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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende
beteckningar.Dér beteckning saknas géller

besldmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning
och utformning &r tillaten.

GRANSER

—— . ——  Gréns for planomradet
——.—  Anvandningsgrans
—e— — Egenskapsgréns
MARKANVANDNING

Allman plats

GENOMFART Genomfartstrafik
LOKALGATA Lokaltrafik

GCM-VAG Géang-, cykel och mopedvig
Kvartersmark

Bostader
[P ] Parkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus

u Marken skall vara tillgénglig fér allm@nna underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE
- Kérbar utfart far inte anordnas
UTFORMNING
| Hdgsta antal vaningar

Storsta byggnadshajd i meler

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

DETALJPLAN FOR
DAGSHOLM 3:1 (DEL AV), ELLENO
Fargelanda kommun, Vastra Gétalands 1&n

Uppréattad: 2010-06-01
Antagen av KS 2010-06-23
Laga kraft 2010-08-10

Skala 1:1000 (A3)

Planférfattare
Bjérn Johansson
WSP Samhalisbyggnad
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DETALJPLAN FOR

DAGSHOLM 3:1 (DEL AV), ELLENO

FARGELANDA KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestammelser, denna beskrivning, ge-
nomfdrandebeskrivning och behovsbeddmning. Till planen hér ven geoteknisk
undersokning, grundkarta och markagarforteckning.

Syfte och huvuddrag

Planforslaget skall mojliggora att berdrd del av fastigheten Dagsholm 3:1 be-
byggs med ett mindre hyreshus omfattande 5 markbostéder. Parkering anord-
nas i anslutning till befintlig parkeringsplats pa Ellend 4:3. Byggherre ar det
kommunala bostadsbolaget Valbohem AB. Avsikten &r att kunna samordna
drift och underhall genom att bygga i nara anslutning till befintligt bostadshus
pa Ellend 4:3.

Plandrendet hanteras med enkelt planforfarande.

Planomréadet

Planomradet &r belaget i centrum av Ellené samhélle, vid vdg 2074. Det av-
gransas i nordost och nordvést av fastighetsgranser mot skogsmark, i sydvést
av gang- och cykelvéag (f d banvallen) och i sydost av befintlig hyresfastighet.

Marken ags av Fargelanda kommun. Arean uppgar till 0,3 ha.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Exploateringen tar i ansprak en oanvand grasyta i samhéllets centrala del i di-
rekt anslutning till befintlig bebyggelse.

Omréadet berérs inte av nagra riksintressen eller regionala intressen.

WSP Samhdlisbyggnad
Box 117

651 04 Karlstad

Besdk: Lagergrens gata 8
Tel: +46 541320 00

Fax: +46 54 1321 99

WSP Sverige AB

Crg nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stoeckholm
WWW, WSpgroup.se
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Gallande miljokvalitetsnormer bedéms inte komma att Gverskridas till f6ljd av
exploateringen. Byggnaden utformas som passivhus utan behov av kopt energi
for uppvarmning.

Med hanvisning till ovanstdende beddms déarfér planférslaget vara forenligt
med féreskrifterna i rubr lagrum.

Miljébedémning
Separat miljdbeddmning har upprattats med resultat att planférslaget inte be-
doéms innebéra betydande miljépaverkan.

Tidigare stéllningstaganden

For vag 2074 och marken sdder ddrom galler byggnadsplan, faststalld 1976-
07-09. Berord kvartersmark redovisas for bostadsandamaél. Marken norr om
vag 2074 &r tidigare ej detaljplanelagd.

| delstudie av Ellend, ingdende i kommunens &versiktsplan antagen 2006-06-
14, ar omradet redovisat som befintlig markanvandning men ligger i omedelbar
anslutning till omrade i nordost for framtida bostader. Utbyggnadsomradena ar i
dversiktsplanen grovt avgransade.

Planomradet gransar i sydvast till omrade av riksintresse for kulturminnesvar-
den (Valbodalen).

Efter begéran av Valbohem AB beslutade kommunfullméktige 2010-02-17 att
|ata upprétta detaljplan fér omradet.

Forutsattningar och férandringar
Mark och vegetation

Omradet 4r idag en dppen, plan yta bevaxt med grés och enstaka 16vtrad.
Skyddsvarda vaxter eller biotoper saknas.

Grundférhallanden

Under ett ytlager av mullhaltig lera finns fast till torrskorpefast lera med en méak-
tighet av 6-10 m. Under leran finns friktionsjord pa berg. Grundvatten har inte
patraffats. Férutsattningarna for markgrundiéggning av planerad byggnad be-
déms goda. Slutlig utvardering bor ske nar nivaer och laster ar kanda.

Bebyqgelse

Féreslagen bebyggelse utgors av en enplansbyggnad med 5 lagenheter om 2-
3 rum och kok i radhusform. Entréerna ar beldgna mot nordost. Byggnaden ut-
férs som passivhus med extra isolering, solfangare pa taket mm och skall i
princip varmas upp av de boende, hushallsmaskiner etc.

Mot vdg 2074 placeras en separat férradsbyggnad.

Trafik

Infart for angéring sker frn vag 2074 via del av befintlig gang- och cykelvag pa
f d banvallen, vilken redovisas som lokalgata.

BsWSP
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Parkering anordnas i anslutning till befintlig parkeringsplats fér bostadshuset pa
Ellent 4:3, som omdisponeras enligt illustration pa plankartan.

Utfartsférbud féreslas i kvartersgrans mot vag 2074.
Kollektivtrafik

Ellend har bussforbindelse med Fargelanda och Uddevalla (Vasttrafik). Hall-
plats finns pa vag 172.

Teknisk {6rsoérining

Byggnaden ansluts till kommunala vatten- och avloppsledningar i gang- och
cykelvdgen samt elledning i tomtens sddra horn. Befintliga elkablar i langs tom-
tens norddstra och syddstra gréns; delvis luft- delvis markledning, flyttas nagot
at nordost och sydost och sékerstélls med u-omrade. Luftledningen laggs i
mark. For befintlig elkabel tvars parkeringen redovisas ocksa u-omrade.

Stérningar

Trafiken pa vag 2074 ar mycket begrénsad. Max tillaten hastighet r 50 km/h.
Genom att det planerade bostadshuset skdrmas mot vagen av férraddsbyggna-
den beddms inte trafikbullret invid bostadderna éverskrida gallande riktvarden.

Konsekvenser av planens genomférande

En outnyttjad centralt belédgen yta i Ellend tas | ansprak f&r att uppféra nya bo-
stader i form av passivhus. Fran fastigheten ny anslutning till vdg 2074 med
begransad trafik (angdring, post, sopbil etc.) som dven berér befintlig gang-
och cykelvag. Parkeringen p& Ellend 4:3 utékas nagot.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

L et m
Kopian® o -
Medverkande tjansteman: o 38
Planforfattare: Arkitekt Bjérn Johansson, WSP Samhaélisbyggnad " 2010 o528y

Kommunal handlaggare: Plan- och byggchef Jan Myrén

Upprattad 2010-06-01
Antagen av KS 2010-06-23
Laga kraft 2010-08-10
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DETALJPLAN FOR

DAGSHOLM 3:1 (DEL AV)
ELLEN®, FARGELANDA KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planirendet hanteras med enkelt planférfarande.
For planarbetet galler foljande tidplan:

Programskede mars-april 2010
Samradsskede maj 2010
Antagen av KS 2010-06-23
Laga kraft augusti 2010

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden har satts till fem ar frAn den dag planen vunnit laga kraft.
Byggnaden beraknas pabdrjas under hosten 2010.

Ansvarsférdelning

Kommunens bostadsbolag Valbohem svarar for byggande av bostadshus och
6évriga atgarder p& tomtmark, utdkning av parkeringsplats pa Ellend 4:3 samt
anlédggande av infart fran vag 2074.

Vattenfall svarar fér omlaggning av elledningar pa tomtmark. Atgarden initieras
och bekostas av Valbohem.

Fargelanda kommun svarar for planarbetet genom Serviceberedningen.

WSP Samhillsbyggnad
Box 117

651 04 Karlstad

Bestk: Lagergrens gala 8
Tel: +46 54 13 2000

Fax: +46 54 1321 99

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm
WWW.WSpgraup.se
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Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen bostadsfastighet styckas av fran Dagsholm 3:1 enligt planférslaget.
| samband med detta ses géllande ledningsratter fér elledningar éver. Atgarden
initieras och bekostas av Valbohem.

Medverkande tjdnstemén
Planforfattare: Arkitekt Bjorn Johansson, WSP Samhallsbyggnad o—

Kopian?
K 9010»05’)(/5)(

Kommunal handldggare: Plan- och byggchef Jan Myrén

Uppréattad 2010-06-01
Antagen av KS 2010-06-23
Laga kraft 2010-08-10
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