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Antagen av Kommunfullmaktige
Férgelanda kommun, 2005-02-16, §12.

PLANBESTAMMELSER

Féljande gatler inom omraden med nedanstaenda betackningar. Dér
betackning saknas géller beatdmmelsen Inom hela planomnidet
Endast angiven anvéndning ach utfoemning &r tilaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomnddesgréins
— — Anvindningsgriins
—_— Egenskapsgrans
———————————— [Hustrationslinje
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser

HUVUDVAG | Trafik mellan omréden.

LOKALE’ G Vg med lokaltrafic
NATUR. Naturmark.
Cocivic ] Gang cykek och mopedvig .

[GCVAG ] Géing- och cykelvéig

Kvartersmark
) Bostiider,

:KBH:: Kontor, handel
=0 =
I

Sméindustri och lager med minsta skyddsavstand 50
metar. Omridet madger lokallsering av verksamheter som
Inte kriver stbme skyddsavsting &n 50 meter melian
verksamheter och bostader, riktvarde enligt Boverkets

. allmanna réid 1995:5.
| E! I Transformatorstation.
Anldggning fir uppsamiing av dagvaltten.
E Purpstationstation.

UTFORMNING AV ALLMANNAPLATSER

utfart GC-vligen skall vara tligénglig fiir motortrafik il och frén
angrénsande fastigheter.

UTNYTTJANDEGRAD

Bo00+00 Stgrsta sammanlagda bypgnadsarea | kvadratmeter per
fastighet fir huvudbyggnad respektive uthus/garage.

80000 Stérsta sammaniagda byggnadsarea | kvadratmeter.

€09 Storsta byggnadsarea i procent av fastighelsarea.

BEGRJ_\_NSNIN GAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Z-Z-I'Z;Z'Z-i{| Marken fir inte bebyggas
u Marken skall vara tillgéinglig fibr aliménna underordiska
ledningar.
Y, Markomradat skall vara Hiigénglg fir In- och utfart fr
angransande verksamheter,
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Avgkirmande trid- och buskplantering skall finnas.
Parkeringsplate far ej finnas.
o] parkering Parkeringsplats far inte finnas.
damnm Markytan skall vara anordnad s4 att den dr lampiig for
omhéndertagande av dagvatten,
Utfart

f—o—o—)

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Kérbar utfart far inte anordnas, Stangse! skall finnas,

Placering _
p Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter och uthus minst
1,5 meter frén grine mot granntomt.
Utformning

Higsta byggnadshd)d | metar.

Hogsta totalhdjd | metar. Hrutdver far vantifationsaniAgoningar
mm uppfiras.

<>

<>
I
fril

Hijgsta antal vaningar.
Endast frligganda hus.
Byggnadstelnik
by Fér lokalt omhéndertagande och fSrdrining av

dagvatienfibdet skall varje tomiplats frees med gréisyta
{remga om minst & maters djup) och skalat makadamfilit
dike. Alk | ansluining til gatumark eller u-omrida.

For omridet dster om Annerudsvigen skall dagvatten aviedas til aniiggning £

Diir personer vistas stadigvaranda skall ny bebyggelse utfiras med radonséicer
grundiéggning savida det inte kan pavisas att markradon frekommer | andast ringa
omfatining enligl SSIBoverkets normer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomftrandetiden for planen slutar 15 (femton) &r efter det att planen vunnit laga
kratt,

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman fr aliméin platsmerk.
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'MILJO- OCH BYGGNAMNDEN

- antagandebeslut tllﬂcannaglvxts p4 kommunens anslagstavla, vilket skedde 2005-03-01.
Beslutet till berorda sakdgare har senast kvitterats ut 2005-03-07.

Fargelanda wosoen 05 T 12

kommun

Detallplau for mdustnandamal mm fbr SOLBERG 1:87 och del av SOLBERG 1:173 .
i Fargelanda kommun

Kommunfullmaktlge har den 16 februari 2005 § 12, antagit f‘orslag till detaljplan for del av
Hogsaters industriomrade pé fastlgheten Solberg.

'LAGA KRAFT

Sévltt framgar av fort diarium har enhgt 13 kap 2 § inte ngot 6verklagande av kommunfullméak- -

tiges beshit kommit in till milj6- och byggnimnden inom tre veckor frin den dag kommunens

P& grux;d_ hirav far koﬁununens antégandebeélut anses ha vunnit laga kraft den 29 mars 2005. |

Leif Erikson
Plan- och byg 1ngen_]or

ARotoser Ark AE
MBN Dnr: 14.1999- 4226 fé/ ya vay ;( AR EL O

Postadress. . Besdksadress  Telefon E-post . . Postgiro

MILJO- OCH BYGGKONTORET Althemsvgen 5 0528-190 00 (vx) lelt.erlksson@fargelanda.se. 1187 76 .
458 80 FARGELANDA, . Ty 0528-191 20 {direkt} . ' : ’ .o

L}
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HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

- Programhandling med samradsredogoreise

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning o ’

. Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
lllustrationskarta i skala 1:1000 "
Planbeskrivning ++ Lo
Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogdrelse, detaljplan

Ovriga handlingar

- Arkeologisk utredning. Riksantikvariedmbetet. UV vést rapport 1997:6.

. Arkeologisk forunderstkning. Riksantikvarieambetet. UV vést rapport 2002:21

- Bullerutredning Ingemanssons Akustikbyra, dat 1999-06-18.

- Geoteknisk undersdkning och utredning. Soiberg 1:87, del av Solberg 1:173 m fi. Bohusgeo AB.
Rapport dat 2004-02-12 och PM dat 2004-02-13. Arbnr U02058.

- PM Dagvatten inom tomtmark, VBB VIAK AB, dat 2001-02-05.

- VA-utredning Hégséters detaljplan, SWECO VIAK AB, dat 2004-07-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaliplanens syfte &r att klarldgga forutsétiningarna fér utbyggnad av nuvarande industriomrade i
norra Hogsater inrymmande bl a Betong-Produkter AB.

Betong-Produkter AB har 8nskemal om att uttka sin verksambhet och darmed behov av storre
markyta och byggrétter. Kommunen har samtidigt behov av att kunna erbjuda yiterligare mark for bl a
industriandamal i Hogsater samhélle. inom omradet som Betong-Produkter AB &nskar exploatera for
industridndamal inryms bostadsfastigheten Solberg 1:154.

Planfrstaget redovisar en utvidgning av industriomradet norrut vilket mjliggor expansionen for
~ betongindustrin samtidigt som ytierligare industritomter kan tillskapas norr dérom. Véster.om
Annerudsvagen redovisas omrade for kontor och handel samt naturmark.

Kommande fastighetsindelning redovisas'i sérskilt upprattad fastighetsplan.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande bestimmelser, 3 kapitlet MB

| milisbalkens 3:e kapitel "grundldggande bestdmmelser for hushalining med mark- och
vattenomraden” foreskrivs bland annat att sarskild hdnsyn skall tas till omraden som &r ekologiskt
kansliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som har stora natur- och kulturvarden och som har
betydelse for friluftslivet, jord och skogsbruket. Sadana omraden skall s langt mojligt skyddas fran
stgarder som patagligt kan skada vérdena eller férsvara néringarnas bedrivande. Enligt miljobalkens
3 kapitel 6 § skall omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiligvarden eller friluftslivet
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Inom kommunen utgdr Valboans dalgang det dominerande intresseomradet for kulturmiljvarden.
Valbodalen utgdr omrade av riksintresse for kulturminnesvérden. Dalgangen utgdrs av ett naturligt
jordbruksomrade med ett delvis kuperat kulturlandskap. Inom Valbodalen aterfinns ett antal sarskilt
utpekade kulturmiljder. Ingen av dessa berdr dock det aktuella planforslaget.
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Grundlidggande bestdimmelser, 3 kapitlet MB, forts

Statiningstagande till den planerade markanvandningen har tagits tidigare i géllande omradesplan for
Hogséater. Planomradet &r i omradesplanen redovisat som industriomrade, utbyggnadsomrade for
industri och jordbruksomrade. Det aktuella planférslaget strider mot omradesplanens intentioner vad
avser ianspraktagandet av jordbruksmarken beldgen i de &stra delarna av planomradet.

Omradet norr om nuvarande betongindustri och fastigheten Solberg 1:154 utgtrs huvudsakligen av
dkermark samt aldre ekonomibyggnader och tomtmark till dessa. Ekonomibyggnaderna ar redan idag
ianspraktagna for verksamheter som exempelvis potatislager, bilverkstad mm. | omradesplanen ingar
omradet kring ekonomibyggnadema i jordbruksomrade. Oster om ekonomibyggnaderna avgrénsas
dalgéngen av lagre buskvegetation. Nuvarande dkermark ligger inspréngd mellan Annerudsvigen,
betongindustrin och de verksamheter som finns inrymda i de éldre ekonomlbyggnaderna
Planforslaget bedéms endast paverka den angrénsande jordbruksnéring i marginell omfattning.

Den féreslagna anvandningen bedéms inte paverka géllande riksintresse negativt utan medfor en ur
aliman synpunkt god hushélining med markomraden.

Miljdkvalitetsnormer, 5 kapitiet MB

Enligt mﬂpbalkens 5 kap. skall det sékerstéllas att foreslagna atgérder inte medfor att de regler som
meddelats i férordning om miljdkvalitetsnormer i utomhusluft dverskrids. Miljokvalitetsnormer ar
foreskrifter om viss |agsta miljpkvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som &r tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas
eller uppnas. Miljdkvalitetsnormen ska ange de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.

Normerna skall i dagsldget vara uppfylida fér halterna i utomhusluft av kvaveoxid, svaveldioxid och
bly. Vid arsskiftet 2004/2005 skall &ven normerna vara uppfyllda for halten av kolmonoxid och
partiklar (PM10) i utomhusiuft.

Genom rening av savél bilavgaser som utslapp via skorstenar har luftkvalitén gradvis forbattrats
under senare artionden. En viss motverkande effekt har dock skett genom att bl a biltrafiken ckat och
blivit intensivare. Halterna av kvavedioxid, bly, kolmonoxid och partiklar (PM10) hdrrér huvudsakligen
fran biltrafiken. Utefter vissa hart trafikerade végar i vara stdrre tatorter kan t ex halterna av
kvavedioxid tvertrada gallande norm. Genom effektivare avgasrening och inférandet av blyfri bensin
har utslappshalterna av bly ach kolmonoxid reducerats till en nivé som innebér att halterna numera
ligger langt under gallande normer. Eftersom planférslaget inte medfér nagon markant ékning av
biltrafiken eller antalet arbetsfordon, vare sig inom eller i angrénsning till planomradet, bedoms
dkningen av utsldppshalter harrrande fran trafiken som ytterst marginell.

Utslippen av svaveldioxid som huvudsakligen har sitt ursprung fran eldning och utslapp fran
eldstader har sedan 1970-talet reducerats kraftigt, dels genom rékgasrening vid stérre -
forbranningsanldggningar och industrier, dels genom anvéndning av iagsvavlig olja och Gvergang till
andra energikallor &n olja och kol. Intransport av férorenad luft med hdga halter av svaveldioxid har
dven patagligt minskat pa grund av den industriella omstruktureringen som skett | 0stra Europa samt
genom internationella éverenskommelser om minskade utsldpp. Det aktuella planférslaget redovisar
en méjlighet till ytterligare byggnation av saval bostéder, industri- och verksamhetslokaler.
Uppvarmning av dessa lokaler férutsétts ske genom med enskilda varmeanldggningar, flertalet av
dessa sannolikt med oljeuppvarmning. Antalet utsldppspunkter och utsléppsmangd av rokgaser
kommer sdledes att dka, dock marginellt | jamforelse med vad som finns idag och sker inom
samhallet som helhet.
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" Miljékvalitetsnormer, 5 kapitlet MB, forts

Inandningsbara partiklar har en storlek pa ca 10 pm (0,01 mm) eller mindre och betecknas PM10. |
utomhusluften fdrekommer partiklar uppkomna pa naturlig vdg och genom ménsklig verksamhet. Till
de naturliga processerna réknas t ex skogsbrander samt spridning av damm/salt och havssalt. Dessa
partiklar ar i regel av grévre storlek an PM10. Partiklar inom PM10-gruppen kan delas upp tre olika
fraktioner beroende pa storlek. De grévsta partiklarna utgdrs | huvudsak av uppvirviande partiklar
som bildats bl a genom bromsar, dack och sand pa vagar och gator. Slitageprodukter fran végtrafiken
utgér en annan betydelsefull kalla. Mindre partikiar utgérs av storlekar mellan PM1 och PMO0,1 och
harstammar i regel fran utsldpp i andra lander. Dom minsta partiklarna, mindre &n PMO0,1, kommer bl
a fran utslapp av avgaspartikiar, vedeldning och energianldggningar. Omradets 6ppenhet
(ventilationsbeskaffenhet) t ex landsbygdsforhallanden eller slutet gaturum &r saker som har stor
betydelse for bl a paverkan pa PM10-halfen. Omrade med &ppnare férhallanden ger mindre risk for
ansamling av héga halter PM10. Den verksamhet som idag férekommer pa Betongprodukter kan vid
tillfallen som lossning av betong och sand fororsaka bl a viss dammbildning. For att motverka att
dammet sprider sig dver kringliggande omrade sker all lossning delvis inomhus. Lossningen sker
dock i regel med dppen port och med del av lastbilen stdende utanfér byggnaden, vilket innebar att
damm vid ogynnsamma vindférhallanden kan spridas utanfor byggnaden. Den lilla massa som
eventuellt kommer att spridas utanfor byggnaden utgors sannolikt av stérre storlek 8n vad som ar
hanforligt til PM10 och bedéms inte medféra att partikelmassan dverstiger vad som féreskrivs som
hégsta tillatna varde baserat pa ars- eller medeldygnsvardet, 2004-12-31.

Sammanfattningsvis bedéms de i planen féreslagna atgérderna innebéra en liten foréndring jamfort
med nuvarande situation och medfor inte nagon pataglig &kning av de stdrnings- eller
féroreningsnivaer som ar hanférligt till géllande mifjdkvalitetsnormer. Normerna kommer inte i ndgot
fall att &verskridas. :

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet &r belaget pa bada sidor om den
allménna vagen 2091, Annerudsvagen, i norra
delen av samhailet Hogsater.

Vidstaende dversikt visar omradets l&ge | Hogsater.

Areal .
Planomradet omfattar ca 11 ha

Markagoforhailanden

Stérre delen av planomradet (fastigheten Solberg
1:173) 4gs av Fargelanda kommun. Ovrig mark &r i
huvudsak i enskild dgo och ags bt a av Agneta
Lindstrom (Solberg 1:9), Betongindustrin (Solberg
1:67, 1:87, 1:102 och 1:171) och Roy Malm
(Solberg 1:154).

En fullstédndig sammanstalining av i planforslaget
ingaende fastigheter redovisas i
fastighetsforteckning tilhérande detaljplanen.

S S
# AR S Motinnss Y

i v

Pianomradets lége i Hgséter
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Valbodalen vilket klassas som riksintresse for

kulturminnesvard.

Forordnanden och Natura 2000

Det aktuella omradet berérs ej av férordnanden enligt miljébalken eller omraden som omfattas av
Natura 2000 (natverk av skyddade naturomraden som &r under uppbyggnad inom EU).

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade som i 6versiktsplanen for Fargelanda kommun, OPS0 (antagen 90-
09-13) redovisas som omrade for utbyggnad av Hogséter, R2. | OP90 anges att tidigare upprattad
omradesplan fortsattningsvis skall gélla som férdjupad del av 6versiktsplanen och att all tilkommande

bebyggelse skall provas genom detaljplan.

" | omradesplanen f8r Hogséater, fran 1981, redovisas omradet 6ster om Annerudsvégen som
industriomrade. inom omradet ligger idag bl a Betong-Produkter AB. Markomradet norr dérom utgor
utbyggnadsomrade for industri. Markomradet &ster om indusirimarken utgbrs av jordbruksomrade
med oforandrad markanvandning. Véster om Annerudsvéagen redovisar omradesplanen ett

utbyggnadsomrade for bostader.

Detaljplaner
Omradet berfr tva gallande detaljplanar:

o Detaljplan for industriomradet éster om
Annerudsvagen ("Forslag fill &ndring i och
utdkning av byggnadsplanen for del av
Hogséters samhalle"), fastsiéild 1970-11-1

| e 27R0

: N . ({5-5 ¢
¢ Detaljplan for Solbergsomradet, faststalld
1980-02-26 A5-S577~

| borjan av 1980-talet pabdrjades arbete med
att uppratta detaljplan for fastigheten Solberg
1:87 och en utvidgning av industriomradet
“norrut. Planarbetet avbrots dock efter
samradsskedet. '

Planprogram

Till grund for planarbetet ligger ett
planprogram uppréttat 1996-12-17.
Programmet har varit foremal fér samrad och
inkomna yttranden har behandlats och
redovisats | "Samradsredogdrelse, Program
fér detaljplan, industriomrade i Hogséter,
Solberg 1:87 m fI", daterat 1997-06-17.

Miljokonsekvensheskrivning, MKB

Géllanda detaljplan for industriomradet

Fristaende miljskonsekvensbeskrivning, MKB, har ej uppréttats. Miljokonsekvenserna har i stallet ’ ‘
beskrivits under rubriken miljskonsekvenser i planbeskrivningen, sid 12.

: Pl_anffirfarande

Planarbetét skall drivas enligt reglerna for normalt planforfarande.
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Kommunala beslut i évrigt

For omradet vaster om Annerudsvagen (i omradesplanen foreslaget som utbyggnadsomrade fér

bostader) har Miljé- och raddningsnamnden (MRN) 1989-05-09 och 1992-09-23 rekommenderat att

en skyddszon upprattas samtidigt som man avrader fran bostadsbebyggelse narmast vagen. MRN

vidhaller 1995-05-02 att skyddszon uppréttas p& den obebyggda delen av Solbergsomradet strax

vister om Annerudsviagen. MRN anger samtidigt att de kan ténka sig att préva lampligheten av

kontorsiokaler ndrmast Annerudsvagen. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1995-04-03 uttalat sig

positivt om kontor inom del av ovanndmnda omrade. Planforslaget foljer i huvudsak kommunens |

intentioner. . |
|
|

Milj5- och raddningsndmnden har vid ett flertal tillféllen behandlat fragor rérande industriomradet. Det
har framst gélit dverklaganden frén bl a boende pé fastigheten Solberg 1:154 vad géller framst
stérningar och buller fran Betong-Produkter AB. Se vidare under rubriken Stérningar och
Miljokonsekvenser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ‘
Natur
‘Mark och vegetation |

Befintliga férhallanden.
Oster om Annerudsvigen
utgbrs planomradet till ca
1/3 av bebygad tomtmark
tillhérande Betong-
Produkter AB, )
bostadsfastigheten Solberg
1:154 och verksamheter
‘inrymda i aldre )
ekonomibyggnader. Ovrig
mark oster om
Annerudsvagen bestar i
huvudsak av brukad
akermark och en mindre del
" naturmark innefattande bl a
Solbergs gamia tomt.

Vaster om Annerudsvégen,
utgbrs marken av aldre
akermark. Marken sluttar
relativt kraftigt vasterut. Tre
bostadsfastigheter Solberg
1:65, 1:71 och 1:171
avgransar planomradet i nordvast. Ytterligare langre norrut och utanfér planomradet finns ett
skogsbevuxet hojdparti dar bl a Hogséaters vattentorn ar belaget.

Planférslaget: Oster om Annerudsvégen redovisas i huvudsak mark for industriindamal. | nordvéstra
delen av planen har ett markomrade gjorts tiligangligt for anldggandet av en mindre damm dit
dagvatten skall ledas fran bl a industrimarken. _ |

Pa vastra sidan av Annerudsvagen mbjliggor planen nybyggnad av tva kvarter med kontor och |
handelslokaler. Vaster om dessa ldmnas ett skyddsomrade i form av naturmark mot befintlig och
planerad bebyggelse pa Sclberg. . -

T

Vy frén vag till potatisiagret i norra delen av planomradet. Solberg 1:154 i
bakgrunden
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning pabdrjades 1982 men arbetet avbrdts och inga sammanstallda resultat
redovisades. For Solbergsomradet har geoteknisk utredning utforts i samband med uppréattandet av
detaljplanen for Solbergsomradet (K-konsult 1974). Under arbetet med nuvarande planfcrslag har ny
geoteknisk undersékning och utredning utférts av Bohusgeo AB. Resultatet redovisas i rapport
daterad 2004-02-12, arb.nr. U02058 och PM daterad 2004-02-13.

Den ostra delen av planomrédet utgors av fastmark. Fastmarken patraffas &ven véster om
planomradets norra del liksom i ett 6st-vastligt strak i omradets norra del. [nom Gvriga delar av
planomradet finns lera med varierande maktlghet Inom fastmarken utgdrs jordlagren i huvudsak av
silt fran 0,5 till 6 meters tjocklek.

| omraden med lera utgdrs jordlagren under vegetationsticket av i huvudsak torrskorpelera, lera och
friktionsjord vilande pa berg. Torrskorpeleran &r siltig med 2-3 meters tjocklek. Silten ar mycket
tiallyftande och starkt flytbenagen. Lera finns i planomréadets norra och sydvéstra del. Lerans
maktighet ar 10 till 12 meter i leromrédets centrala delar och minskar mot fastmarkspartierna.
Vattenkvoten i leran har uppmitts till mellan 40 och 60%.. Leran ar till stora delar kvick.

Friktionsjordens egenskaper under leran har inte undersokts.

Grundvattennivan har uppmétts i 3 dppna rér under september - november 2002. Grundvatiennivan
har varierat melian ca 0,2 och 1,9 meter under markytan. De prognostiserade hgsta nivaerna har
berdknats till mellan +121, 5 och 123,0 meter De Iagsta nivderna har prognostiserats till ca +121,0
och#122,0: © . o b U

Med lednlng av beraknmgar som gjorts har stanstablllteten inom och i ansiutning till planomréadet
beddmts vara tillfredsstallande.

|
Tnom norra delen av planomradet bedéms leran kunna paféras en viss belastning utan att |
iangt:dssattnlngar uppkommer. Sattningar kommer i férsta hand att uppkomma i den undre deien av

laran. Aven inom den sydvastra delen kommer séttningar i forsta hand att uppkomma i den undre

delen av leran.

De tankta byggnadslégena bedéms kunna grund!dggas direkt pa mark under forutséttning att stora
tyngder eller koncentrerade laster ej férekommer samt att uppfylinader under och intill byggnaderna
begrénsas. For enskilda byggnader bor spannings- och sattningsberakningar utféras innan
grundlaggnlngssatt valjs.

For att minska grundvattenbildningen, fGr att erhlia viss rening av dagvattnet och ej paverka }
omkringliggande vegetation mm bér infiltration av dagvatten anordnas inom omraden dér lera gj
|

forekommer.

Kompletterande understkningar beddms i regel erfordras {6r att kontrollera, att
grundidggningsférhallandena &r "jamna” for respektive byggnad.

Radon

Vid uppmatning av markradonhalten i samband med utford geoteknlsk undersoknlng och utredning
konstaterades 31,34 kBg/m® i tva matpunkter och 91 kBg/m® i en méatpunkt. Omradet bedoémds darfor
utgdras av normal- hdgradonmark. Byggnader rekommenderas dérfér géras radonskyddade eller
radonsdkra. Eftersom de uppmatta markradonvardena varierar kraftigt, bor kompletterande |
matningar utforas for de enskilda byggnadslagena. Aven i de fall grundlaggnmg utfors sa att kontakt |
erhalles med berg bor kompletterande métningar utforas.

Planférslaget: Bestdmmelse har inforts i planen om att ny bebyggelse dar personer. vistas
stadlgvarande skall utféras med radonséker grundidggning savida det inte kan pawsas att markradon :
forekommer i endast ringa omfattning enligt SSI/Boverkets normer. - C
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Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornldmningar.
Omradet omges dock av ett antal registrerade lamningar.
Ca 50 meter séder om planomradet har den s.k.
"Kungahtigen” legat, en ca 12 meter stor och 1,5 meter hog
delvis plundrad gravhog, RAA 38. Strax nordost om
planomradet (oster om "potatislagret”) finns en s.k. o
dlvkvarnsforekomst, RAA 91 samt en mdjlig boplats, RAA
298. Ca 300 meter norr om planomradet finns ett gravfalt
med ca 15 gravsattningar, RAA 44,

Inom planomradet berdrs "Solbergs gamia bytomt”. Solberg
ar tidigast omndmnt 1541, men de nérliggande gravarna
kan indikera att byn har sitt ursprung énda tilibaka fill
forhistorisk tid. Pa den nu helt évergivna bytomten finns
annu ett antal synliga husgrunder.

Inom planomradet har utforts arkeologisk utredning under
varen 1997, se rapport fran Riksantikvariedmbetet UV Vast
1997:6 "Solbergs industriomrade | Hogséater”. Utredningen
visade att det inte finns nagra ldmningar utanfor bytomten & 4
som innebdr att yiterligare undersokningar behdver utfdras. | anslutning t

-

P
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ill bytomten patréffades

mestadels sena ldmningar. En okuldr besiktning pa bytomten visade att dér bdr kunna finnas aldre

kul}urlager och bebyggelseldmningar.

Den arkeologiska utredningen 1997 f6ljdes under ar 2002 upp med en arkeologisk férundersékning
av Solbergs bytomt. Férundersdkningen redovisas av Riksantikvarieambetet UV Vast i rapport

2002:21.
Vid férundersokningen konstaterades att "bykuIIeh" ar full av husgrunder

fran relativt sen tid. Grunder

gick att identifiera fran 1700-, 1800- och 1900-talet. Eftersom storre delen av "bykullen” ar
"sbnderbyggd” under senare tid &r det svart att identifiera dldre bebyggelser an de fran 1700-talet och

senare.

Efter att resultatet fran fdrundersdkningen blivit ként har samrad skett med representant for

lansstyrelsens kutturmiljpenhet varvid bl a fastslagits att inga ytterligare u

ndersdkningar behdvs for att

kunna driva planforsiaget till antagande. Inom omradet som utgjort den gamla bytomten kan

exploatering ske enligt planforslagets visning.
Bebyagelseomraden L
Bostédder

Befintliga férhallanden: Vaster om
Annerudsvagen finns idag
‘'smahusbebyggelse inom
"Solbergsomradet”. Vid
Hogakasvéagen (annu inte fullt
utbyggd) ligger tva bostadshus som
idag anvands for aretruntboende
samt en stdrre villa som anvands
som bostad och kontor av &garen till
Betong-Produkter AB. Langre norrut
vid Annerudsvagen, 100-250 meter
norr om planomradet, ligger tre

bostadshus. oL iy « %4
) Vy frén Annerudsvégen. Solberg 1.7

= o

c 1:
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Bostéader, forts

Planforstaget: De tva bostadshusen vid Hogakasvagen, Solberg 1:65 och 1:71, foreslas f4 fortsatt
anvandning som bostéder medan villan p& Solberg 1:171 endast foreslas fa anvéndningen kontor.
Férandringen fran nuvarande anvéndning som bade bostad och kontor gérs bi a pa grund av
narheten till betongindustrin och eventuell risk for stérning i form av buller mm. | Svrigt foreslas ingen
ny bostadsbebyggelse inom planférsiaget. Bostadsbebyggelse véaster om Annerudsvagen har ansetts
olampligt pa grund av den redan efablerade industriverksamheten. '

Pa grund av risk for stérningar fran industriverksamheten (bl a buller) sa bedéms bostadséndamal
som oldmpligt pa fastigheten Solberg 1:154. Fastigheten féresias darfor inga i mark for
industrizandamal.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintliga férhallanden; Utefter Annerudsvégen

ligger idag bi a féretagen Betong-Produkter AB e e (R £
och Jaba Group AB. Norr om Betong-Produkter - g’ff;g;;tg;‘?gg’gg e
AB finns tre ekonomibyggnader tillhdrande T : :

Solberg 1:9, varav den storsta idag anvands
som lagerhall fér potatis.

2E

Planforslfaget: Betong-Produkter AB ges
mojlighet till expansion &ster och norrut.
Avsikten fran garen ar att nuvarande
fabrikslokal byggs ut till en ungefarlig storlek av
ca 55 x 140 meter och med oféréndrad,
bygghojd. Utdver utbyggnaden av
tiltverkningslokalen sa ger planen mdjlighet att
uppfora en travers dster om byggnaden.

och godshantering av de férdiga

betongprodukterna. Traversens |&ge &r bundet

till befintliga tillverkningsbanor inne i nuvarande fabriksbyggnad. Traversen beraknas i en forsta etapp
uppfras till en langd av ca 100 meter. Travershojden berdknas till ca 14 meter dver befintlig
markniva. Planen medger en hbgsta totalhdjd pa 18 meter vilket foranleds av hissmaskin och
takdverbyggnad. Ytorna norr om fabriksbyggnaden behdvs bl a som uppstalinings- och lagerytor for
tillverkade betongprodukter. Oster om traversbyggnaden méjliggor planen en utdkning av t ex
betongindustrin alternativt lokalisering av ny industri. Planen tillater inom detta omrade uppfrande av
industrilokaler till en sammanlagd byggnadsyta av 4000 m? och till en totathdjd motsvarande lagdelen
pa den befintliga betongindustrin.

Transporter av fardiga betongprodukter fran industriomradet avses ske via ny vag oster om
traversbyggnaden och vidare ut p& Annerudsvégen via infarten till Jaba Group. Alternativt skall in-
och utfart &ven kunna ske via den vég som idag leder till bt a potatislagret. P4 den Gstra sidan av
Annerudsvagen, mellan vég och industribyggnader, redovisas en planteringszon. Planteringen ligger
pa kvartersmark och utgdrs av ett ca 5 meter brett markomréade. |

| industriomradets norra del, norr om végen till potatisiagret, mdjliggér planen etablering av
smaindustri. Med smaindustri avses i detta fall sddan industri dér avstandet till ndrmaste
bostadsbebyggelse skall uppga till minst 50 meter. Sadan industri omfattar verksamheter som genom
utomhusaktiviteter, transporter och utsldpp, medfér sma risker {6r miljé, halsa och sakerhet men
Anda bor placeras inom sérskiida omraden. Verksamheter som beddms kunna ingé i en sadan grupp
&r smaverkstader, grossister, lager, gummiverkstader etc. »

Vister om Annerudsvigen ges utrymme fér kontor och handel. Fastigheten Solberg 1:171 som idag
anvands som bade bostad och kontor f6r Betong-Produkter ges endast anvéndningen kontor. P& sikt
ar malet att kontorslokalerna flyttar over till dstra sidan av Annerudsvéagen. Foréndringen frén
nuvarande anvéndning som bade bostad och kontor gérs bl a pa grund av nérheten till
betongirdustrin och risken f6r storning i form av buller mm

o 7'—.—_—J
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Arbetsplatser, évrig bebyggelse, forts : L

Utrymme f&r kontor alt. handel redovisas i planférstaget for 5-6 fastigheter i direkt anslutriing till. -
Annerudsvigen. Infart till fastigheterna kommer att ske fran ny lokalvag véster om kvarteret, parallei!
med Annerudsvigen. | begreppet hande! omfattas alla slag av kép och férsélining av varor och
tignster til! alimanheten liksom service och hantverk av olika slag.

Offentlig service och kommersiell service

Service i- form av férskola, skola, handel, bank mm finns inom Hogséters samhaélie pa ca 800 meters
avstand fran Betong-Produkter AB. '

Tillgdnglighet

Eftersom omradet &r relativt plant kan végar, gang- och cykelvégar utformats sa att godtagbar
tillganglighet fas for personer med funktionshinder. Nya byggnaders tiligénglighet bevakas vid
bygglovgivningen.

Uthbyggnadsetapper

i en forsta etapp planerar Betong-Produkter AB att utvidga sitt verksamhetsomrade med omradet
mellan nuvarande fabriksbyggnad och Solbergs gamla tomt. | etapputbyggnaden ingar bl a en
forléngning Ssterut av nuvarande fabrikslokal och uppférandet av travers om ca 100 meters langd. i
etappen ingar dven en omdisponering av lagerytor pa fabriksomrédet och férandring av
transportvéagar inom fabriksomradet. '

| ett senare skede &r avsikten fran foretagets sida att férldnga traversen ytterligare norrut med ca 100
meter samt utvidga fabriksomradet fram till vAgen mot potatislagret. i planen ges férutséttningar for
att i en framtid bygga in traversen. Tidpunkten fér en eventuell inbyggnad ar dagslaget inte fastiagt
utan styrs till stor del av marknads- och konjunkturiaget.

~ Friytor
Naturmiljé * R

| vastra delen av planomrédet, i énslufriing till Solbergéomrédet, redovisas allman platsmark i form av
naturmark. Mélséttningen med marken ar.att omradet skall ha karaktaren av parkmark samtidigt som

den kommer att fungera som uttkad skyddszon mellan bebyggelse och industri.

&

Smaindustriomradet, langst i norr, avskdrmas mot Annerudsvagen av en ca 5 meter bred -
planteringszon. Tanken med planteringszonen &r att den till viss del skall motverka insyn mellan
bostadsbebyggelsen som ar beldgen ca 100 meter norr om planférslaget och den foreslagna
industrin.

‘Gator och trafik

Gatundt, utfarter, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintliga férhallanden: Planomradet genomkorsas av allménna végen 2091, inom samhallet kallad
Annerudsvagen. Annerudsvagen ansluter | soder tiil vig 172 och leder norrut till bl a Annerud och
Raggérd. Hastigheten &r begransad till 50 km/h fréan vég 172 och vidare fram till Solberg 1:154 och
Solberg 1:171 dér hastighetsbegréansningen évergar till 70 km/h. Annerudsvégen saknar idag
gangbana. _

Pa Annerudsvigens véstra sida ansluter Saturnu'svégen. Langre norrut finns en infart till samhéllets .

vattentorn. Pa dstra sidan av Annerudsvigen finns idag anslutningsvagar till Jaba Group, Betong-
Produkter, bostadsfastigheten Solberg 1:154 och bl a potatislagret pa fastigheten 1:8.

In- och utfartsforhallandena fran betongindustrin &r idag otydliga och inte markerade till sarskilda
platser utan sker i stort sett utefter hela fastighetsgransen. Grustransporterna till fabriken &r i
huvudsak koncentrerad till grusfickan i den norra delen av fabriken. )

Grusvéagen i planomradets norra del leder bl a till ekonomibyggnader tillhérande Solberg.1:9
(potatislager). : '
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Gatundt, utfarter, gang-, cykel- och mopedtrafik, forts . 7
Solberg 1:102 (Jaba Group) har forutom in- och utfart pa Annerudsvéagen dven in- och utfart pa vag
172. Pa grund av bl a stigningsférhallandena pa véag 172 sa anvands in- och utfarten i mindre

omfattning. '

RRETIC L,

| Nuvarande infart tilf
Jaba Group

Port fér in- och
utlastning av
betongprodukter

% k)

Vy norrut dver Annem'dsvégen och Betong-Produkter AB

Planforslaget: Trafikmatningen till industriomradet kommer som tidigare att ske fran Annerudsvigen
samt fran lokalvagen i norr (nuvarande grusvag till potatislagret). Eftersom tillverkningsprocessen
inom betongindustrin &r beroende av befintliga tillverkningsbanor inne i nuvarande fabriksbyggnad sa
maste dven i fortsattningen grus- och cementprodukter tippas vid nuvarande lage i den norra delen
av fabriksbyggnaden. Av liknande skél behdvs dven nuvarande in och utfart i den sodra delen av
fabriksbyggnaden.
Avsikten fran Betong-Produkter ar att anlagga ny vag ster om traversen och dérigenom fa méjlighet
till rundkérning mellan infarten till Jaba Group och lokalvégen i norr. Genom tillkomsten av
interngatan ges bl a béattre mdjlighet &n idag att lagra och lasta fardiga produkter. Gatan och omraden
i dess anslutning kan dven komma att anvandas som "vantplatser” for fordon som kommer langvaga
ifran och som idag bl a anvander sig av Annerudsvégen och anslutningsgator fér detta andamal.
Eventuell tomgangskdrning och stérning som idag fororsakas av vantande lastbilar kommer
dérigenom att forflyttas 1angre fran befintlig bostadsbebyggelse.
Vaster om Annerudsvégen tillskapas ny lokalvdg norr och séder om Saturnusvagen. Den nya
lokalvagen sammanbinder norrut Saturnusvagen med den énnu e] utbyggda Hogakasvagen.
Féreslagna tomtplatser f6r kontor och handel har sina respektive in- och utfarter mot den nya
lokalvagen. :
Utfartsférbud redovisas pa savél dstra som véstra sidan av Annerudsvégen férutom vid den befintliga
_infarten till Solberg 1:171 och de tva infarterna till betongfabriken som behdvs fér in- och urlastning av
grus- och cementprodukter.
I séder behalis nuvarande gang- och cykelvag till Solberg 1:202 samtidigt som ny forbindelse 6ppnas
fran denna vég och vidare norrut mot Saturnusvégen.
Ny g&ng- och cykelvag dppnas mellan Hégakasvagen och Annerudsvégen. Vagen gdrs tillgénglig for
in- och utfart till angransande fastigheter. :
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Kollektivtrafik .
Kollektivtrafiken i form av fasta busslinjer passerar dagligen vég 172, ca 400 meter fran Betong-
Produkter. Fasta busslinjer forekommer ej pa Annerudsvéagen.

Parkering
Arbets- och bestkandeparkering till Betong-Produkter AB sker idag inom foretagets markomrade.

Parkering for bostaderna sker inom respektive tomtmark.

Planforslaget redovisar inga externa parkeringsytor. Al parkering inom planomradet fér boende,
arbetande och besdkande avses kunna idsas inom respektive fastighet.

Storningar
Buller, luft mm
Trafiken pa Annerudsvagen som idag uppgar till c:a 200 fordon per &rsmedeldygn varav c:a 8
procent utgdr tung trafik medfor inte att Naturvardsverkets riktvarden for god miljékvalitet for boende
dverskrids for befintliga bostéder eller foreslagna kontorslokaler utefter vagen.

Den omgivningsstérning som idag férekommer i form av bl a buller &r i férsta hand knuten il
verksamheten.pa Betong-Produkter. De bostadsfastigheter som paverkas av stdringen fran
betongindustrin &r|i férsta hand Solberg 1:65, 1:71, 1:154 och 1:171 samt ovriga bostader utefter
Annerudsvagen mellan vag 172 och planomradet. Bullerstérningen kan indelas i tva skeden, dels
stérningen som alstras vid lastning och tillverkningsprocess dels stormingen av transporter till och fran
fabriken. Fér bada skedena sa upplevs den momentana stérningen som mest stérande.

Bullerutredning utfordes under maj manad 1999 pa uppdrag av Férgelanda kommun, rapport
Ingemansson Technology AB, H-16018-r-A, 1899-06-18. Syftet med utradningen var att utfdra
bullermatning | omgivningen runt betongfabriken samt att utfdra matningar inom fabriksomradet i
syfte att prioritera maskinenheterna efter ljudalstring och storniva. Vid utredningen utfordes direkta
matningar'vid fastigheten Solberg 1:154 och inom Betong-Produkter ABs fabriksomrade.
M3&tningarna inom fabriksomraden kom'att ligga tilt grund for berékningar vid Solberg 1:154, 1.71,
1:65 och 1:204. Utredningen belyser gj stdringen fororsakad av transporter till och fran
antaggningen.

| utredningens sammanfattning konstateras att det &r stor skillnad mellan de momentana och de
ekvivalenta ljudnivaerna 6ver en helg, dag och natt. De hogsta momentana ljudnivaerna uppmattes
vid de dominerade momenten som cementlossning, singeliossning och kdring med gaffeltruck. Invid
den mest utsatta fastigheten Solberg 1:154 varierar vardena mellan 58 - 64 dBA. Motsvarande
ekvivalenta ljudnivaer varierar mellan 45 - 52 dBA.

Nedanstaende resultat redovisas i utredningen. Den totala momentana ljudnivan som redovisas ar
summan av samtliga nivaer till respektive fastighet och forutsatter att samtliga moment som t ex
tdmning av sand, singel och betong, cementblandning, cementlossning och transporter av olika slag
inom fabriksomradet &r i drift eller sker samtidigt. .

Tabell: Ekvivalent fjudniva

Fastighet I' Ekyi\falent. _ El.wivale"nt _ . Ekviyalent _
iudniva dagtid | ljudniva kvallstid | ljudniva nattetid
Solberg 1:154 54 dBA _ 51dBA 20 dBA
Solberg 1:71 48 dBA 44 dBA 12 dBA
Solberg 1:65 39 dBA 35 dBA 11 dBA
Solberg 1:204 35 dBA 33 dBA - 30dBA

Enligt Naturvardsverkets riktvarden for industribuller bdr den ekvivalenta ljudnivan for bostader dar
industri finns ej dverskrida 55 dBA under dagtid, 50 dBA under kvélistid samt 45 dBA under natt. En

jamforelse mellan riktvérde och beréknat vérde visar att vardet dverskrids eller ligger i narheten av eft -

dverskridande for Solberg 1:154. Riktvérdet vid nyetablering av industri ligger 5 dBA I&gre for
samtliga tider under dygnet. - : o
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Tabell: Momentan ljudniva

Totala Totala Totala (
Fastighet . momentana momentana momentana
fjudniva dagtid | ljudniva kvélistid | ljudniva nattetid
Solberg 1:154 68 dBA 67 dBA 30 dBA
Solberg 1:71 63 dBA . 63 dBA 22 dBA
Solberg 1:65 49 dBA 44 dBA 21 dBA
Solberg 1:204 43 dBA 42 dBA 41 dBA

Fér den momentana ljudnivan finns riktvarden for nattetid mellan kl 22-07. For bade befintlig och
nyetablerad industri har vérdet vid bostdder bestamts till 55 dBA. Vardet nattetid Gverskrids ej vid
nagon av de aktuella bostaderna. Det uppmaétta virdet nattetid bygger dock pa att full verksamhet
endast pagar under dagtid. Vid verksamhet med nattskift bedéms vardet nattetid komma att
overskridas vid Solberg 1:154. :

Transporter som férekommer till betongindustrin r framst material f6r tillverkningen i form.av cement
och grus samt transporter av fardiga varor. Dessa transporter kan i vissa fall ske under kvalistid och
helger. For verksamheter och boende inom planomradet beddms ej transporternas antal vara av den
storleken s att den momentana bullerstorningen dverskrider Naturvardsverkets riktvarde.

Den verksamhet som idag forekommer pa Betongprodukter kan vid tillféllen som lossning av betong
och sand férorsaka bl a viss dammbildning. For att motverka att dammet sprider sig Over
kringliggande omrade sker all lossning delvis inomhus. Se dven under rubriken “mijékvalitetsnormer”.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Idag &r samtliga verksamheter och fastigheter for bostads&ndamal inom planforslaget anslutna till det
kommunala va-nétet. All tillkommande bebyggelse skall dven fortsattningsvis anslutas till det
kommunala va-natet.

En huvudvattenledning (160 mm) passerar idag genom omrédet. Ledningen som ar belagen norr om
Solberg 1:154 och &ster om betongindustrin féreslas laggas om till nytt lage utefter Annerudsvagen.

Ledningsdragningen for férsériningen av bl a det nya handelsomradet vaster om Annerudsvigen ges
en sadan stréckning och dimension att man samtidigt 6kar kapaciteten for vattenledningsnatet mellan
hogreservoaren och samhallet i dvrigt.

Vattenledning till Solberg 1:9, som idag g&r fran Solberg 1:154 och vidare mot nordost och genom det
tilltdnkta industriomradet, ges ny strackning i den norra lokalvagen.

S& kallade u-omraden har reserverats for nya ledningsstrickor bl a utefter Annerudsvégen, den nya
vatmarken och norr om nuvarande infart till Jaba Group.

Spillvatten fran den nordiigaste delen av industriomrédet samlas upp i en pumpstation och pumpas
respektive avleds med sjalvall till befintliga spillvattenledningar langs Annerudsvigen. Ny
pumpstationen placeras strax norr om infarten till norra delen av planomradet.

Spillvattnet fran delomradet vaster om Annerudsvagen och Solberg 1:65, 1:71 och 1:171 samlas upp
och avleds via en ny spillvattenledning. Den nya ledningen férlaggs i den nya vagen som
sammanbinder Saturnusvagen med Hogakasvagen.
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Dagvatten
Tak-, dranvatten och avrinning fran hardgjorda ytor skall i méjligaste man avledas till naturmark om

markforhallanden och nivaer sa tillater.

For omradet 8ster om Annerudsvagen &r det viktigt for kapaciteten | dagvattensystemet nedstréms
Solbergsomradet att dagvattnet avleds at Gster eller nordost istéllet fér som idag mot sydvast.
Betongprodukter samlar redan idag upp dagvatten fran "rena” ytor och anvénder detta i sin
produktion. Eftersom det vore énskvart att utnyttia mer dagvatten i produktionen planerar agarna att
samia upp dagvatten fran de nya takytorna sa langt det &r rimligt. Ovrigt dagvatten fran .
industriomradet dster om Annerudsvégen bér genomga nagon form av rening fore utslapp i
recipienten Valboan. Pa grund har av har ett omrade fér vatmark reserverat sydost om "potatisiagret”.
Tillganglig yta medfér att vatmarken kan utformas som en "vat” damm, dvs. en damm som har en
permanent vattenvolym samt en reglervolym for flodesutjamning. Dammanldggningen medfér att
dagvattnet fran industriomradet renas innan dess att det avieds till Valboan via ledning alternativt
dppna befintiiga diken. Inom planomradet avses ledning férldggas inom undantaget u-omrade
belaget i den 6stra delen av planomradet. Utanfér planomrédet avieds darefter det renade dagvattnet
till Valboan via befintligt dike beldget norr om den vag som leder mellan vag 172 och planomradet.

For omradet vaster om Annerudsvégen leds idag dagvatten som ej kan tas omhand lokalt till aliman
dagvattenledning och vidare till Valbo&n. Nar omradet byggs ut kan férdrojning av fidden och
partikelavskiljning till stor del ske lokalt inom tomtmark och gatuomréaden. Fér tomtmarken sker detta
genom att ytvattnet passerar en ldmplig gronyta for att sedan fangas upp av eft skalformat och
makadamfylit dike, allt inom tomtmarken. Overskottsvattnet tillats sedan bradda ut till den kommunala
dagvattenledningen, som i sin tur kan avledas orenat direkt mot recipienten Valboén eller ledas for
rening fill den vatmark som &r planerad for bl a Solbergsomradet.

| vrigt hénvisas till "PM Dagvatten inom tomtmark, VBB VIAK AB, dat 2001-02-05" och "VA-
utredning Hogsaters detaljplan, SWECO VIAK AB, dat 2003-01-29".

\
|
|
|
|
|
Varme |
Betongindustrins lokaler uppvarms idag med enskild oljeanlaggning. 1 tiliverkningsprocessen |
atervinns bl a varme som till viss del anvants till uppvarmning av lokalerna. - |
Inom planomradet som.helhet féreslés uppvarmning av nya lokaler ske genom enskilda

varmeanldggningar och vattenburna system.

- El och tele -
Eft 1dge for ny transformatorstation (E-omrade) finns redovisat intill Annerudsvigen i féridngningen av
Hogakasvagen.

Befintliga och nytillkommande el- och teleledningar inryms inofn den alimanna platsmarken eller inom
de u-orpréden som reserverats i planforslaget.

.. - Avfall .
Kravet pa kéllsortering och atervinning skall til‘igo.ddses enligt de rutiner och regler som géller for
renhalining, kallsortering och kompostering | kommunen.

inom omradet for industriexploateringen krdvs att utrymmen iordningstélls inom respektive fastighet
for sortering av atervinningsbart material. Restprodukter och atervinningsbart material fran Betong-
Produkter AB skall omhandertas inom fastigheten och centraliseras till en plats i avvakian pa
fransport.

For bostaderna, kontors- och handelstomterna krdvs endast sopkar! inom respektive fastighet medan
dtervinningsbart material transporteras fill kommunal &tervinningsstation i samhallet.
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Administrativa fragor
Genomférande
Genomfdrandetid ar 15 ar. Allman platsmark skall std under enskilt huvudmannaskap. Kommunen ar
ej huvudman for omréadets allménna platsmark.

Ovriga genomférandefragor &r belysta i den genomférandebeskrivning som tilthor planen.

Uppdatering av priméarkartan har skett under vinter - varen1999 och bdr uppdateras fore planen drivs
till utstalining.

MILJOKONSEKVENSER ' L
Allmént : N
Projektets karaktir gdr att kommunen har bedomt att miljbkonsekvenserna skall inga som en del i
planbeskrivningen. :

Nollalternativet ,

Nollalternativet innebér bl a att Betong-Produkters utbyggnadsplaner inte kommer att kunna
genomforas. Verksamheten far fortsatta att drivas under nuvarande férutsattningar och i varsta fall
fiytta fran nuvarande plats fdr att kunna expandera. De olagenheter som bl a bostaden pa Solberg
1:154 idag exponeras for i form av bl a buller fran verksamheten p& betongfabriken kommer att
kvarsta om inte fabriken flyttar fran omradet. Solberg 1:154 kommer &ven i fortsattningen att utgdra
ett hinder for att anvanda omradet &ster om vdgen for industridndamal enligt omradesplanen. Ytorna
fér bostadsandamal vaster om Annerudsvigen kommer att bli liggande obebyggda pa grund av
stérning fran bl a betongindustrin. Kommunens 6nskemal om tillgéng fill industri- och kontorsmark |
Hogséter kan ej uppfyllas.

Naturmilié och friluftsliv
Planen berdr inga omraden mad lagenligt skyddad natur enligt miljdbalken, riksintresse fGr
naturvarden, omraden som ingar i Natura 2000 eller sérskilt utpekade intressen inom naturmifidn. Det
berérda omradet bedtms ha ringa intresse for det rérliga friluftslivet.
Landskapsbild ,

~ Oppen jordbruksmark-tas i ansprak for industrigandamal, vikket kommer att foréndra landskapsbilden |
dessa delar av omradet. Industribyggnaderna ach traversen (eventuellt inbyggd) kan komma att
exponeras patagligt mot det éppna landskapsrummiet norrut. Det &r d&rfér ur landskapsbildssynpunkt
positivt om vegetationen léngs kanten av dsen, dér industriomrédet &r beféget, kan bibehallas. Ny
bebyggelse bér placeras med hénsyn till det exponerade aget.

Kulturmili » , :
Projektet beddms inte inverka negativt pa riksintresset Valbodalen. Rimlig hdnsyn bor dock tas till det

omgivande, sarpraglade jordbrukslandskapet megd bl a kulturmiljon vid Tangelanda, se under rubriken
landskapshild ovan. o Tt ‘
inom planomradet finns en fornidmning, - "Solbergs gamla tomt” -, bytomt med flera hus- och
kallargrunder. Solberg finns omnamnt pa 1400-talet men kan vara &ldre. Planidrslaget beror den
gamla tomten och ett genomférande kommer att paverka resterna av den gamta tomiplatsen. Se
ytterligare under forntdmningar, sid 5. '

' Naturresurser
Viss jordbruksmark tas i ansprak. Jordbruksmarken-inom det aktuella omradet ar av
lantbruksnamnden klassad som véardefull (B-omrade). Akermarken &r for ndrvarande utarrenderad. |
omradesplanen har dock kommunen tagit stalining for ett utnyttjande av denna mark for
tatortsutbyggnad. Marken &r ink&pt av komimunen, i syfte att den ska'komma att anvandas som
industrimark enligt omradesplanen.
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Utbyggnad av Hogséter
Planforslaget innebdr ati befintlig industri ges méjlighet att expandera och att nya ytor blir tillgangliga
f5r industridndamal. Detta dverensstdmmer med intentionerna i kommunens dversikiliga planering for

samhaliet.

Nuvarande anvandning av fastigheten Soiberg 1:154 for bostadsandamal utgdr ett hinder for att
anvinda omradet dster om végen for industriandamal enligt omradesplanen. ,

Planfarsiaget for med sig att ytorna f6r bostadsdndamal har minskats vaster om Annerudsvagen i
férhallande fill nu gallande detaliplan. | dagslédget bedéms dock inte dessa ytor kunna bli utnyttjade -
dels pa grund av stdrning frén bl a betongindustrin men &ven pa grund av det ringa behovet av nya
bostader. | den dversiktliga planeringen finns idag avsatt tilirdckligt med mark famplig for
bostadsandamal dven om markanvandningen andras for dessa ytor.

Buller och luftféroreningar

Inom planomradet férekommer idag omgivningsstdrning framst i form av buller som &r knuten till
‘verksamheten pa Betong-Produkter AB. Ovriga stérningskallor ar bl a trafiken pa Annerudsvégen. Se
ytterligare under rubriken "Stérningar.

Framtida konsekvenser blir bt a beroende av hur Betong-Produkter AB avser att utéka verksamheten.
Med fullt utbyggd verksamhet féreligger risk for att nuvarande storning okar i samband med Gvergang
till utbkad skiftgdng mm.

Foéroreningar av mark och vatten
Det aktuella planomradet ansluts till det kommunala avioppsnatet.

Betong-Produkier AB och Jaba Group r idag anslutna till det kommunala avloppsnatet. Dagvatten
fran de bada industrierna leds idag via det kommunala dagvattennatet till Valboan. Dagvattennatet
har under &r 2000 visat sig underdimensionerat. Okningen av hérdgjorda ytor medfér ett Okat tilflode
och en yiterligare forsdmring for boende "nedstréms” ledningsnatet. | planforslaget férutsatts att
dagvatten fran omradet dster om Annerudsvagen kommer att aviedas at Oster eller nordost istéliet for
som idag mot sydvést. Det nya ledningsnatet innebar att belastningen kommer att minska pa
nuvarande dagvattennit med utflde vasterut (nedstroms). '

Om framtida verksamheter skulle innebéra en hantering av t.ex. processvatten eller om andra
miljéfarliga utsiépp aktualiseras far dessa bli foremal for provning i berdrd tillstandsndmnd.

Nationella miljiémal

Den 28 april 1999 antog riksdagen 15 miljckvalitetsmal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter var
miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
iang sikt.

Miliokvalitetsmélen syftar till att uppna fem grundléggande varden:

- framja manniskors halsa

» véirna den biologiska mangfalden och naturmiljon

» ta tillvara kulturmiljén och de kulturhistoriska vardena
» bevara ekosystemens langsiktiga produktionsférméga
» trygga en god hushéllining med naturresurserna

Det vergripande mélet ar att vi till ndsta generation skall lamna over ett samhalie dér de stora
miljdproblemen &r ¥sta. Generationsméiet innebar att alla viktiga atgarder i Sverige ska vara
genomfdrda till &r 2020. For klimatmalet ska atgérderna vara genomfdrda till &r 2050.

Malen som galler begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig forsuming och god bebyggd miijo kan
b&de sdgas bli motverkade och bidra till uppfyliandet genom planen. Maien motverkas pa grund av den
dkade exploateringen som tilldts i planen vilket bl & medfér okad energiférbrukning och dkat antal
transporter till befintliga och eventuella nya verksamheter. Vid en antagen produktionsokning f6r
betongindustrin motverkas vissa av méalen genom att antalet transporter till och frén anldggningen
-Bkar. - :
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Nationella miljémal forts.

Eftersom prodUktionen av betong ar relativt energisnal, medfor en eventuell kapacitetsokning endast
marginell 8kning av nuvarande energiuttag. Vid tillverkningen av betong alstras bl a varme som i
detta fail ateranvénds tili uppvarmning av industrilokalerna. Uppforandet av bl a travers samt
mbjligheter till effektivare hantering av fardiga produkter inom fastighetens yttre omraden medfor
minskade interna transporter inom betongindustrin. Avgasutsldppen frén transport- och arbetsfordon
kommer dérigenom att minska och bidra till uppfyllandet av vissa av miljdmélen

Malet som géller god bebyggd miljo motverkas i avseendet som géller buller, frémst bulier som
hanfar sig till nuvarande betongindustri men dven till viss man fororsakat av okat antal transporter till
och fran nya etableringar. Malet ansés uppfylit vad géller planering fér minskade transporter genom
att méjlighet tillskapas till nya arbetstilifallen i ndromradet av Hégsater. Antalet arbetsresor kan
darigenom minska. Maiet uppfylls &ven genom att nya lokaler byggs radonskyddade eller
radonsakrade.

Planens genomférande kommer konkret att innebara att man bidrar till uppfyllandet av malen som ror giftfri
miljd, skyddande ozonskikt, saker stralmiljd, ingen dvergédning, grundvatten av god kvalitet, havi
balans och en levande skérgard och levande skogar. Genom anldggande av ny damm anses aven
malet uppfylt som rér myllrande vatmarker.

Genomforandet av planen kommer att innebéra att malet om ett rikt odlingslandskap inte kommer att
uppfyllas. Bland annat kommer markomraden som idag utgdrs av aker, &ngs- och naturbetesmark att
tas i ansprak. :

Miljidmalet storslagen fjalimiljd beddms inte som relevant att gbra avstdmning mot.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget | huvudsak vara forenligt med de nationella miljdmalen. | de fall
malen motverkas och inte uppfylis bedtms Gverskridandena som obetydliga och ytterst marginefla.

MEDVERKANDE [ PLANBESKRIVNINGEN
For Fargelanda kommun: Miljo & byggidrvaltningen genom Leif Erikson |
For Radhuset AB, kommunens konsult fr planarbetet: Séren Mannberg och Kajsa Bjorquist |

Fargelanda 2004-02-28 Uddevalla 2004-02-28
Fargelanda kommun Rédhuset Arkitekter AB

M- gfoplaltningen samgz--rr'splanerm %&mﬂlo |
Leif Erikson _ | Soren Mannberg |
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REVIDERING
Under utstallningstiden har synpunkter inkommit pa planforstaget som gett anledning till revideringar av

« Komplettering har skett under rubriken dagvatten vad avser avledandet av dagvatten fran den
nyanlagda daggvattendammen.

» Redigering har skett under rubriken radon vad avser utarbetandet av tiligéngliga normer.

Plankarta med tilliérande bestimmelser har reviderats enligt nedan:

= Redigering har skett av bestimmelserna vad avser utarbetandet av tillgangliga normer fér radon.
» Egenskapen travers utgar pa karta och bestammelser.

» Egenskapen n i bestammelsen kompletteras med "parkeringsplats far ej finnas”.

» Plankartan redigeras sa att egenskapen n ] forekommer i kombination med egenskapen ej
parkering.

lliustrationskartan har reviderats vad avser trottoar lings med Annerudsvagen.

Fargelanda 2004-10-07 Uddevalla 2004-10-07
* Férgelanda kommun Réadhuset Arkitekter AB

Milio-

planbeskrivningen enligt nedan:
Leif Erikson
|
|

och byggforvaltningen Sambéllsplarering & miljé

e _\

T

Soéren Mannberg
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Detaljplanens syfte ar att klarldgga forutsattningarna for utbyggnad av nuvarande industriomrade i
norra Hogséter inrymmande bl a Betong-Produkter AB. Vister om Annerudsvégen redovisas omrade
fér kontor och handel.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamalseniigt
genomfbrande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
_Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.
Genomf&randebeskrivningen ar en handling som ingar i planhandlingen och saledes antas av
kommunfultmaktige.

Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen bendmns nedan planomradet

‘Beslutsforslag

Kommunfullmaktige skall

Antaga detaijplanen och fastighetsplanen

Kommunstyrelsen skall

Godkanna detaljplanen och fastighetsplanen

Miljo- och byggnamnden skall

Godkéanna detaljplanen och fastighetsplanen

Tidplan
Malsattningen &r att foljande tidsplan fér planens genomférande ska kunna féljas:

Mifjo- och byggnamndens godkdnnande och beslut

om samrad

Miljé- och byggnamnden beslut om samrad enl.
PBL 5 kap §20

Samrad med berdrda markagare, Iansstyrelsen
myndigheter och kommunala ndmnder

2000-12-12, §31
2001-06-14, §111

augusti — september, 2001

-~ Samradsredogbrelse september, 2001
- Mbn:s beslut om utstélining oktober, 2003
— Utstallning mars - april, 2004

Underrattelse

Mbn:s godkdnnande
KS:s godk@nnande

KF:s antagande

Laga kraftbeslut tidigast i

november, 2004
december, 2004
januari 2005
februari, 2005
mars 2005

Tidpunkten f6r laga kraft beslutet forutsatter att ett verklagande av planen inte sker.
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Genomforandetid

Genomférandetiden f&r planen slutar 15 (femton) r efter det att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden ar det svart fér kommunen att dndra eller upphéava planen mot en sakégares vilja.
Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter den att
gélla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen &ndras eller
upphévas; utan att uppkomna réttigheter behover beaktas. En andring eller ett upphdvande av
planen efter genomfbrandetidens utgang innebar att ingen ersattning utgar till en fastighetségare t ex
om en outnyttjad byggratt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Kommunen féreslas inte bli huvudman for allman platsmark inom planomradet. Nar kommunen inte
ar huvudman fér allman platsmark ar de enskilda fastighetsagarna primart ansvanga Inget ansvar
l&ggs dock pa den enskilde utan skyldigheten fullgérs genom att fastighetségarna gar samman i en
samfallighets- eller vagforening. | detta fall féreslds en utvidgning av verksamhetsomradet for
Hogsaters vagforening for omhandertagande, skotsel och underhall av den allméanna platsmarken.

| ett och samma planbeslut maste huvudmannaskapet enligt plan- och bygglagen vara antingen helt -
kommunalt eller helt enskitt och inte delat. Bakgrunden &r bl.a. den att flera regler av tvingande
karaktar &r konstruerade utifran att blandning av kommunalt och enskilt huvudmannaskap inte kan
férekomma.

Ansvarsfordelning
Vatten och aviopp

De nya eller forandrade ledningsnatet for vatten-, dagvatten- och spillvattenhanteringen som
féranleds av exploateringen inom planforslaget genomférs och bekostas av Fargelanda kommun.
Driftansvarig for det allménna va-nétet ar Fargelanda kommun,

Vagar

Vaghallare fér vég 2091 (Annerudsvégen) som gér genom omradet i nord-sydlig rikining &r Staten
“genom Vagverket. Ombyggnaden av vagen med anslutningar, trottoar mm utférs av part som
éverenskommits i avtal mellan Vagverket och kommunen. Ansvaret fér fortsatt underhall och drlft
skall avila Vagverket.

Hogsaters vagforening foreslas bli huvudman fér dvriga allménna végar inom planomradet.
Vagféreningens verksamhetsomrade foreslas bil utdkat och omfatta hela planomradet.

Detaljutformningen av vagomraden styrs formelit inte av detaljplanen, dock anges nedan under
rubriken vagar och va-nét ett férslag som kan ligga till grund fér framtida utbyggnad.

Val av standard for lokalvdg och gang-/cykelvagar samt den I6pande skbtseln i framtiden vad géller t
ex beldggning, tomtinfarter, belysning samt skétsel av naturmark beslutas av planens huvudman
(Hogsaters vagforening).

Naturmark

idag ansvarar markagaren {or det som inom planen givits beteckningen NATUR. | samband med att
omradet planiaggs foreslas aft ansvaret och skotseln av grénytorna verlats pa Hogsaters
vagforening i form av planomradets huvudman. Overidtandet beh&ver inte innebéra aft sjélva
dgandet behover féréndras. | skdtseln av gronytorna omfattas aven omhandertagandet av eventuelit
dagvatten inom naturmarken. Med skotsel &syftas i detta fall normal réjning och stédning av
naturmarken sa att markomradet utan oldgenheter kan nyttjas av allménheten.

Kvartersmark
Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsagaren for att byggnader och anlaggningar utfors.

Ansvarsfordelningen &r sammanfattad i nedanstaende tabla.
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Ansvarsfordelning, forts
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Fastighetségare

Fastighetségare
Fastighetségare
Fastighelségare
Fastighetségare
Férgelanda kommun

Fargelanda kommun

Eldistabutor

Kvarters och gatunamn

Nybildade fastigheter far traktnamnet Solberg

Gatunamn saknas fér vissa lokalvagar inom omradet. Kommunfullméktige beslutar om nya -
gatunamn. : . .

Avtal o
- Markavtal

Markavtal har tecknats mellan Betong-Produkter AB och Fargelanda kommun. Markavtalet har
godkénts av kommunfuliméktige.

Avtalet reglerar bl a tidplan, markférvary, utférande och bekostnad av arkeologiska understkningar,
sk u-omraden for befintliga och nya allmanna ledningar, kostnader for lantmateriférrattningar och
anpassning till planforsiagets granser och bastdmmelser.
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Avtal, forts
Genomforandeavial

Avtal skall uppréttas mellan Vagverket och Féargelanda kommun avseende ombyggnad av vag 2091.
Ombyggnaden av vagen bestér i huvudsak av reglering av nuvarande infartsférhallanden till Betong-
Produkter, eventuell forbattnng och férandring av nuvarande vaganslutningar (vég till nuvarande
potatislager, ny gc-vag i féridingning av Hogakasvagen, Saturnusvagens anslutning och GCM-vag i
sOdra delen av planomradet) och eventuell ny trottoar utefter del av vagstrickan. | avtalet skall
regleras utférande part, kostnadsférdelning, tidpunkt f6r genomférande, standard péa anlaggningar,
eventuell foréndring av vagomrade mm. Utbyggnaden av trottoar anses i dagsléget inte motiverad
utan bor eventuellt anléggas forst nar handels- och kontorsbyggnationen pabérjats samt nar
Solbergsomradet kommit l&ngre i sin utbyggnad. Tidpunkten for tillkomst av eventuell trottoar
anpassas till ovanstaende faktorer.

Avtalet skall ligga klart och vara godkant av berérda parter fére dess att planen kan antas.

Miljobalken
For sadan verksamhet eller atgérd som kan komma att vésentligt &ndra naturmiljén och som inte
utgor en verksamhet eller atgard som omfattas av tillstands- eller anméliningsplikt enligt andra
bestammelser i Miljdbalken (MB) skail anmélan fér samrad goras hos den myndighet som utévar
tillsyn enligt MB 26 kap. Verksamhet eller atgérd som skall anmélas for samrad far pabdrjas tidigast
sex veckor efter det att anmélan gjorts, om inte tiflsynsmyndigheten medger nagot annat.

Verksamheten vid Betong-Produkter AB ar anmainingspliktig. Den utdkning av verksamhet som
detaljplaneforslaget nu medger ska foregas av en f6rprovning enligt miljébalken. | anmélningsérendet
regleras de mfljostormngar den befintliga och kommande verksamheten ger upphov till med
avssende pa bl.a. buller, aviallshantering, avioppsvatten, dagvatten.

Markupplatelse

Fastighetsdgarna tifl mark som enligt plankartan utgér allman platsmark frbinder sig att upplata

dessa markomraden till planomradets huvudman (Hogsaters végférening). Upplatelsen kan vara i

form av dganderéatt, nyttianderétt eller annan ratt (t ex vagréatt). Efter upplételsen avgdr huvudmannen
. tidpunkt och tillvagagangssatt for nar och hur en forandring skall ska.

Vad avser den allmédnna vagen 2091 s& sker upplatelsen i form av vagratt och regieras i avtal med
Végverket.

Upplatelseform
Uppfatelseformen for mark och byggnader kan formelit inte regleras i detaljplanen.

Upplatelseformen fér mark kan vara dganderatt, tomtrétt eller arrende. Malséttningen med
ioreliggande detaljplan &r att ge majlighet till avstyckning och férséijning med dganderétt av delar av
marken inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsdgare

Stérre delen av planomréadet utgérs av fastigheten Selberg 1:173 som dgs av Fargelanda kommun. -
Ovriga dgare med stdrre markinnehav inom planforslaget &r Betongprodukter som dgare till Solberg
1:87 (betongfabriken), 1:67, 1:102 och 1:171 samt Agneta Lindstrom som &gare till Solberg 1:9.

Inom planomradet finns dessutom ytterligare tre fastigheter, Solberg 1:65, 1:71 och 1:154,
ursprungligen avstyckade for bostadséndamal och i enskild ago.

Infdr samradsskedet &r en fastighetsforteckning upprattad som redovisar dgare, servitut,
samfélligheter mm som belastar planomradet.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen for stbrre delen av omradet dster om Annerudsvégen, fastighet fér
betongindustrin, redovisas i tillhérande fastighetsplan. Omradet f6r smaindustri avstyckas férslagsvis
I tre fastigheter. For fastigheten Solberg 1:154 som till storsta delen kommer att uppga i Solberg 1:87 |
uppstér restmark, ca 87 m?, som enligt planen tillhdr vigomradet for Annerudsvégen. Markomradet
regleras lampligen till Solberg 1:173, dgare Fargelanda kommun.

Véster om Annerudsviégen avstyckas fastigheter fr kontors- alt. handelsindamal. For Solberg 1:71
och 1:171 redovisar planférslaget utékade markinnehav. UtSkningen verkstélls genom
fastighetsreglering. Fastighetsbildningen sker pa initiativ och bekostnad av respektive
fastighetségare.

Utfartsservitut fér Solberg 1:65 och 1:71 regleras bort, nér ny lokalvag byggts ut. Ny utfartsvag erhéalis
och servituten far anses tillgodosedda i lokalvagens nya lage.

Ledningsservitut tilf forman fér Solberg 1:9 flyttas till nytt Iége.

Ledningsratt ,
Inom kvartersmark har utlagts s k u-omraden. Markomréadet gérs darmed tillgangligt for allménna
underjordiska ledningar. Genom ledningsréatt alternativt servitut bor ratten sédkerstallas till att bibehalla
och underhalla ledningarna. ' :

Vagforening
Verksamhetsomradet och andelsfordelningen fér Hogsaters végftrening foréndras nar detaljplanen
ar fullt utbyggd. Férandring av verksamhetsomrade och andslsfrdelning faststélls genom ny
lantmateriférrattning. ’

Fastighetsplan
' Fastighetsplan har bedémts erforderlig for att underlatta detaljplanens fastighetsréttsliga
genomforande vad avser industrimarken. Fastighetsplanen omfattar del av planomradet 6ster om
Annerudsvagen och har'bedémits nédvandig for att kunna genomfbra del av féreslagen
fastighetsindelning pa dstra sidan av vagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planiaggning

Kostnader férenade med planléggninéen av omrédet belastar Fargelanda kommun. Betong-
Produkter AB’s andel i kostnaderna, i form av markégare, regleras i markavtalet.

VA-nat, vagar, el, tele mm
Kestnader fér anldggandet av nya végar, vatten- och aviopp, gcm-omraden, gatubelysning etc.
belastar Fargelanda kommun. Kostnaden for ombyggnaden av vag 2091, bl a trottoar, regleras i avtal
mellan Vagverket och kommunen.

Kostnader férenade med férdndring och nyanléggning av ledningsnétet fér va och ny dagvattendamm
beraknas oversiktligt till ca 4,4 mkr. | kostnaden ingér aterstéllande av marken till nuvarande
utfdrande. Kostnaderna &r berdknade pa ett utidrande enligt va-utredning alternativ 1. Ovriga
alternativ bedéms ligga i ungefarlig samma storleksordning. ' '
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VA-nit, vdgar, el, tele mm forts.

Foljande Gversiktiiga kostnader har berdknats for nytiltkommande végar och gc-véagar inom allmén
platsmark:

= Ny lokalvdg med vandplan (Annerudsvigen - dagvattendamm) ca 1,4 mkr. Belysning ca 200"
Ny lokalvag mellan Saturnusvagen och Hogakasvagen ca 550 . Belysning ca 150"

Ny lokalvag sGder om Saturnusvégen ca 220°. Belysning ca 75".

GC-vag mellan Hogakasvagen och Annerudsvégen ca 100", Belysning ca 75

GCM-vag i forlangning av lokalvag och vidare till befintig GCM-vég i sddra delen av planomradet
ca 55°. Belysning ca 50" ’

* Ny trottoar langs med Annerudsvagen berdknas oversiktligt till ca 175",

Utbyggnaden av vég- och ge-natet, exkl. trottoar langs med Annerudsvigen, bersknas totalt uppga till
ca 2,9 mkr. | kostnaden inbegrips kostnader for gatubelysning.

For nybildade fastigheter kommer ansiutningskostnaderna for vatten- och aviopp att tas ut enligt den
_ gallande kormmunala va-taxan. :

Kostnader for flyttning a\f'beﬁntliga hég- och lagspdnningsledningar som berérs vid nybyggnation
eller annan atgérd inom ifrdgakommande fastighet belastar respektive fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR
VA-nit, vagar .
Vig utfo;rr!ning . :

" Nytillkommen vég norr och séder om Saturnusvagen fresias i samma utférande och bredd som
Saturnusvagen. Vagen asfalteras och forses med gatubelysning.

Lokalvagen i den norra delen av industriomradet féresias fa en kdrbanebredd pa 6,5 meter. Bredden
tillater mote melian tva lastbilar. Vagen asfalteras och férses med gatubelysning.

L]

Separerade gang- eller cykelbanor féreslds ej pa lokalvégarna. P& grund av den ringa trafiken
bedbms mote med cyklister och fotgéngare kunna ske utan fara for olycka.

Annerudsvégen saknar idag trottoar. | planfbrslaget har utrymme reserverats for gangbana.
Utrymmet ingar som del i yta som avsatts fér huvudvég (vag 2091). Utbyggnad av trottoar anses i
dagslaget inte motiverad utan bdr eventuellt anléggas forst ndr handels- och kontorsbyggnationen:
pabbrjats och Solbergsomradet kommit i&ngre i sin utbyggnad. Eventuell trottoar féreslas i sadant fall
till en bredd av ca 1,7 meter. Trottoaren forldggs pa Annerudsvagens vastra sida fran plangrdnsen i
soder och upp till GC-vagen i Hogakasvagens {dridngning.

Vatten- och aviopp

Utbyggnad av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar erfordras for att n samtliga nya
tomtplatser.

Planomradet ansluts till Hogsaters befintliga va-nét.

Huvudvattenledning genom omradet ldggs om tilt nytt Iage utefter Annerudsvagen. Ny
vattenledningen 1dggs fran en punkt mitt emot Betongprodukters byggnad och fram till korsningen vid
uppfarten till hégreservoaren, en stracka pa ca 225 m. Aktuell dimension pa strackan bor vara 160
mm, -

For att uppna fullgod kapacitet mellan samhéllet och hdgreservoaren behtvs dven en kompletterande
v-ledning langs Saturnusvagen melian Tellusvégen och den nytillkomna végen norr Saturnusvagen,
en strédcka pa ca 60 m.

Befintlig vattenledning som befjanar fastigheterna Solberg 1:65, 1:71 och 1:171 féreslas flyttas till nytt

lage utefter den nya lokalvégen mellan Saturnusvagen och Hégakasvagen.
Vattenledning till Solbarg 1:9 laggs om til nytt Iage i den norra lokalvagen.
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VA-nat, vigar, forts

Spillvatten fran den nordligaste delen av industriomradet samlas upp i en pumpstation och pumpas
respektive avleds med sjéivfall till befintliga spillvattenledningar I&ngs Annerudsvagen. Ny
pumpstationen placeras strax norr om infarten till norra delen av planomradet. Nédutloppet fran
pumpstationen ansluts till den féreslagna dagvattenledningen som avvattnar den nordvéstliga delen
av industriomradet. Dagvattenledningen laggs langs Annerudsvagen mot norr och mynnar via diken i
backen norr om industriomradet.

Spillvattnet fran delomradet vaster om Annerudsvigen och Solberg 1:65, 1:71 och 1:171 samlas upp
via en ny spilivattenledning.

Dagvattendamm

Ny vatmark- damm anidggs i nordvastra delen av planomradet. Beroende pa utformning varierar
ytbehovet. Tillgénglig yta medfor att vatmarken iEmpligen utformas som en "vat” damm, dvs en
damm som har en permanent vattenvolym samt en reglervolym fér flodesutjdmning. Vid anldggandet
av damm skall beaktas att dammen skall utformas s att dagvattnet erhaller rening och innan det
avleds till Valban. Det utgdende vattnet fran vatmarken skall fortidpande kontrolieras av kommunen
sa att endast rent vatten sldpps ut i Valboan.

Génq-lcvkefvéqar och naturomraden

Den fc'jréslagna nya gem-forbindelsen norr om befintlig ge-vag och i riktning mot Saturnusvigen
utfdres i samma standard som den befintliga.

G&ng- och cykelvdgen mellan Higakasvagen och Annerudsvigen byggs till en bredd av ca 3 meter

Malséttningen med NATUR-omréden som avsatts dr att dessa skall behallas i ett vardat skick.
Grésytor skall halias klippta. Omradet vaster om Annerudsvigen bér férses med buskar och trid i
nagon form. Omradets skotsel och tillganglighet belastar Hogséters vagforening.

Geoteknik 1

Grundigggning bdr kunna ske direkt pa rﬁérk under fGrutsattning att stora tyngder eller koncentrerade
laster ej forekommer samt att uppfylinader under och intill byggnaderna begrénsas. Spannings- och
sattningsberékningar utfors for enskilda byggnader innan grundiaggningssiétt valjs.

For att minska grundvattenbildningen, for att erhlia viss rening av dagvattnet och ej paverka

omkringliggande vegetation mm bdr infiltration av dagvatten anordnas inom omraden dar lera &j
idrekommer.

Kompletterande undersdkningar erfordras for att kontrollera, att grundlaggningsiorhallandena &r
"jamna” for respektive byggnad. -

Vid utbyggnad av omradet skall rekommendationerna i den geotekniska utredningen {Solberg 1:87,
det av Solberg 1:173 m fl, Hogséter, Fargelanda kommun. Rapport 2004-02-12 och PM 2004-02-13
rev 2004-02-22, Bohusgeo AB) beaktas.

El, Tele
El och teleledningar samféridgges.

£n nytillkommande transformatorstation redovisas i planen.

Befintliga hog- och lagspanningsledningar inom planomradet som kriver andring eller flyitning fiyttas
av ledningsdragande fGretag pa initiering fran respektive fastighetsagare. Fére exploatering av
omrédet krévs att kabelutséttning gérs for saval el- som telekablar i god tid fore eventuell atgérd av
bertrd ledning.
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Brand

Brandposter placeras inom omradet efter samrad med rdddningschefen. Brandposter anldggs sa att
avstandet till dessa inte Gverskrider ca 150 meter. Distributionsledningar till brandpostsystemet bér
inte dimensioneras med en diameter under 150 mm och kapaciteten pa brandposterna bor inte
understiga 12001/min.

Gangavstand mellan olycksplats och réddningsfordon bor inte dverstiga 50 meter. Framkomligheten
med brandfordon skall beaktas vid bygglovgivning.

MEDVERKANDE | GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
For Fargelanda kommun: Miljo & byggforvaltningen genom Leif Erikson

Fér Radhuset AB, kommunens konsult fér planarbetet: S&ren Mannberg och Kajsa Bjérquist

Fargelanda 2004-02-28 Uddevalla 2004-02-28
Fargelanda kommun _ i Radhuset Arkitekter AB
%altnmgen oo allsplaneting & miljd
L1 W -

Leif Erikson Soren Mannberg

REVIDERING

Under utstaliningstiden har synpunkter inkommit pa planforslaget som gett anledning till revideringar

av genomférandebeskrivningen enligt nedan:

» Under rubriken tekniska fragor, dagvattendamm vad avser aviedandet av dagvatten, rening och
kontroll. ‘

* Under ny rubrik, Miljébalken (MB), uppmarksammas pé& behovet av samrad enl. 12 kap 6 § och
att verksamheten vid Betong-Produkter AB dr anmalningspliktig enligt MB.

» Under rubriken geoteknik papekas att rekommendationerna enligt utférda utredningar skafl foljas
vid utbyggnad.

* Under avtal och tekniska fragor, va-nét och végar, har redigering skett vad avser tidpunkten for
anlaggandet av trottoar.

» Komplettering av kostnader for va och vagar inom allmén platsmark under ekonomiska fragor,
va-nat mm.

» Under rubriken brand har komplettering skett av 6nskvéart kapacitet pa nya brandposter.

_Fargelanda 2004-10-07 Uddevaila 2004-10-07
Fargelanda kommun Radhuset Arkitekter AB
Brvaltningen am planering & miljd
%Z 1
Leif Ertkson ' Séren Mannberg
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