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Sammanfattning

For att kunna utveckla och anvdnda omradet runt Allégarden och Hogsaters forsamlingshem pa ett lampligt satt har fastighetsagarna
onskat att en ny detaljplan tas fram. Det innebar att marken, omradet och omgivningarna undersoks for att se sa att det som byggs ar
sakert och tillgangligt for alla som ska anvanda byggnaderna och befinna sig pa platsen. Omradet runt Hogsaters kyrka har ocksa ett
kulturhistoriskt varde som ska tas tillvara.

Allégarden och forsamlingshemmet ligger vid Hogsaters kyrka, sydost om Hogsaters tatort, och fran 1850-talet har det funnits skolor har.
Efter att skolorna flyttades till de mer centrala delarna av Hogséater valde kommunen att sélja Allégarden och idag har alla fastigheter i
planomradet privata dgare.

Tanken med den nya planen ar att andra markanvandningen sa att privata aktorer kan utveckla omradet pa ett langsiktigt hallbart satt
och samtidigt bevara den kulturhistoriska karaktaren.

| och med den har detaljplanen kan omradet dven fortsattningsvis anvandas for féreningars och kyrkans verksamhet, men ocksa for
bostader och kontor for att kunna nyttja platsen battre an idag. De nya anvandningsbestdmmelserna blir darfor:

— Besdksanlaggningar (R)
— Bostader (B)
— Kontor (K)

— Forskola (S1)

— Transformatorstation (E1)

De undersokningar som gjorts visar inte att det finns nagra sarskilda risker i omradet att ta hansyn till och inga hoga naturvarden eller
skyddade arter. D4 omradet ligger i en kulturhistorisk miljé ska nya byggnader eller ombyggnationer utforas sa att de passar in pa platsen
och i omradets karaktar. Bedomningen ar att den anvandning som tillats inte kommer ge nagra negativa miljo-, sociala eller ekonomiska
konsekvenser.



Arendeinformation
Diarienummer: KS 2024/371

Beslut om samrad: KS 2025-09-10 § XXX

Detaljplan Allégarden

Planhandlingar

— Plankarta

— Planbeskrivning

— Fastighetsforteckning (redovisas
inte digitalt)

— Grundkarta

Bilagor

— Geoteknisk utredning

— Underlag till miljobeddmning

Plandata

Planomradet ligger i sydostra delen av
Hogsater i Fargelanda kommun.
Omradet ar cirka 1,8 hektar och
fastigheterna som ingar ar:

Hogsaters prastgdrd  1:136 | Privat

Hogsaters prastgdrd  1:93 | Privat

Hogsaters prastgard 1:2 Privat

Hogsaters prastgard  1:1 Privat

Giéllande detaljplan pa platsen éar:

Andring och utdkning av byggnadsplan
for Hogsaters samhalle 15-STY-2248
tillsammans med:

Overgripande detaljplan for Hogsaters
samhalle 1438-P38

I samband med antagande upphéavs
tidigare gallande detaljplaner.

Ovrig fastighetsinformation

| planomradet finns en vag som ingar i
Hogsaters GA:1

Tidplan
En uppskattad tidplan for framtagandet
av denna detaljplan ar:

Samrad Host 2025
Granskning | Host 2025
Antagande | Var 2026
Revidering

Efter samrad och granskning sker en
revidering av planen. Ett sammandrag
av andringarna redovisas har.
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INLEDNING

Alla kommuner har enlig Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) ansvar for att
ta fram planer fér vad som ar en lamplig
anvandning av alla mark och vatten-
omraden i kommunen. For att séker-
stalla en trygg och lamplig bebyggelse
tas detaljplaner fram for omraden med
sammanhangande bebyggelse. Pa
platser dar det redan finns detaljplaner
kan forutsattningarna eller behoven av
byggratt forandras. D& kan en detaljplan
beho6va andras eller upphéavas sa att en
lAmpligare detaljplan kan antas.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planlaggningen av
Allégarden och forsamlingshemmet ar
att andra markanvandningen fran
Allmant andamaltill en
markanvandning som ar mer
andamalsenlig for de privatagda
fastigheterna, samt att ny bebyggelse
utformas for att passainiden
kulturhistoriska miljon i omradet.

Sa tas detaljplanen fram

Denna detaljplan har tagits fram med
ett standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Process for standardforfarande

Ta fram handlingar

Samrad
1%. Granskning
-

@ Antagande
Laga kraft

Kommunens forvaltning tar fram ett

underlag som sammanstallsien
plankarta och planbeskrivning.

Detaljplan Allégarden

Darefter gar planen ut pa samrad och
granskning i vilka myndigheter och
sakagare har ratt att yttra sig. Utifran
yttrandena revideras planen.

Efter granskning justeras planen infor
antagande och om planeninte
Overklagas vinner den laga kraft.

Den har ar samradshandlingen.
Samradet pagar fram till och med
2025 -10 -13 och yttranden fran
sakéagare framférs skriftligen till
Fargelanda kommun.
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PLANOMRADET

Planomradet ligger i Hogsaters tatort i
Fargelanda kommun, Vastra Gotalands
lan. Det arungefar 18 000

kvadratmeter varav nastan 11 000
kvadratmeter artomtmark och resten ar
gammal akermark som numera ar tackt

med sly och skog.
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Detaljplan Allégarden
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

— Riksintresse for
kulturmiljovarden enligt MB kap
3 86. Valbodalen [P 13].
Beslut: RAA 1996-08-27

— Oversiktsplanen OP 14.
Beslut: KF 2014-09-03 § 128

— Detaljplan Andring och utékning
av byggnadsplan for Hogsaters
samhalle (15-STY-2248 som ar
andring av 15-STY-1001)

Beslut 1965-12-28

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom Valbodalen
som ar ett riksintresse for kultur-

miljovarden enligt 3 kap 6 § Miljobalken.

Har finns en dalgangsbygd langs med
Valbodn som har nyttjats kontinuerligt

sedan stenalder och som
kannetecknas av ensamgardar och
smabyar i kronlagen med anslutande
fornlamningsmiljoer och bebyggelse
med regional byggnadstradition samt
administrativa centra, sd som

by- och kyrkomiljoer.

[ Riksintresse kulturmilji

Detaljplan Allégarden
Oversiktsplan

| oversiktsplanen markeras plan-
omradet som omrade foér allmant
andamal. Den foljer darmed syftet med
den gallande detaljplanen som avser
skolverksambhet. | dversiktsplanen har
dock ett nytt, mer centralt omrade
utpekats for framtida allmanna
andamal.

Kommunens skolor ligger idag pa en
annan plats i tatorten och kommunen
har salt de fastigheter som tidigare
agdes inom planomradet. Kommunen
visar darmed att den inte har for avsikt
att bedriva verksamhet i omradet och
darfor bedoms den nya detaljplanen
inte strida mot oversiktsplanens syfte.

Motionsspéaret som startar vid
Allégarden beskrivs i 6versiktsplanen
som ett viktigt rekreationsomrade. Nar
oversiktsplanen antogs agdes
Allégarden och marken med motions-
sparen av Fargelanda kommun, men
idag ar hela anlaggningen privatagt.

| 6versiktsplanen finns ocks3 ett
stallningstagande kring riksintresset for
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kulturmiljovarden som anger att
nybyggnation som kan medfdra pataglig
skada pa riksintresset inte bor medges.
Bostads- eller fritidshus samt
anlaggningar for turism eller det rorliga
friluftslivets behov, kan provas med
stdd av planutredning eller detaljplan,
som visar att riksintresset inte patagligt
skadas.

Nybyggnation skall darfor lokaliseras
och utformas sa att den underordnar
sig landskapsbilden och anpassas till
lokal byggnadstradition.

Detaljplan

| den befintliga detaljplanen finns
utpekad allméan plats for gata. Nar
andringen av detaljplanen togs fram
1965 var tanken att utéka omradet for
skolverksamheten genom att flytta
vagen och gora skolgarden. Den nya
vagstrackningen placerades bakom
Allégarden och i vinkel fram till
bostadshusens parkering, men
genomfordes aldrig och gatan gar
fortfarande over fastigheten Hogsaters
prastgard 1:93.

Allévagen leder in till Bostadshusen

Detaljplan Allégarden

Kvartersmarken planlades for Allmant
andamal, med huvudsyftet att dar
skulle bedrivas skolverksamhet. Idag ar
skolan lokaliserad mer centralt i
tatorten och kommunen har salt
marken till en privat fastighetsagare.

Kulturmiljoprogram

Enligt kulturmiljéprogrammet som
antogs 2019 ligger omradet intill det
gamla kyrkocentrat med kyrka och
prastgard. Planomradet beddms hora
samman med den kulturhistoriska
miljon genom de skolor som funnits
sedan mitten av 1800-talet.

Byggnation i dessa omraden bor folja
den traditionella dimensioneringen
med ursprung i Dalslandsstugan. Det ar
en enkelstuga i en eller tva vaningar,
men fler variationer i dimensionering
finns, sd som parstuga, dubbelradhus
och salsbyggnader med flera. Gemen-
samt for byggnaderna ar symmetriska
fasader och fonstersattning, traditio-
nella kulorer, material och sadeltak.
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FORUTSATTNINGAR

Allégarden och forsamlingshemmet
ligger intill Hogsaters kyrka och
kyrkogard och ger intrycket av en
sammanhangande kulturmiljé som ar
valbesokt av allmanheten pé olika satt.

Omradet anvands for flera olika
aktiviteter, s som forsamlingens
verksamhet och begravnings-
verksamhet, langdskidakning och
orientering. Starten pa omradets
elljusspar borjar intill Allégarden och ar
Oppet for allmanheten aret runt.

Allégarden smyckad till studentfirande

TR
Férsamlingshemmet smyckat till

studentfirande

Bada huvudbyggnaderna hyrs ocksa ut
till allmanheten vid hogtider sa som
studentfirande, fodelsedagar, dop,
brollop och begravningar liksom till
foreningar och foretag som behdver
tillfalliga eller fasta moteslokaler. Tidvis
har kommunen hyrt lokaler for forskola.

Kénslan ar ett lugnt och tillgangligt
omrade for olika aktiviteter i en
kulturhistorisk miljé.

Natur och kultur

Planomradet ligger pa en hojd i syddstra
utkanten av Hogsaters tatort. Hogsaters
kyrka dominerar landskapsbilden i vast

Detaljplan Allégarden

och skogen at 6st. Norr och séder om
omradet stracker sig tva gator med ett
15-tal friliggande smahus utmed
vardera gatan.

Kyrkan och kyrkogarden bildar en
avskarmning mot samhallets centrum

ochvag 172 som ligger mer an 300
meter fran planomradet.

Hogsaters kyrka sedd fran planomradet
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Vegetation

Av planomradets nastan 1,8 hektar ar
cirka en tredjedel tidigare
jordbruksmark, som nu ar bevuxet med
trad, buskar och sly. Ovriga grona ytor
bestar av klippta grasmattor.

Teveronika frodas pa den gamla
akermarken

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga sarskilt
skyddsvarda trdd och enligt artportalen
har inga rodlistade eller skyddsvarda
arter patraffats i planomradet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljon Valbodalen och intill
kulturmiljon for kyrkocentrat med
Hogsaters kyrka och prastgard.
Narheten mellan kyrkan, Allégarden
och forsamlingshemmet starker
upplevelsen av att planomradet ocksa
ingar i den kulturhistoriska miljon.

Friluftsliv

Idag anvands fastigheten vid Allégarden
som utgdngspunkt for promenader,
l6ptraning, orientering och skidakning i
det motionsspar som har en av sina
startplatser intill Allégarden. Har finns
ett elljusspar som ar tillgangligt aret
runt och mojlighet att parkera alldeles
intill starten.

Bebyggelse och infrastruktur

Inom planomradet ligger tva gamla
skolbyggnader en byggnad for
begravningsverksamhet, samt
ekonomi- och komplementbyggnader.

Detaljplan Allégarden
De gamla skolorna

Den aldsta skolbyggnaden, byggd runt
1850-talet, anvands idag som
forsamlingshem av Svenska kyrkan.
Den ar ut- och ombyggd under aren,
men har kvar sin ursprungliga karaktar i
vastra fasaden och gavlarna.

Allégarden blev, efter att skolan flyttat,
en foreningslokal som idag ar privatagd.
Den byggdes runt 1940-talet och ser i
volym ut som nar den byggdes, men ett

flertal fonster har blivit igensatta.

Fis

Allégarden, flygfoto fran 1947
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Pa kyrkans fastighet finns ekonomi-
byggnader for forsamlings-
verksamheten, byggnader for
begravningsverksamhet och en
jordkallare. Bakom Allégarden star idag
en byggnad som anvands for
skidklubbens verksamhet.

Omgivningar och service

Tatorten Hogsater ligger i ett jordbruks-
samhalle bland falt, akrar och skog. Har
ar lika nara till sjdar och vattendrag for
fiske och bad som till Kroppefjall med
goda mojligheter att vandra och vistas i
naturen.

Trots narheten till skog och mark ar det
inte ens en kilometer till Hogsaters
centrum med dagligvaruhandel,
restaurang, frisor och nagra mindre
butiker. Har finns ett sarskilt boende for
aldre, forskola och en lag- och
mellanstadieskola. | ndromradet finns
ett antal lokala féretag och norrom
tatorten finns idrottsplatsen Genevi
med flera fotbolls- och tennisplaner.
Bussforbindelserna mot Bengtsfors och

Amaleller Fargelanda och Uddevalla
tar resenarer till knutpunkter for resor
vidare mot Karlstad, Vanersborg och
Goteborg.

Tekniska forutsattningar

Samtliga fastigheter inom planomradet
ar anslutna till elnatet och kommunalt
vatten och avlopp. Dagvatten hanteras
lokaltinom fastigheterna da marken har
god genomslapplighet.

D4 fastigheterna redan ar bebyggda
finns utrymme for renhallningsfordon
och anvisad plats for brevlador. Vid ny
byggnation ska ytterligare plats for
renhallningskarl och -fordon l6sas inom
fastigheten.

Gator och trafik

Till planomradet, runt Hogsaters kyrka
och kyrkogard leder Sodra Kyrkovagen
dar Trafikverket har vaghallaransvar och
Norra Kyrkovagen dar Hogsaters
vagforening har vaghallaransvar. De
knyts ihop av Allévagen som delas
mellan de tva vaghallarna. Allévagen

Detaljplan Allégarden

leder ocksa in till tva bostadsfastigheter
som ligger 6ster om planomradet. |
gallande detaljplan har ett annat
vagomrade beslutats men inte byggts
ut. Befintliga vagen ingar darfor redan i
vagforeningens forrattning och karta.

Geoteknik

Den geotekniska undersokningen
genomfordes varen 2025.

Nuvarande markférhallanden

Planomradet bestar mest av
grasbevuxna ytor och skogsmark men
aven grusade och asfalterade ytor.
Omradet ar for det mesta plant eller
svagt sluttande men i nordostra delen
av planomradet finns ett bergsparti och
fast mark som ligger nadgot hogre an
marken runtomkring. | nordvastra delen
av planomradet finns en hogre slant
och soder om planomradet finns ett
dike som ar nagon meter djupt med
grasbevuxna kanter. | diket pagar ingen
erosion. Graset hjalper till att
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stabilisera marken och bor vara kvar for
att forhindra erosion.

Diket fortsatter mot Oster in i ett
skogsklatt parti dar marken upplevs
som sankt och blot.

Dike med grds som hindrar erosion

i -~
Diket fortsatter in i skogsomradet

Jordartskartan fran Sveriges geologiska
undersokning (SGU), visar att omradet
bestar av isdlvssediment i vaster och
postglacial sand i 6ster féorutom
bergspartiet i norddst. Isalvssediment
ar stenar, grus, sand och lera som foljde
med isalvarna och de fungerar som
naturliga reningsverk och magasin for
dricksvatten.

Grundvattennivan bedéms ligga 1-2
meter under markytan.

Detaljplan Allégarden

Undersdkningen av marken har gjorts
ner till en till tio meters djup, beroende
av hur djupt det ar mojligt att sondera
innan marken blir for hard.

Jordlagren pa platsen bestar av:

e \/egetationsjord

e (Fyllning under anlaggningar sa
som byggnader och vagar)

e Torrskorpelera

e Sedimentav silt och sand

Berg i dagen med nedfallna klippblock
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Forutsattningar for byggnation

Slantstabiliteten har berdknats utifran
vagledningen fran Sveriges geologiska
institut (SGI) for detaljerad utredning vid
nyexploatering.

Vid slanter bor stabiliteten forbattras
genom att lutningen planas ut innan
byggnation och ingen permanent
schaktning ska ske i narheten av
slantfoten.

| den norddstra delen finns ett omrade
med berg i dagen vars sidor ar svagt
sluttande. De block som fallit ner ar
kladda med mossa och bedéms vara
fast forankrade idag, men vid eventuell
byggnation pa platsen bor de och 6vriga
st sittande block rensas bort.

D& det ar relativt fasta jordlager
beddms byggnader kunna grundlaggas
pa de naturliga jordlagren.

i
'I
e

Jordartskartan fran SGU

Detaljplan Allégarden

Jordart, grundlager

! Postglacial sand-grus

. Isélvssediment

M s
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PLANBESTAMMELSER OCH DERAS KONSEKVENSER G ——"

Faliande géller inom crmrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och uiformning & tilldten.

Cdr beteckning s = nas géller bestdmmelzen inom sl kvartersmark
eller sl sllmén plsts eler slit vatencrride pé plankartan.

GRANSLINJER

- FgnomrSdes grans
=== AnviEndnings gréns
— - -— - - - Bgenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

g

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
lIl Bas &4s anldggningar
s

K Fontor
S Firskola
E' Transformators tetion

- EGENSKAPSBE STAMMEL SER FOR
KVARTERSMARK
hi 11,0

Begransning av markens utnyttjande
IMark en fér inte fivses med byggnad.

=

RBKS;

Héjd pa byggnadsverk
hs 8.0 Hogsta totathijd & 8.0 meter

iy 11,0 Higsta totalhgjd & 110 meter,

Markens anordnande och vegetation
Allschaktning inom cmrddet bréver marklow

=

Markreservat fir allminnyttiga 3ndamal

Uy Mark resery st for sllménnyttiga underjordiska
ledningar.

Utformning

fs Byggnader ska underordna sig lendskapsbiden
genom att filja traditionel| dimens ionering,
fansters dttning och kulér. Samiligs Bk skavea av
typen sadeltsh.

Utnyttjandegrad

2. 20 Storsta byggnads sres &r 20 % av fastighetsarean
inom anvéndningscmrdet.

e, 30 Storsta byggnads area &r 20 % av fastighetsarean

' inom snvEndningsomr Sdst.

e Storsta byggnads ares per byggnad &r 280
kwadratmeter

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 15 ar Bwer hels plancmrddet och birjar galla
f.o.m. Iaga kraft datum.

HUVUDMANNA SKAP

Huvudmannes kapet for sliman plets sks vers enskilt



Sammanfattning
planbestammelser

| planbestammelserna star bland annat
var det ar tillatet att bygga i omradet,
hur byggnaderna far anvandas och hur
stora de far vara.

Den enda allmanna platsen i omradet
ar en gata, Allévagen, som redan finns.
Pa kvartersmark ar det tillatet att bygga
fler och nya byggnader och bygga ut de
som redan finns. Byggnaderna far
anvandas for besodksanlaggningar,
kontor, bostader och forskola. Dar
Allégarden och forsamlingshemmet
ligger far byggnader som hogst vara 11
meter och pa ovriga delar av omradet
hogst 8 meter.

For att behalla den kulturhistoriska
kanslan bestams att byggnader ska
utformas for att passa in i omradet och
likna de byggnader som redan finns.

Vid omradets branta partier ar det inte
lamplig att bygga eller grava. Har far det
inte gravas utan att tillstand forst soks
fran kommunen innan arbetet borjas.

Planbestammelser

Allman plats

Den vag som idag leder till bostads-
fastigheterna Hogsaters prastgard 1:41
och 1:60 blir allman plats GATA och
huvudmannaskapet blir enskilt.

b 820

Kvartersmark
Foljande anvandningar tillats och

beddms som likvardiga:

e Besoksanlaggningar (R)
e Bostader (B)
e Kontor (K)

e Skola (S1), specificeringen forskola
e Transformatorstation (E1)
Anvandningen besdksanlaggningar

bedoms som lamplig, da det redan ar
den pagaende verksamhet inom

Detaljplan Allégarden

planomradet, genom foreningsliv och
forsamlingsverksamhet.

Anvandningen bostader beddms som
lamplig da det redan finns bostader i
anslutning till planomradet. Utifran den
maximalt tilldtna byggratten kan det bli
runt fem friliggande bostadshus eller
flerbostadshus. Det &r ungefar samma
boendetathet som i omkringliggande
bostadsomrade, och skulle ge en
marginell 6kning av trafikbuller, vilket
inte bedoms paverka sa mycket att det
blir olampligt.

Anvandningen kontor beddms som
lamplig da kontorsverksamheten inte
antas bli sa stor att den alstrar mer
trafik an besoksanlaggningarna eller pa
andra satt anses ha en storande
inverkan i omradet.

Anvandningen forskola beddms vara
lampligt utifran omradets lugna trafik
och forutsattningar att kunna anlagga
en mindre skolgard.

All parkering som kravs for
besoksanlaggningar, bostader, kontor
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och forskola ska anlaggas inom
respektive fastighet utifran kommunens
vid tiden for anlaggandet av
parkeringen, gallande parkeringsnorm.

Egenskapsbestammelser

............. Marken far inte forses med byggnad

Punktprickad mark infors pa de platser
dar det inte ar ldmpligt med byggnader
sd som i grans mot vagar, samti
fastighetsgrans for att byggnader inte
ska placeras for tatt.

h10,0- Hogsta byggnadshojd

Begransningar i byggnadshojd infors for
att bibehalla omradets kulturhistoriska
karaktar med kyrkan, Allégarden och
forsamlingshemmet som centralpunkt.
For centrala byggnader inom
planomradet satts en hogsta hojd pa 11
meter. Hojden pa Ovrig bebyggelse om 8
meter satts for att underordna sig och
inte skugga redan befintlig bebyggelse.

u1 — Markreservat for underjordiska
ledningar

Markreservat for underjordiska
ledningar infors for att sakerstalla

ledningsagarens tillgang till
ledningsomradet vid anlaggning och
underhall.

f1 - Byggnaderna ska underordna sig

landskapsbilden, folja traditionell
dimensionering, fonstersattning, kulor
och traditionella material. Samtliga tak
ska vara av typen sadeltak

Byggnadernas volym och utformning
ska underordna sig landskapsbilden,
folja traditionell dimensionering,
fonstersattning och kulor for att passa
in i det kulturhistoriska omradet.

e1 00— Storsta byggnadsarea ar 00 % av

fastighetsarean inom anvandnings-
omradet

Byggratten i procent galler for den del
av fastigheten som ligger inom
anvandningsomradet for
kvartersmarken. For Hogsaters
prastgard 1:136 raknas omradet for
transformatorstationen bort fran
byggratten, liksom
anvandningsomradet for GATA raknas
bort fran Hogsaters prastgard 1:93. For

Detaljplan Allégarden

Hogsaters prastgard 1:2 galler
byggratten endast det omrade som
ligger inom anvandningsomradet, det
galler alltsa inte for hela fastigheten.

e2 — Storsta byggnadsarea ar 260
kvadratmeter per byggnad.

Varje enskild byggnad far som storst ha
en byggnadsarea pa 260 kvadratmeter.
Begransningen i byggnadernas storlek
och hur stor del av fastigheten som far
bebyggas satts for att bibehalla
omradets luftiga och kulturhistoriska
karaktar.

n1 - All schaktning inom omradet kraver
marklov

Pa grund av risk for ras eller skred vid
slanter infors krav pa marklov for all
schaktning inom dessa omraden.
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Figur: lllustration 6ver méjlig maximal

byggrétt.

| | Befintligt bostadshus

Il Befintliga ekonomi- och
komplementbyggnader

.| BYA260kvm, héjd 11 m

[0 BYA260kvm, héjd 8 m

BYA=Byggnads area pa marken

Illustration dver mojlig maximal byggratt

Detaljplan Allégarden

SAMRADSHANDLING | 17



Detaljplan Allégarden

Skuggor

Mojlig ny bebyggelse har placerats for
att visualisera hur skugga kan komma
att falla pa befintlig bebyggelse vid den
mest ogynnsamma tiden pa dagen.

Skuggor vid vardagjamning kl. 17 Skuggor med trad i mitten avjuli kl. 18
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Konsekvenser

Markanvandning och bebyggelse

Konsekvenserna av den nya
detaljplanen blir att det som tidigare var
kvartersmark for allméant andamal,
framst skola, nu blir kvartersmark for
enskild verksamhet. Anvandningen
skola med inriktning pa forskola finns
och den féreningsverksamhet som
bedrivs i omradet kan bedrivas vidare
genom att besoksverksamhet tillats.

Det som tillkommer till
markanvandningen ar kontor och
bostader for att kunna utveckla
omradet och nyttja marken pa fler satt.
Byggratten kan exempelvis tillata ett
tjugotal nya bostader.

Egenskapsbestammelserna styr hur
stor del av fastigheterna som far
bebyggas, byggnadernas storlek ochii
viss man utformning. Syftet med
egenskapsbestdmmelserna ar att den
kulturhistoriska karaktaren i omradet
ska bevaras samt att ny bebyggelse ska
smalta in i omgivande omraden.

Natur

Byggratt laggs pa mark som tidigare var
akermark men nu vuxit igen med mark-

vegetation, sly och trad. Hela, eller
delar av vegetation kan komma att tas
bort vid ny byggnation. Inom plan-

omradet har inga skyddsvarda trad,
vaxter eller djur patraffats.

Detaljplan Allégarden

Kulturmiljon

Enligt riksintresset for kulturmiljon ska
bostader byggas i kronlage. | den
offentliga kulturmiljon kring kyrkorna
ska byggnader underordna sig
landskapsbilden, folja befintligt
bebyggelsemonster, traditionell
dimensionering, fonstersattning och
kulor.

Hela planomradet ligger i kronlage och
ar delvis bebyggt. Ny bebyggelse far
egenskapsbestdmmelser for att
anpassas till befintlig, samt
utformningsbestammelser for att
harmoniera med kulturmiljon.
Riksintresset for kulturmiljén bedéms
darmed inte skadas.

Friluftsliv

| anslutning till Allégarden finns ett
elljusspar och andra motionsspar for
promenader, lopning och skidakning. |
oversiktsplanen beskrivs anlaggningen
som ett viktigt rekreationsomrade.
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Markanvandningen Besdksanlaggningar
(R) ger mojlighet att behalla och
utveckla motionsanlaggningen men en
konsekvens av den nya planen blir att
allmanheten inte har samma sjalvklara
ratt till omradet da kvartersmarkens
anvandning dndras fran allmant till
enskilt andamal. Allmanhetens ratt till
tilltrade blir upp till fastighetsagaren.

Teknik

De tekniska forutsattningarna for
planens genomférande finns redan da
omradet ar bebyggt. Det blir inga
forandrade konsekvenser vad galler
vatten, avlopp eller elforsorjning.
Anvandnings- och egenskaps-
bestammelser for befintlig teknik, sa
som transformatorstation eller
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, infors i kartan
for att sakerstalla fortsatt forsorjning
och underhall.

Gator och trafik

| dagslaget finns en befintlig gata inom
planomradet som till storst del
trafikeras av besokare till Allégarden

Detaljplan Allégarden

Barnkonsekvensanalys

| en undersokning intervjuades barni
aldrarna 7-10 4r som deltar i
verksamheter i omradet.

Undersdkningen visar att den nya
markanvandningen inte paverkar
barnen negativt och att den snarare
okar an minskar majligheten att bedriva
verksamhet som riktar sig till barn och
unga i planomradet dd kommunen inte

langre ager fastigheterna.

och férsamlingshemmet, samt boende
i fastigheterna innanfor. | handelse av

att planomradet byggs ut maximalt, kan
trafiken pa gatan komma att 6ka nagot,

beroende pa var infarter till parkeringar

Skidboden och malomradet anlaggs.
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AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

| 6 kap Miljobalken finns bestammelser
om miljdbeddmningar i planarbetet
med syftet att integrera miljéaspekter i
planering och beslutsfattande sa atten
hallbar utveckling framjas.

For att avgora om planforslaget kan
antas medfora en betydande
miljdpaverkan har en undersékning
genomforts och beslut fattats enligt
Miljobalkens 6 kap 6-7 § 8.

Kommunen har bedémt att omradet ur
en allman synpunkt ar lampligt for den
anvandning som anges i planforslaget
och att det inte innebéar betydande
miljopaverkan.

Undersb6kningen kommer stammas av
med Lansstyrelsen i och med samradet
och beslutet fran Lansstyrelsen
kommer laggas som en bilaga till
planbeskrivningen och tillgédngliggbras
for allmanheten genom att anslas pa
kommunens anslagstavla.

Hushallning av mark och vatten

En langsiktigt god hushallning av mark-
och vattenomraden &r viktig for en
hallbar utveckling och regleras i
Miljobalkens 3-4 kapitel.

Den nya planlaggningen innebar att
befintliga fastigheter far en ny
markanvandning. Den foreslagna
anvandningen ar anpassad till platsen
och dess forutsattningar och bedoms
vara forenlig med intentionerna i 3
kapitlet 1 8 Miljobalken. Planlaggningen
tarinte i ansprak nagot omrade som ar
av intresse for sddan sarskild
markanvandning som avses i 3 kap.2-5
8§ Miljobalken. Inte heller ar omradet av
intresse for totalférsvaret eller av
riksintresse for flera oforenliga andamal
enligt 3 kap. 5-9,10 88 och 4 kap.
Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer reglerar
bestammelser om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljo i dvrigt, med stod
av 5 kap. Miljobalken. Bestammelserna
ska bland annat foljas vid planlaggning.
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Utomhusluft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft vad galler kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly. Av de
faktorer som ar lattast att paverka har
trafikmangden storst betydelse. Den
enskilt mest effektiva atgarden for att
reducera halten partiklar verkar, enligt
olika forsok, vara att minska
dubbdacksanvandningen.

| kommunen finns inga omraden med
kanda problem avseende miljo-
kvalitetsnormerna for utomhusluft.
Fargelanda kommun ingar i
”Luftvardsforbundet for Vastra Sverige”
(LuftiVast). Matningar har och
berakningar av kvaveoxidhalter,
matningar av halter av ozon, partiklar,
polycykliska kolvaten (PAH) och
lattflyktiga organiska @mnen (VOC)
visar laga eller mycket laga varden, klart
under miljokvalitetsnormernas varden.
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Plangenomforandet beddéms inte
innebara nagra forandringar som
medfor 6kade utslapp till luften.

Omgivningsbuller

Enligt 4 kap. 33 a § Plan- och bygglagen
ska en detaljplan som avser en eller
flera bostadsbyggnader innehalla en
redovisning av varden for
omgivningsbuller om det inte anses
obehovligt med hansyn till
bullersituationen.

Miljokvalitetsnormen for buller dr en sa
kallad malsattningsnorm som innebar
att det finns en skyldighet att genom att
kartlagga buller och uppratta
atgardsprogram strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors halsa.
Kartlaggningen av buller i Sverige har
skett i olika faser med borjanide
folkrikaste kommunerna och vid de
hogst trafikerade vagarna och
jarnvagarna.

Fargelanda kommun har hittills inte
omfattats av detta kartlaggningskrav.
Vid all planering ska dock hansyn tas till

gallande riktvarden for buller,
exempelvis Naturvardsverkets
riktvarden.

Plangenomforandet innebar att besoks-
anlaggningarna periodvis kan alstra
mer trafik nar verksamhet pagar, liksom
den redan gor idag. Bullernivan anses
trots det inte dverstiga gransvardena.
Antalet bostader kan 6ka marginellt i
omradet, men beddéms inte paverka
bullervolymen. Den dominerande
bullerkallan i naromradet kommer
fortsatta att vara lansvag 172. Mellan
vagen och planomradet ar det mer an
300 meter och det finns en naturlig hojd
med kyrka och kyrkogard som fungerar
som bullerskydd. Bedomningen ar att
gransvardena for buller inte dverskrids.

Vattenforvaltning
Vattenforvaltningsarbetet i Sverige
bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar
alla typer av yt- och grundvatten. Inom
vattenfdrvaltningen gors regelbundna
klassningar av vattnens kemiska och
ekologiska status varefter
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miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) uppnar 13 % av
kommunens sjoar god ekologisk status,
85 % mattlig och 3 % otillfredsstallande
status. Inget ytvatten i kommunen
uppnar god kemisk status. Orsaker till
den kemiska statusen ar framst
miljogifter men aven forsurning,
morfologiska férandringar och
overgodning.

Planomradet ar anslutet till det
kommunala avloppsledningsnatet dar
spillvattnet renas innan det nar
recipient. Ett plangenomfdrande
bedoms darfor inte paverka ytvattnets
ekologiska eller kemiska status negativt
i narliggande sjoar och vattendrag eller
recipient. Dagvatten tas om hand lokalt
genom infiltration.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljobalken kan ett antal
utpekade typer av mark- och
vattenomraden skyddas. Inget sadant
omrade berors.
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Dagvatten

Enligt geotekniska utredningen har
marken god infiltreringsformaga och ar
lAmplig for lokalt omhandertagande av
dagvatten. Det ger forutsattningar for en
god bibehallen grundvattenniva och sa
liten paverkan pa omgivande vattendrag
som mojligt.

Den begransade byggratten pa grund av
kulturmiljon maojliggor samtidigt for
fortsatt lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Halsa och sakerhet

Den geotekniska utredningen visar att
det inte foreligger nagra storre risker for
ras eller skred. Omraden vid slanter
belaggs med forbud mot byggnation
och riktlinjer vid schaktning, for att
forhindra olyckor. De klippblock som
finns i planomradet bedéms idag vara
stabila och ligger inom omraden som
inte far bebyggas.

Radonnivaerna ligger pa normalnivaer
och byggnader bdr radonskyddas.

o

Omradet ligger nedanfor den hojd dar
Hogsaters kyrka och kyrkogard ar
belagen. Dagvattnet fran kyrkogarden
rinner bort utmed Sddra och Norra
Kyrkogardsgatan. Planomradet sluttar
utat kanterna och enligt
avrinningskartor soker sig dagvatten,
som inte infiltreras lokalt, bort fran
omradet via vagar och diken. Det finns
en lagpunkt inom planomradet fran
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vilken vatten leds bort fran byggnader,
for att slappas pa en annan plats inom
fastigheten.

Ytterligare byggnation pa platsen
paverkar inte vagen vattnet tar till
avrinningsdiken. Risken for
oversvamning inom planomradet eller
pa intilliggande fastigheterna pa grund
av den byggnation som kan komma att
tillatas bedoms darmed vara lag.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av
planen blir att ett omrade i centralt och
attraktivt lage, som tidigare haft
anvandningen Allmant andamal och
darmed endast fatt anvandas till
kommunal verksamhet, nu ocksa kan
exploateras och utvecklas av privata
aktorer. Detaljplanen gor fastigheterna
mer flexibla och anvandbara och
darmed mer attraktiva pa marknaden.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna, s& som
tillganglighet och jamstalldhet, handlar
om att de allmanna platserna ska vara
trygga och trivsamma, ha korta och
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plana passager dver vagar och att den
allmanna orienterbarheten ska ha en
logisk struktur. BAde allmanna platser
och kvartersmark ska utformas och
vara lampliga for alla manniskor,
oavsett fysisk eller psykisk funktion och
formaga.

| planomradet finns inga allmanna
platser med morka omraden sa som
tunnlar, skogspassager eller liknande.
Det finns inte heller nagra
nivaskillnader mellan gata och
parkering. Vid ny, eller ombyggnad av
parkeringar och gata bor
tillgangligheten beaktas for attinte
forsvara for manniskor att rora sig.

Barnkonsekvensanalysen pavisaringa
forsamringar for barns tillganglighet till
de allmanna platserna i omradet.

Slant mot Hedenevéagen

Detaljplan Allégarden
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GENOMFORANDE

Planomradet ags av exploatérerna och
det finns redan vagar och teknisk
forsorjning. Vagen ingar i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag:
Hogsaters GA 1 som ags av Hogsaters
Vagférening.

Genomforande tiden ar 15 ar for att
sakerstalla exploatdrens majlighet att
nyttja planen.

Planavgift

Planen bekostas med
plankostnadsavtal. Darmed ska ingen
planavgift tas uti samband med

bygglov.

Fastigheter och rattigheter

Inga nya fastigheter bildas i och med
plangenomfdrandet. Befintliga

rattigheter for Hogsaters GA:1 fortsatter

enligt gallande forrattning.

MEDVERKANDE

Plan- och byggenheten:

Camilla Widekarr, planarkitekt

Anna Lena Sorensson, planingenjor
Marika Trollvik, bygglovshandlaggare
Anette Levin, plan- och byggchef
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Bilagor
Geotekniska utredning

Kommunens underlag for
Miljobeddmning
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