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Omsorgskontoret
Socialchef

Johan Lundh

0528-567609
johan.lundh@fargelanda.se

Tjansteskrivelse
2021-10-18

Diarienr
2021/20

Sammantradestider 2022 for Socialndmnden och Sociala utskottet

Beslutsforslag

Socialndmnden beslutar att faststalla ssmmantradestider 2022 for

socialndmnden respektive sociala utskottet enligt forslag.

Arendebeskrivning

Forslag till sammantradestider 2022 for Socialndmnden och Sociala
utskottet ar framtaget. Hansyn har tagits till de ekonomiska processer som
kommunen arbetar utifran vilket bland annat innebar att namnden ska ha
behandlat ekonomiska &renden innan de avgors i Kommunstyrelsen/

Kommunfullméktige.

Som 2021 foreslas Socialnamnden sammantrada onsdagar medan utskottets
sammantraden forlaggs till mandagar. For kannedom framgar dven datum
for kommunstyrelsens arbetsutskott som bereder &renden till kommande
kommunstyrelsen. Detta med hansyn till att ndmnden kan ha arenden som

ska beslutas av kommunstyrelsen/kommunfullméktige

Socialnamnden Sociala utskottet Datum for KSAU
(start kl. 13:30 om inte (start kl. 08:30 om inte anr
annan tid anges i kallelsen) tid anges i kallelsen)
26 januari 31 januari 10 januari
23 februari 28 februari 7 februari
30 mars 28 mars 14 mars
27 april 25 april 11 april
25 maj 30 maj 9 maj
29 juni 27 juni 13 juni
31 augusti 29 augusti 15 augusti
28 september 26 september 12 september
26 oktober 31 oktober 10 oktober
30 november 28 november 14 november
19 december




Tjansteskrivelse
2021-10-18

Johan Lundh
Socialchef

Beslutet skickas till:
Socialndamnden

Sociala utskottet
Socialchef f.v.b.

IFO-chef

1:e socialsekreterare f.v.b.
Personalforetradare

Diarienr
2021/20



Tjansteskrivelse Diarienr
2021-10-22 2019/2

Individ och Familjeomsorgen
IFO Chef

Jon Granlund
jon.granlund@fargelanda.se

Andring i delegationsordning gallande beslutanderétt avseende
faderskap

Beslutsforslag

1.Socialndmnden i Fargelanda delegerar beslutanderétten till
socialadministrator att besluta om att inleda utredning om faststéallande av
faderskap enligt 2 kap 1 8§ foraldrabalken.

2.Socialnamnden i Fargelanda delegerar beslutanderétten till
socialadministrator att godkéanna faderskapsbekraftelse da parterna varit
sammanboende under hela konceptionstiden och ar évertygade om att barnet
ar deras gemensamma ($-protokoll) enligt 1 kap 4 § 1 st foraldrabalken.

Arendebeskrivning

Delegering av beslutanderatt avlastar socialndmnden de enkla, ofta rutinméssiga
besluten och skapar 6kat utrymme for arenden av storre vikt. Delegering skapar
ocksa forutsattningar for en snabbare handlaggning gentemot sokanden av olika
tillstand, till exempel bygglov.

Med delegering menas att SN éverfor sjalvstandig beslutanderatt till en
fortroendevald, ett utskott eller en anstalld i kommunen.

Beddémning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.



Johan Lundh
Socialchef

Beslutet skickas till:
Socialchef
IFO-chef

Tjansteskrivelse
2021-10-22

Jon Granlund
IFO Chef

Diarienr
2019/2



Tjansteskrivelse Diarienr

2021-10-13 SN 2021/88
Omsorgskontoret
Socialchef
Johan Lundh
0528-567609 Kommunfullméaktige
0766352602

johan.lundh@fargelanda.se

Taxor och avgifter i sektor Omsorg 2022
Socialndmndens beslutsforslag

Kommunfullmaktige beslutar att faststélla taxor och avgifter 2022 for
Socialnamnden enligt forslag daterad 2021-10-21, att galla fran och med
2022-01-01.

Arendebeskrivning

Taxor och avgifter 2022 for Socialndmnden omfattar taxering for eget
boende, sarskilt boende, korttidsboende/vaxelvard, dvriga kostnader, enhet
for stod och service, LSS och fardtjanst.

KPI (konsumentprisindex) och Véstra Gotalandsregionens prisjusteringar
for den allménna kollektivtrafiken ar annu inte faststallda.

Da ovannamnda index och prisjusteringar har faststallts kommer 2022 ars
taxor och avgifter att raknas upp.

Johan Lundh
Socialchef

Beslutet skickas till:
Kommunfullméktige
Socialchef

Diariet



Taxor och avgifter 2021

Socialnamnden
Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Ber&knas utifrdn prisbasbeloppsnivan 47 600 48 300
Eget boende
Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Maxtaxa 2138 Ej faststallt | per manad
Varav:
Hemsjukvard 289 Ej faststallt | per manad
Utkdrning av mat 428 Ej faststallt | per manad
Hemtjanst 278 Ej faststéallt | per timma
Dagverksamhet 65 Ej faststallt | per dag
Hyra teknisk utrustning, Trygghetslarm™* 234** Ej faststallt | per manad
*) Ingar ej i maxtaxan.
**) Uppréaknas med KPI (konsumentprisindex) kvartal 3, enligt avtal
Sarskilt boende
Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Omvardnad 2138 Ej faststallt | per manad
Hyra Enligt kontrakt Enligt kontrakt
Korttidsboende/Vaxelvard
Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Boende 73 Ej faststallt | per dag
Omvardnad 71 Ej faststéllt | per dag
Ovriga kostnader
Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Utprovning av hjalpmedel* 105 per gang
Vaccinationsavgift* 100 per tillfalle
Intyg bostadsanpassning™ 170 per gang
Familjeraddgivningssamtal™** 100 100 | per samtal

*) Arlig upprakning med féljsambhet till Vastra Gotalandsregionens prisjusteringar.

***) De fem forsta samtalen debiteras enligt prislista. Efterféljande samtal gratis.




Taxor och avgifter 2021

Enheten for stdod och service

Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Boendestod 278 Ej faststallt | per timma
Kontaktperson 278 Ej faststallt | per timma
Sarskilt boende, socialpsykiatri
Hyra Enligt kontrakt Enligt kontrakt
Kost Enligt upprattat avtal [Enligt upprattat avtal

med utforare med utforare
LSS, boende med sarskild service

Belopp 2021, kr Belopp 2022, kr Avser
Boende med sarskild service
Hyra Enligt kontrakt Enligt kontrakt
Frukost 18 18 | per portion
Lunch 37 37 | per portion
Middag 39 39 | per portion
Gemensamma forbrukningsmaterial 110 110 | per manad

Fardtjanst 2021

Avser

Fardtjanst

Egenavgift: 50 kr de forsta tio kilometerna och darefter 3 kr/kilometer

Riksfardtjanst

Normalkostnad med allmant fardmedel (enligt regeringens foéreskrifter)

Fardtjanst i annan kommun

Egenavgift: 105 kr de forsta tio kilometerna och darefter 3 kr/kilometer

Arbetsresa inom ramen for fardtjanst

Egenavgift: 50 kr de forsta tio kilometerna och darefter 3 kr/kilometer

Seniorkort

165 kr per kort. Foljer Vastrafiks avgift.

Ej avbokad fardtjanstresa

Uppkommen merkostnad faktureras.

Fardtjanst 2022

Avser

Fardtjanst

Egenavgift: xx kr de forsta tio kilometerna och darefter 3 kr/kilometer

Riksfardtjanst

Normalkostnad med allmant fardmedel (enligt regeringens foéreskrifter)

Fardtjanst i annan kommun

Egenavgift: xx kr de forsta tio kilometerna och déarefter 3 kr/kilometer

Arbetsresa inom ramen for fardtjanst

Egenavgift: xx kr de forsta tio kilometerna och darefter 3 kr/kilometer

Seniorkort

xx kr per kort. Foljer Véastrafiks avgift.

Ej avbokad fardtjanstresa

Uppkommen merkostnad faktureras.

Arlig upprakning med foljsamhet till den allmanna kollektivtrafikens prisjusteringar inom Véstra

Gotalandsregionen.

Prisjusteringen ska goras pa saval startavgift som kilometerpris.
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Tjansteskrivelse Diarienr
2021-10-26 2021/93

Omsorgskontoret
Socialchef

Johan Lundh

0528-567609
johan.lundh@fargelanda.se

Svar pa remiss gallande lokalférsorjningsplanen 2022-2030
Beslutsforslag

Socialnamnden stéller sig bakom beslutad lokalférsorjningsplan och
planerad projektplan.

Socialndmnden instdmmer med féreslagen projektplan att:

1. Lokalfragan for personal pa individ och familjeomsorgen behdver
I6sas snarast mojligt, dar personalens sékerhet och arbetsmiljo
utifran verksamhetens uppdrag och malgrupp maste beaktas.

2. Att se dver mojlig placering av daglig verksamhet LSS samt det
fortsatta arbetet med aldreomsorgen i framtiden.

Socialndmnden betonar vikten av att ovan ndmnda projekt genomfors och
att omsorgskontoret snarast far sékra och trygga lokaler att arbeta i under
tiden som atgarder gors med hansyn tagen till arbetsmiljon.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att skicka
lokalforsorjningsplan 2022-2030 pa remiss till Socialnamnden (KSAU
211020 § 119).

Presidiet i Socialnamnden har haft en dialog kring fragan och framstallt hur
och om i vilka delar de stéller sig bakom foreslagen projektplan som ar
framtagen till beslutad lokalférsérjningsplan 2022-2030.

Remissvar ska vara inlamnat senast den 18 november.
Johan Lundh

Socialchef

Beslutet skickas till:
Socialchef
Kommunstyrelsen
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Lokalforsorjningsplan 2022 — 2030
- Fargelanda kommun

Antagen av Kommunstyrelsen 2021-XX-XX

Syfte
Sakerstalla behov och hushalining av lokaler pa kort och lang sikt for de kommunala
verksamheterna
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Galler for
Fargelanda kommun

Referensdokument

Ansvar och genomfdrande

Uppfdljning
Arligen
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1. Introduktion

1.1. Inledning

Lokalforsorjningsplanen ar framtagen pa initiativ av Sektor Samhallsutveckling i Fargelanda
kommun. Arbetet har utforts i samarbete med Norem AB som péa bestallning av Sektor
Samhallsutveckling har agerat projektledare. Arbetet har utforts i samarbete med verksamheterna i
Fargelanda kommun i syfte att identifiera verksamheternas nulage, behov och ett forslag pa
atgarder.

I lokalforsorjningsplanen samlas informationen i kontext till kommunens kommande totala
lokalbehov. Behoven kan utgtras av flera parametrar och berérs vanligtvis av forandringar i
befolkningen, lokalernas andamalsenlighet och den tekniska statusen pa lokalerna. | samband med
det inventeringsarbete som ligger bakom lokalrevisionerna skapar sig kommunen en uppdaterad
lista Gver sitt fastighetsbestand som tillsammans med ovanstaende parametrar bildar ett
beslutsunderlag for kommande lokalanpassningar.

Lokalforsorjningsplanen revideras arligen och ska vara fardig och beslutad politiskt innan
kommunen beslutar om ny investeringsbudget.

1.2. Lokalforsorjningsarbetet i Fargelanda kommun

Under 2021 pabdrjades ett uppdrag att ta fram en aktuell och genomarbetad lokalférsérjningsplan
som ska fungera som beslutsunderlag fér kommande investeringar under 2022 och med perspektiv
2022-2030.

Arbetet med framtagning av lokalférsérjningsplanen bdrjade med en inventering av kommunens
fastighetsbestand uppdelat per verksamheter. Med hjalp av underlag fran tidigare utredningar
kunde arbetsgruppen ta fram listor pa fastigheter som sedan kompletterades, korrigerades och
anpassades specifikt for det andamal som berors av lokalférsorjning. Det inventerade materialet
analyseras och sammanstalls i denna lokalférsérjningsplan. Fran det sammanstallda materialet tas
forslag fram pa framtida atgarder. Denna plan ar en sammanstallning 6ver samtliga delar av arbete
som har utforts under 2021.

1.3. Syfte och malsattning

Syftet med lokalférsdrjningsplanen ar att ge en helhetsbild 6ver kommunens totala nyttjande av
lokaler. Planen ska ge en samlad bild av de behov som karnverksamheterna har for sina
verksamheter och redovisa forandrade behov av lokaler under planperioden.

Malet ar att lokalférsorjningsplanen skall fungera som ett beslutsunderlag for kommunens
kommande investeringar och atgardsinsatser avseende lokalanpassningar.

1.4. Utgangspunkter och forutsattningar

Analyserna i denna rapport ar baserade pa underlag tillhandahallna av Fargelanda kommun. Nedan
listas de underlag som har anvants.

e Befolkningsprognos 2022-2031

e Nulagesanalys skolor/forskolor, 2021

e Investeringar 2020-2025

e Underhallsplan, 2019-2039
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Ritningar for samtliga skolor, forskolor och forvaltningslokaler

OVK:er

Timplan fér grundskoleverksamheten

Enkéater som har fyllts i av verksamhetsansvariga for respektive grundskola och férskola
Behovsinventering for IFO och LSS daglig verksamhet, tillhandahallen av verksamheterna’
Fastighetslista

Lista dver investeringar utférda mellan 2011-2020

Internhyror

Bokningsstatisktik for idrottshallar kvallstid

Lista 6ver fordelning av personal i forvaltningslokalerna

Elevlistor (antal elever per skola/férskola)

Utover materialet som har tillhandahallits, har NOREM utfort flertalet intervjuer med diverse
relevanta personer fran olika verksamheter.

NOREM har aven utfért kapacitetsberakningen som ligger till grund fér analyserna. Metod beskrivs
under kapitel 2.1.1.

Vissa antaganden har gjorts for att kringga naturliga begransningar i material, prognoser och
liknande. Dessa beskrivs i text kopplat till relevant omrade genom hela rapporten.

1.5. Befolkningsprognos 2021 — 2031

1.5.1.Hela Fargelanda

Prognosen ar baserad pa Fargelandas kommunprognos fordelad éver delomraden, framtagen
hdsten 2021.

Grafen nedan visar utvecklingen av Fargelanda kommuns befolkning. Den bla linjen relaterar till den
hogra axeln och visar den totala befolkningen. Den grdna linjen visar den procentuella 6kningen och
forhaller sig till den vanstra axeln.

Befolkningsutvecklingen i Fargelanda
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Befolkningen i Fargelanda vantas 6ka fran 6528 personer ar 2021 till 6783 personer ar 2031. Det ar
en 0kning med i genomsnitt 25 personer per ar och total en 6kning med 4%. Den storsta 6kningen
sker dom forsta aren for att sedan avta mot slutet av prognosen (den gréna linjen).

1.5.2. Tatorter

Fargelandas tatorter tillsammans vaxer med 199 personer fram till 2031. | genomsnitt 6kar de med
20 personer per ar och den totala 6kningen ar 5%. Tatorterna gar fran en samlad befolkning pa
3746 personer till 3946. Ar 2021 utgér tatorten 57% av Fargelandas befolkning och 2031 utgér de
58% av befolkningen.

Fargelandas tatorter Total

4000
3950
3900
3850
3800
3750
3700

3650
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1.5.3. Landsbygd

Totalt 6kar befolkningen pa& Fargelandas landsbygd med 55 personer fram till 2031. Okningen sker
med 6 personer per ar i genomsnitt och men landsbygden gar fran att utgora 43% till 42% fran 2021
till 2031. Detta beror pa att tatorten okar i storre takt, &ven om bade tatorten och landsbygden véaxer
relativt langsamt sett till befolkningen de har i dagslaget.

Fargelandas landsbygd Total
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1.5.4.Upptagningsomraden for grund- och forskola.

Foljande fordelning av delomraden och upptagningsomraden har gjorts:

Mottagande

Delomraden Mottagande Grundskola )
Forskola




Tatort

Grundskola

Forskola

Fargelanda tatort

Valboskolan 4-6, Hojdenskolan F-3

Ho6jdens Forskola,
Havestens Forskola

Stigen tatort

Valboskolan 4-6, Héjdenskolan F-3, Stigen
Friskola

Stigens Forskola

Odeborg tatort

Odeborg F-6

Odeborgs Forskola

Hogsater tatort

Hogsater F-6, Jarbo Friskola

Hogsater Forskola

Landsbygd Grundskola Forskola
Odeborg forsamling | Odeborg F-6 Odeborgs Forskola
Torps forsamling Odeborg F-6 Odeborgs Forskola

Jarbo forsamling

Hogsater F-6, Jarbo Friskola

Hogsater Forskola

Raggards forsamling

Hogsater F-6, Jarbo Friskola

Hogsater Forskola

Lerdals forsamling

Hogséater F-6

Hogsater Forskola

Rannelanda
férsamling

Hogsater F-6, Jarbo Friskola

Hogsater Forskola

Hogséaters forsamling

Hogsater F-6, Jarbo Friskola

Hogsater Forskola

FLA Forsamling

Valboskolan 4-6, Héjdenskolan F-3, Stigen
Friskola

Ho6jdens Forskola,
Havestens Forskola
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2. Nulage

2.1. Utbildning

2.1.1.Kapacitet
Som utgangspunkt i analyserna i denna rapport har NOREM beraknat kapaciteten.

Forskola

Forskolornas kapacitet baseras pa en helhetshedémning av lokalerna. Grunden till den
dimensionerande kapaciteten ar lokalernas férmaga att dela upp en verksamhet. Exempelvis om en
lokal tydligt har tva separata utrymmen som i sin helhet &r andamalsenliga, anses detta ge kapacitet
for tva avdelningar.

Till detta analyseras ventilationen och ytornas storlek. Ytorna delas in i olika typer for att sdkerstalla
lokalernas utformning. Denna utformning gors enligt; Pedagogiska ytor, gemensamma ytor och
stodytor.

Grundskola

Metodiken for berékning av kapacitet utgors av flera aspekter. | rapporten anvands tva begrepp for
kapacitet, pedagogisk och teknisk (ventilationskapacitet).

Den pedagogiska kapaciteten avser kapaciteten for hela skolan fordelad pa de olika rumstyperna
som nyttjas for undervisning. Den pedagogiska kapaciteten ar baserad pd kommunens timplan samt
svar angivna av rektorer/verksamhetsforetradare i enkaterna. Faktorer som paverkar kapaciteten ar
foljande:

e Timplan e Om skolan bedriver verksamhet enligt
e Genomsnittlig passlangd hemklassrum eller gj

e Skolans undervisningstider e Riktvarden for antalet grupprum per

o Gruppfdrdelning i undervisning klassrum

e Tid av total tid i varje &mne som Standard klasstorlek.

Antal WC per elev
Tillkommande elever fran andra skolor
Elever som studerar pa andra skolor

spenderas i klassrum respektive
specialsal
e Antal rum av vardera salstyp

Observera att denna kapacitet ar teoretisk och paverkas av manga olika indata. Detta gor att
variationer i indata kan paverka resultatet markant. Darmed bor detta varde inte ses som exakt utan
som ett riktvarde. Dock kommer analys mellan skolor alltid utga fran den pedagogiska kapaciteten
da det ar den enda kapaciteten som berdknas som en kapacitet for hela skolan. Generellt anvands
ocksa den begransande kapaciteten for klassrummen da detta ar den enda salstyp som kan anses
var dimensionerande for samtliga typer av skolor.

Den tekniska kapaciteten ar beraknad utifran rummens luftfloden d.v.s. ventilationen. Den tekniska
kapaciteten ar berdknad per rum. Berékningen har utforts enligt de riktvdarden som har angivits av
Folkh&lsomyndigheten, FOHMFS 2014:18.

For Klassrum/Hemrum tillkommer dven en bedémning av ytan, dar utgadngspunkt har varit att varje
elev i klassrummet behdver 2 kvm.

| flera fall har den tekniska kapaciteten, ventilationen, beraknats av fastighetsagaren eller
verksamheten och har da anvants som utgangspunkt fér berakningarna.



2.1.2.Forskolor

Aktuella forskolor for lokalforsorjningsplanen ar

e HAavestens Forskola
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o Hdgsaters Forskola

o Hojdens Fdrskola

e Stigens Forskola

o Odeborgs Forskola
Byggnad Forskola Kapacitet Beddmd status 2021
Odeborgs forskola Odeborgs forskola 410 38 Skola med atgardsbehov
Odeborgs forskola Odeborgs forskola - 15 Tillfdllig skola
modul
Havestens forskola Havestens forskola 781 57 Standard skola
Hojdens férskola Hojdens forskola 981 76 Skola med atgardsbehov
Stigens forskola Stigens forskola 200 19 Skola med atgardsbehov
Stigens forskola modul | Stigens forskola - 15 Tillfallig skola
1Hbgsaters forskola del Hogsaters forskola 475 38 Skola med atgardsbehov
2H Ogsaters forskola del Hogsaters forskola 674 38 Ny/renoverad skola

2.1.3.Grundskolor

Aktuella grundskolor fér lokalférsorjningsplanen ar

e Odeborgs skola
o Hdgsaters skola

o Hojdenskolan

e Valboskolan 4-6

e Valboskolan 7-9
*Valboskolan har raknats som tva separata enheter for att enklare kunna jamféra mellan &rskurserna

Skola Kapacitet Yta 2021

Valboskolan 4-6 143 *4100 Skola med atgardsbehov
Valboskolan 7-9 328 *4100 Skola med atgardsbehov
Hogséater skola 160 1766 Skola med atgardsbehov
Hojdenskolan 142 1800 Standard skola

Jarbo friskola **70 - Friskola

Stigens friskola 4-6 **30 - Friskola

Stigens friskola F-4 **40 - Friskola

Odeborgs skola 127 2121 Skola med atgardsbehov

*Total yta for Valboskolan 4-9 ar 8200. Har har ytan delats rakt av.

** Kapaciteten 6r antagen till 10 elever per arskurs.

2.2. Vard- och omsorg

| utredningen ingar foljande lokaler inom Vard- och omsorg och socialférvaltningen. Kapacitet ar

antalet platser i boendet.
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Tidiga
. . st < o . ,
Verksamhe | Nyttjar | Kapacit Yia kanda Andamalsenlig | Kategori
t e et . | het 2021
Bygga
r
Lillagarden Qldreomsor 23 28 3003 | 1998 |- Standard
Solgarden Qldreomsor 17 18 2800* | 1988 - Extern
zr?vestensgard Qldreomsor 33 42 4200* | 1975 i Extern
Solang LSS 5 5 373 1990 - Standard
Renvagen 11 LSS 11 11 - - - Externt
Furasen LSS - - - 1960 - -

*Ytan pa vissa boenden ar beraknad grovt utifran uppmatning fran online karta, i brist pa underlag.

Lokalen for Furdsen dagliga verksamhet ska avvecklas januari 2022. Detta innebar att kommunen
kommer behova ersattningslokaler for denna verksamhet. Renvagen 11 &r inhyrd fran det
kommunala bostadsbolaget och kategoriseras som “Externt”.

2.3. Kultur- och fritid

Kultur och fritidsfastigheterna utgérs av Sporthallen, idrottshall samt bibliotek.

2.3.1.1drottshallar

Foljande idrottshallar (samlingsnamn for gymnastiksalar, sporthallar och idrottshallar) har

analyserats:

Byggar

Yta

Delbar?

Teknisk
status

Kommentar

Hojdenskolans
gymnastiksal

1980 93

Nej

(Renoverad)

Stora delar av skolan

renoverades 2018. Dock
framgar det inte om detta
omfattar gymnastiksalen.
Underhallsplanen innehal

gymnastiksalen vilket

har renoverats.

inga planerade atgarder for

indikerar att gymnastiksalen

ler

Odeborgs skola
gymnastiksal

1930-
1997

160

Ja?

Atgéardsbehov

Hallen &r byggd 1956 och

indikationer i underlagen visar
pa vissa framtida underhall,
totalt 3,7 mkr 6ver kommande
fem ar.

Valboskolans
idrottshall,
delbar

1969-
1995

694

Ja

Atgéardsbehov

Underlagen fran kommunen
identifierar renoveringsbehov
invandigt och
underhallsplanen visar pa
relativt omfattande
kommande underhall.




Idrottshallen &r den stérsta i
kommunen efter sporthallen.

Renovering invandigt och
utbyte av ventilation utférdes
2017. Total summa for
renovering uppgar till 2,2 mkr
Hogsater 1969- dar pengarna framst har gatt
gymnastiksal 1995 200 Ja Renoverad till fasad och golv samt 750
tkr till ospecificerad
upprustning. Dock framgar
ingen information kring
byggar eller liknande.

Fa underlag har
tillhandahallits. Sporthallen
Flera dyker irlte upp i .
Sporthallen Okant | Okant hallar? Okéant underhallsplanen. Fran 2011
' har inga reinvesteringar
utforts i lokalen. Den okuléara
bedbémningen anger 6 av 10.

2.3.2.Bibliotek

Kommunens bibliotek ligger i det sa kallade Centrumhuset.

Da ingen teknisk genomlysning av fastigheten genomforts har bedémningen av det tekniska skicket
genomforts av forvaltare pa Fargelanda kommun som gér bedémningen for biblioteket till 9. Notera

dock att inga betydande reinvesteringar har utforts i biblioteket sedan minst 2011 (ett fatal sma
investeringar i centrumhuset) och underhallsplanen innehaller ingen post for biblioteket.
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2.4. Forvaltningslokaler

2.4.1.Ingaende lokaler

Forvaltningslokalerna utgors av de objekt dar Fargelanda kommuns personal inom de olika
forvaltningarna har sin dagliga arbetsplats. | tabellen nedan framgar vilka lokaler som inkluderats i
lokalférsorjningsplanen samt grundlaggande information.

Lokal Skick Yta (Kvm) Personal Internhyra/kvm**
Centrumhuset Medel 1806 22 1 163kr
Kommunhuset Medel 2017 49 770kr

Kyrkskolan Medel 896 3 900kr

Furdsen* - - - -

*Furasen har enbart granskats genom intervjumaterial och enklare information da lokalen ar
uppsagd och skall lamnas arsskiftet 2021/2022. Det finns dock enligt information fran
verksamheterna ingen plan for de verksamheter som finns i Furdsen idag var de ska avflytta.
*Genomsnittlig hyra for kontorslokaler ar enligt Skatteverket 1050kr/kvm i Fargelanda kommun.

Furasen

Idag sitter dar 16 personer fran IFO i Furasen lokaler, fordelade pa 14 kontor och 1 reception.
Lokalerna ar uppsagda till arsskiftet da lokalerna ej anses lampliga for verksamheten som IFO
bedriver. Lokalen delas med flera verksamheter spridda pa 4 vaningar. Detta innebar att 16
personer saknar arbetsplats vid arsskiftet.

Centrumhuset

| centrumhuset befinner sig flera kommunala verksamheter.:
e Samhallsutveckling — 15 personer
e Vuxenutbildningen — 7 personer
o Bibliotek — 2 personer (heltid)

Fran 2011 och framat har investeringar for ca 260 tkr utforts och har inget planerat underhall i
underhallsplanen. Centrumhuset beskrivs vid intervjuer som ett kontor i toppskick med hanvisning
till nyligen utférd renovering, denna renovering som avses finns dock inte redovisad i de underlag
kommunen har tillhandahallit. Centrumhuset beskrivs i 6vrigt som en kontorsbyggnad av hdgsta
klass, toppmodern och god tillganglighetsanpassning.

Kommunhuset

I kommunhuset befinner sig flera kommunala verksamheter:
Omsorgsfdrvaltningen — 9 personer
Kommunstyrelsen — 20 personer

Ekonomi och It — 13 personer
Utbildningsforvaltningen -7 personer

Total har ca 3,7 mkr investerats i kommunhuset sedan 2011. Underhallsplanen anger planerat
underhall for 4,2 mkr 6ver fem ar. Detta gor kommunhuset till ett av de objekt som har storsta
investeringarna 2011-2025 om underhallsplanen verkstalls i enlighet. Vid intervjuer med
kommunens bedéms lokalerna vara medelmattiga, 6/10. Har uppmarksammas dock byggnadens
olika delar som ar av olika skick och kvalitet.

Kyrkskolan

11
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| Kyrkskolans lokaler sitter idag endast tre personer frdn omsorgsforvaltningen. Till lokalen hor dock
en stor yta som anvands av 6ppna varden.

| kyrkskolan har sedan 2011 ca 1 mkr investerats i diverse underhall men objektet saknas helt i
underhallsplanen. Vid intervjuer med kommunens bedoms lokalerna vara medelmattiga, 6/10. Har
uppmarksammas aven byggnadens olika delar som &ar av varierande kvalitet och skick. Vid
intervjuerna framkom det aven inspel om att lokalerna &r lampliga att eventuellt bygga om till
gruppboenden eller dldreboenden.

12
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3. Behovsanalys

3.1. Teknisk status och underhallsbehov

Tabellen endan visar en sammanstallning éver underhallet i lokalerna. Den teoretiska
underhallskostnaden baseras pa nyckeltal frin REPAB (beroende pa typ av lokal mellan 200-250
kr/kvm/ar) och tas fram i syfte att identifiera en basniva for det underhall som kravs. Den verkliga
kostnaden ar utfall av faktiskt utfort arbete mellan aren 2011-2020. Den planerade kostnaden &r
sadana atgarder som finns i underhallsplanen for ar 2021-2025. Skillnaden mellan teoretisk och
verklig plus planerade kostnader ses i kolumn fem, dar positiv siffra indikerar ett eftersatt underhall
(teoretiska underhallet 6verstiger verkligt + planerat). Den sista kolumnen visar kostnaden for det
planerade underhallet per ar och kvm.

. Tabell 1. * Avser dven nybyggnation av den nya delen av Hogsaters forskola

Teoretisk verkli Planerad Skillnad
underhalls- 9 Teoretisk och Planerad i
kostnad kostnad kostnad verklig + kr/kvm/ar
20112025 2011-2020 2021-2025 planerad
Valboskolan 30 750 000 kr 4 500 000 kr 17 050 000 kr 9 200 000 kr 416 kr
Hogsaters skola 6 622 500 kr 2 218 000 kr 4 000 000 kr 404 500 kr 453 kr
HGjdenskolan 6 750 000 kr 24 940 000 kr 5 500 000 kr | -23 690 000 kr 611 kr
Q_deborgs 1 537 500 kr -2 741 500 kr 1 585 kr
forskola 1 029 000 kr 3 250 000 kr
Odeborgs skola 7 953 750 kr 2 675 000 kr 7 025 000 kr -1 746 250 kr 662 kr
I—_I_avestens 2 928 750 kr 745 kr
forskola 440 918 kr 2 910 000 kr -422 168 kr
Hojdens férskola | 3 678 750 kr 753 000 kr 6 900 000 kr -3 974 250 kr 1 407 kr
Stigens férskola 750 000 kr 193 820 kr 2 100 000 kr -1 543 820 kr 2 100 kr
I—_|_ogsate:s 4 308 750 kr 23 672 000 kr 1 800 000 kr -21 163 250 kr 313 kr
forskola
Lillagarden 9 009 000 kr 1 132 000 kr 50 000 kr 7 827 000 kr 3
Solang 1 119 000 kr 831 650 kr 300 000 kr -12 650 kr 161
Kommunhus 6 051 000 kr 3 844 000 kr 4 200 000 kr -1 993 000 kr 416
Centrumhus 3 363 000 kr 262 000 kr 0 3101 000 kr 0
Kyrkskolan 2 688 000 kr 1 016 000 kr 0 1 672 000 kr 0

Ur tabellen ovan kan féljande noteras:
e Flera fastigheter har planer som gor att fastigheten i helhet uppnar schablonvarden. Detta
innebar alltsad att kommunen bor halla sig till underhallsplanen for att behalla standarden i
lokalerna.

e Centrumhuset och Kyrkskolan (aven sporthallen) har inga planerade underhall. Detta bor
atgardas for att sakerstalla en langsiktig forvaltning av dessa objekt.
o Bade centrumhuset och Kyrkskolan har visst eftersatt underhall men inget planerat
underhall.

e Sporthallen aterfinns varken bland objekt som har fatt underhallsatgarder utforda 2011-2020

eller i underhallsplanen. Detta indikerar viss forsummelse av lokalen och bor atgardas
genom att planeras in i underhallsplanen.
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Av skolorna har Hogséaters skola och Valboskolan de storsta summorna avseende det
eftersatta underhdllet. Sett till planerade underhéllskostandet har dock Odeborgs skola och
Hojdensskolan de stdrsta kostnadsposterna planerade. Detta indikerar;

o Underhallsinsatser i Hogséaters skola och Valboskolan bér 6kas for att komma i kapp
det eftersatta underhallet.

o Odeborgs skola har hoga planerade kostnader men samtidigt &r dessa skolor gamla
(1968 for Odeborgs skola) vilket innebar ett behov av en aterinvestering (Ias
totalrenovering) inom en snar framtid. Har ar det viktigt att planera for detta innan
underhall borjar utféras i storre utstrackning an absolut noédvandigt (akuta).

Av forskolorna aterfinns héga planerade underhallskostnader. Hojdens, Stigens och
Odeborgs forskola har samtliga underhall planerat som vida 6verstiger nyckeltal. Detta beror
dock pa utfall 2011-2020 har understigit riktvarden. Detta indikerar alltsa att nuvarande skick
ar eftersatt.

o Notera den htga summan (1 585kr, 1407 kr och 2100 kr/kvm) fér Hojden, Odeborgs
respektive Stigens forskola. Hor bor byggaren beaktas, dessa tre forskolor ar
samtliga byggda mellan 1977 och 1984 vilket innebar att aldern borjar uppna teknisk
livslangd och darmed behovet av en aterinvestering (las totalrenovering) inom en
snar framtid. Har &r det viktigt att planera for detta innan underhall borjar utforas i
stdrre utstrackning an absolut nddvandigt (akuta).

Notera dock att en underhallsplan inte kan forlanga den tekniska livslangden mer &n
marginellt. For att 6ka livslangden kravs en totalrenovering av objektet. Behovet av en total
renovering uppskattats uppnas nar ett objekt nar ca 50 ars alder, med normal planerat
underhall enligt ovan. Det genomshnittliga byggaret for kommunens objekt ar 1981, alltsa 40
ar gammalt. Detta innebar att omfattande delar av bestandet kommer att sta infor
totalrenoveringsbehov kommande tid. Med detta i atanke bor varje insats i befintliga objekt
varderas utifran ett livscykelperspektiv.

3.2. Utbildningsférvaltningen

3.2.1.Kategorisering av lokaler

Fargelanda kommun har underhallsplaner pa sina objekt. Dessa har anvants i utredningen for att
beddma skicket.

For bedomning av skicket har tva faktorer beaktats:
1. Senast utférda underhall per byggnadsdel/komponent
2. Byggar

Utifran dessa faktorer har nedan kategorisering gjorts pa samtliga byggnader:

14

Byggnader som &r yngre an 10 ar raknas som "Nya”. Detta galler aven om det har utforts
omfattande renoveringar i objekten de senaste 20 aren. Dessa objekt anses inte ha nagra
storre behov av atgarder eller underhall.

Byggnader som ar mellan 20 och 40 ar raknas som "Standard” objekt. Dessa objekt anses
vara fullt funktionella i dagslaget, men kan ha ett storre underhallsbehov och aven
investeringsbehov under kommande tid.

Byggnader éver 40 &r anses vara objekt med "Atgéardsbehov”. Dessa objekt har redan
uppnatt sin tekniska livslangd eller nar denna inom en kortare period. Detta tolkas darmed
som att skolan redan i dagslaget ar i behov av omfattande atgarder.
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e Byggnader som &r av tillfallig karaktar, kategoriseras som "Tillfalliga”. Detta avser objekt
med tillfalliga bygglov eller annan typ av begransat planerat nyttjande. Notera dock att
kommunen idag inte &ger nagra tillfalliga skolor utan endast hyr.

Skolor bestaende av flera byggnader, av olika aldrar och med olika mangd underhall utfort,
kategoriseras efter ett genomsnitt baserat pa del av den totala ytan av samtliga byggnader
sammanlagda.

Grafen endan sammanfattar bestandet 6ver den aktuella tidsperioden. | grafen ingar samtliga
forskolor och grundskolor, fordelade per byggnad. Detta medfoér en hogre detaljniva och kan darmed
skilja sig fran den sammanvagda bedomningen for hela objektet (en viktad avvagning av total
status), som anvands i senare grafer.

Totala ytans status - Skolor och forskolor

20000
18000

16000
& 14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Kvadratme

o

B Ny/renoverad M Standard M Atgéardsbehov

Status pa bestandet domineras av kategorin “atgardsbehov” vilket innebar att det indikerade skicket
uppvisar omfattande reinvesteringsbehov i dagslaget.

Notera att grafen ovan inte inkluderar planerade atgarder i form av underhallsplaner och liknande
som annu inte verkstallts. Kommunen har 6ver perioden 2021-2025 ca 55 mkr i planerat underhall.

Tabellen nedan visar samtliga objekt som har analyserats och respektive indata. Summorna
indikerar sddant som ar planerat underhall taget fran gallande underhallsplan (2020-2025) efter
2025 ar siffrorna hamtade fran den 30-ariga planen fran COWI. Notera att det & samma objekt i
grafen ovan som i tabellen endan.

e ROGd farg indikerar att byggnaden har uppnatt sin tekniska livslangd och kraver reinvestering.

e Gul farg indikerar underhall i byggnad som narmar sig sin tekniska livslangd. Har bor
underhall hanteras med forsiktighet. Gransen har satts till 10 ar innan teknisk livslangd
uppnas.

e Gron ar sadant som bor utféras enligt plan.

Notera att vissa antagande har gjorts. Exempelvis ytférdelningen mellan alla byggnader har i vissa
fall gjorts jamnt 6ver samtliga byggnadsdelar da det har saknats en specificering. Lika sa har
byggaren antagits i vissa fall dar varje byggnad inte med séakerhet har kunnat harledas till ett visst
byggér. Aven investeringar som inte har specificerats per byggnad har férdelats jamnt éver samtliga
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byggnader tillhérande ett objekt. Notera att det som &r gult och rétt i denna tabell bildar de roda
kolumnerna i grafen innan och i kommande grafer.

Summa
2022-
) ) A 2030
Fastighet Objekt Yta  Byggar utdomd 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Byggnad A Valboskolan 2050 1969 2012
Byggnad B Valboskolan 2050 1982 2027 | 1 750tkr 2 000tkr 3 150tkr | 1638tkr
12 875
Byggnad C/D  Valboskolan 2050 1987 2032 500tkr 210tkr 252tkr tkr
Byggnad E
(idrottshall) Valboskolan 2050 1995 2041
Hogsater Hogsater
skola dell skola 442 1969 2012
Haogséter Haogsater
skola del2 skola 442 1978 2022
Haogséter Hogsater
skoladel3  skola 442 1995 2041 6989 thr
Haogséter
skola Hogsater
idrottshall skola 442 1969 2020
Hojdenskolan Héjdenskolan 1800 1980 2049 304 tkr
Odeborgs Odeborgs 1893 tkr
forskola forskola 410 1984 2029 | 1250tkr 600tkr 42 5tkr
Odeborgs Odeborgs
skola dell skola 530 1930 1968
Odeborgs Odeborgs
skola del2 skola 530 1989 2035 150tkr 43tkr 496tkr 84tkr 430tkr 50tkr
Odeborgs Odeborgs
skola del3 skola 530 1997 2044
Odeborgs
skola Odeborgs tlli)r 138
gymnastik skola 530 1956 1997
Havestens Havestens 5420 thr
forskola forskola 781 1989 2035 650tkr 2610tkr
Hojdens Héjdens
forskola forskola 981 1977 2021 1578 tkr
Stigens Stigens
férskola forskola 200 1981 2026 100tkr 259 thr
Haogséaters Haogsaters 2843 thr
forskoladell  férskola 475 1981 2026 700tkr 1100tkr
Haogséaters Hogsaters
forskoladel2  forskola 674 2019 2069

Totalt 6ver perioden 2022—-2030 finns det planerat underhall for ca 10,3 mkr i byggnader som kraver
aterinvestering (las totalrenovering eller ersattning). Totalt underhall planerat for kommunens skolor
och foérskolor éver perioden 2022—-2030 uppgar till ca 42 mkr.

Totala ytan avseende lokaler som uppnar sin tekniska livslangd inom perioden ar ca 8142 kvm.
Notera dock antaganden som beskrivs ovanfdr tabellen.

3.2.2.Foérskolor

Analysen av forskolorna inkluderar inte kommunens privata forskolor. Dessa har arbetats bort fran
behovet i prognosen. Likasa har den andel barn som inte skrivs in i nagon forskola, exkluderats
med samma andel 6ver hela perioden. Notera aven att det rader diskrepans mellan prognosen och
verkligt utfall gallande placering av barnen. Detta medfor att vissa forskolor uppvisar stor 6ver- eller

underkapacitet trots att det i dagslaget inte nédvandigtvis ar sa.

Sammanstallning

For kommunens forskolor i helhet kan féljande avlasas i grafen nedan:
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Antal platser
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Behovet 6ver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter uppvisa en uppgang. Den totala 6kningen dver perioden motsvarar 12 barn fran
2021-2030.

Det rader en dverkapacitet 6ver hela perioden som uppgar i dagslaget till 35 platser och
minskar 2030 till 8 platser.

Lokalbestandet for kommunens férskolor bestar i huvudsak av lokaler som klassas som
“Standard” och indikerar darmed inga storre atgardsbehov, fran ar 2028 évergar Odeborgs
forskola till “Atgardsbehov”.

Totalt ca 30 platser finns i moduler, markerat med gul kolumn “Tillfallig skola” 2021.
Kommunens friskolor har inte analyserats i denna utredning men det aterfinns tva forskolor
som ingar i Gruppen “Friskolor”. Det finns ett relativt stort antal barn som inte gar i
kommunens férskolor men som bor i kommunen. Dessa har antagits ga i friskolorna eller
inte alls ga till forskolan.

Enligt uppgifter fran verksamhet finns det inga planerade investeringar eller projekt i
forskolorna lokalbestand exkluderat underhall.

Totalt -Forskolor

[

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

I N\y/renoverad skola N Standard skola I Skola med atgardsbehov
Tillfallig skola Friskola I Planerad ny férskola
I Planerad for avveckling = Behov totalt antal barn

Odeborgs forskola
For Odeborgs forskola kan féljande avldsas i grafen nedan:
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Behovet éver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter uppvisa en uppgang. Den totala 6kningen 6ver perioden motsvarar 4 barn fran
2021-2030.

Det rader en viss dverkapacitet i dagslaget som uppgar till 4 platser. Denna Gverkapacitet
forsvinner i samband med avvecklingen av modulen vilket resulterar i en underkapacitet om
-15 platser 2030.

Forskolan klassas som “Atgérdsbehov” vilket indikerar framtida investeringar och underhaill.
Forskolan har aven omfattande eftersatt underhall som presenteras under kapitel 3.1.
Forskolan har en modul som tillfér en kapacitet om ca 15 platser (markerad med gul farg i
grafen) och som ar uppsagd till sommaren 2022. Detta medfér en underkapacitet om ca 9
platser infér 2023.



Antal platser
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I Ny/renoverad skola I Standard skola I Skola med atgardsbehov

Hogsaters forskola
For Hogsaters forskola kan foljande avlasas i grafen nedan:

Antal platser

Behovet 6ver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter uppvisa en uppgang. Den totala 6kningen éver perioden motsvarar 15 barn fran
2021-2030.

Hogsaters forskola uppvisar ett 6kande behov dver perioden. Redan 2022 kommer det att
saknas tva platser i forskolan och detta prognosticeras att 6ka till ett behov om ytterligare 11
platser fram till 2031.

o0 Detta innebar att Hogsaterskolan eventuellt behdver utdkas redan under 2022. Detta
beror dock pa verkligt utfall av befolkningsprognosen samt vilken forskola barnen bili
placerade pa. Darfor ar hela kommunens kapacitet viktig att beakta innan beslut om
investering tas.

Forskolan bestr av tv& delar. Den &ldre delen klassas som “Atgéardsbehov” da den &r
gammal och har eftersatt underhall. Den nya delen byggdes 2019 och klassas som
“Ny/renoverad” i 10 ar alltsa till 2029 for att darefter klassas som “Standard”.

Hogsaters forskola

=
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I \lv/renoverad skola I Standard skola I Skola med &taardsbehov

Havestens forskola
For Havestens forskola kan foljande avlasas i grafen nedan:
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Behovet 6ver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter uppvisa en uppgang. Den totala 6kningen dver perioden motsvarar 3 barn fran
2021-2030.
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Antal platser

e Det rader en viss 6verkapacitet 6ver hela perioden som uppgar i dagslaget till 4 platser och
minskar 2030 till 1 platser.

o Forskolan klassas som “Standard” i dagslaget men redan 2025 kategoriseras den som
“Atgardsbehov”. | underhalisplanen kan &ven ett eftersatt underhall identifieras motsvarande
2,9m kr 6ver fem ar.

Havestens forskola
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Tillfallig skola = Behov av platser

Hojdens forskola
For Hojdens forskola kan féljande avlasas i grafen nedan:

Antal platser

e Behovet dver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter uppvisa en uppgang. Den totala 6kningen éver perioden motsvarar 3 barn fran
2021-2030.

e Det rader en viss 6verkapacitet dver hela perioden som uppgar i dagslaget till 13 platser och
minskar 2030 till 9 platser.

e Forskolan klassas som “Atgardsbehov” och indikerar darmed omfattande investeringsbehov
under kommande ar. Fran underhallsplanen kan ett hogt eftersatt underhall avliasas och
hoga kostnader for underhall.

Hojdens forskola
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Stigens forskola
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For Stigens forskola kan foljande avlasas i grafen nedan:

Behovet dver perioden (horisontella linjen) uppvisar en nedgang i nartid under perioden for
att darefter stabiliseras dver perioden. Den totala minskningen uppgar till 2 barn 6ver
perioden.

Det rader en dverkapacitet 6ver hela perioden som uppgar i dagslaget till 10 platser och
minskar 2030 till 8 platser.

0 Har bor det dock noteras att i dagslaget har forskolan fler barn &n vad som
prognosticeras. Detta beror pa en diskrepans mellan prognosen och verkligt utfall
vilket innebéar att den stora 6verkapaciteten inte nédvandigtvis motsvarar
verkligheten.

Forskolan klassas som “Atgardsbehov” och indikerar darmed omfattande investeringsbehov
under kommande ar. Fran underhallsplanen kan ett hogt eftersatt underhall avlasas och
hoga kostnader for underhall.

Skolan har en modul som tillfér ca 15 platser i kapacitet som ar planerad for avveckling
sommaren 2022.

Stigens forskola
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3.2.3.Grundskolor

I denna analys har aven friskolorna F-6 inkluderats. Dessa har antagits dela upptagningsomrade
med den kommunala skola som har samma upptagningsomrade. Dessa ar markerade med gul farg.
Kapaciteten for dessa skolor har antagits till 10 elever per arskurs.

Sammanstallning

For kommunens grundskolor F-6 som helhet kan féljande avlasas i grafen nedan:

20

Kommunens grundskolor F-6 uppvisar en tydlig éverkapacitet éver hela perioden.
Overkapaciteten uppgér mellan 191-205 platser 6ver perioden 2021-2030.
Befolkningsprognosen uppvisar en viss minskning av behovet. Behovet ar 2021 uppgar till
521 for att minska till 507, ar 2030.

Kommunens bestand av grundskolor F-6 bestar till stor del av skolor klassade som “Skolor
med atgardsbehov”. Detta indikerar ett omfattande reinvesteringsbehov kommande tid. For
mer information se kapitel 3.1.

Kommunen har inga moduler eller planerade projekt enligt verksamheten.
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Odeborgs skola
For Odeborgs skola kan foljande avlasas i grafen nedan:
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Skolan uppvisar en tydlig éverkapacitet éver hela perioden. Overkapaciteten uppgar till 24 ar
2021 och minskar till 23 &r 2030.

Totala behovet av platser 6kar 6ver perioden. 2021 finns ett behov om 102 som minskar till
100 platser 2030.

Grundskolan som helhet kategoriseras som “Skola med Atgéardsbehov” vilket indikerar
omfattande kommande reinvesteringsbehov.

Odeborgs skolas upptagningsomraden
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Tillfallig skola Friskola = Behov av platser

Hogsaters skola
For Hogsaters skola kan féljande avlasas i grafen nedan:

21

Omradet uppvisar en tydlig éverkapacitet 6ver hela perioden. Overkapaciteten uppgar till 72,
ar 2021 och minskar till 71, ar 2030.
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o For kommunens skola rader dock en balans mellan kapacitet och behov 6ver hela
perioden. Detta upptagningsomrade tar upp elever fran stora delar av glesbygden
vilket medfor ett relativt stort tryck i prognosen.

Totala behovet av platser 6kar 6ver perioden. 2021 finns ett behov om 158 som 6kar till 159
platser 2030.

Hogsaterskolan som helhet kategoriseras som “Skola med atgardsbehov” vilket indikerar ett
omfattande reinvesteringsbehov kommande tid.

Hogsaterskolans upptagningsomrade
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Hojdenskolan
For Hojdenskolan kan foljande avlasas i grafen nedan:

Antal platser
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Omrédet uppvisar en tydlig 6verkapacitet 6ver hela perioden. Overkapaciteten uppgar till 39,

ar 2021 och okar till 45 &r, 2030.
Totala behovet av platser minskar dver perioden. 2021 finns ett behov om 143 som minskar

till 137 platser 2030.
Grundskolan som helhet kategoriseras som “Standard” och indikerar inga storre
atgardsbehov. Skolan har nyligen genomgatt en omfattande renovering.

Hojdenskolan upptagningsomraden
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Valboskolan 4-6

For Valboskolans 4-6 kan foljande avlasas i grafen nedan:
e Valboskolan 4-6 uppvisar en tydlig 6verkapacitet éver hela perioden. Overkapaciteten
uppgar till 55 ar 2021 och okar till 66 ar 2030.
o Totala behovet av platser minskar 6ver perioden. 2021 finns ett behov om 118 som minskar
till 107 platser 2030.
e Grundskolan som helhet kategoriseras som “Skola med atgardsbehov” vilket indikerar ett
omfattande reinvesteringsbehov kommande tid.

Valboskolan 4-6 upptagningsomrade
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Valboskolan 7-9
Valboskolan 7-9 ar kommunens enda hoégstadieskola.

For Valboskolans 7-9 kan foljande avlasas i grafen nedan:
e Valboskolan 7-9 uppvisar en tydlig 6verkapacitet ver hela perioden. Overkapaciteten
uppgar till 92 ar 2021 och okar till 95 ar 2030.
e Totala behovet av platser 6kar dver perioden. 2021 finns ett behov om 236 som minskar till
233 platser 2030.
e Grundskolan som helhet kategoriseras som “Skola med atgardsbehov” vilket indikerar ett
omfattande reinvesteringsbehov kommande tid.
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Valboskolan 7-9 upptagningsomrade
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3.3. Socialforvaltningen

3.3.1.Aldreomsorg

Analysen har utférts med samma metod som beskrivs under 2.1.1. Notera dock att informationen ar
baserad pa byggar och senast utférda renovering. Renoveringar som ar utférda kan dock inte
bedomas i omfattning pa grund av bristande detaljniva i underlagen. Darfor finns det stor osakerhet
kring den faktiska statusen. De “Externa (grd)” kolumnerna visar kapacitet fran de boenden som
aterfinns i det kommunala bolaget. | dessa saknas en bedémning om skick.

Lilldgarden har stora kommande underhallsbehov som uppgar till ca 8 mkr. Dessa atgarder hjalper
lokalerna att behalla sitt skick och sin funktionalitet.

For kommunens aldreomsorg kan foljande avlasas i grafen nedan:
e Behovet dkar 6ver hela perioden och uppgar till 103 platser 2030. Detta innebér en 6kning
med 29 platser fran dagens nivaer.

e | dagslaget finns en viss dverkapacitet i kommunens bestand av sarskilda boenden for aldre.

Ar 2021 uppgér 6verkapaciteten till 14 platser och minskar éver perioden till ett underskott
om 15 platser. Detta innebar ett tydligt framtida behov av fler platser.

e Hela bestandet kategoriseras i denna graf som “Atgéardsbehov” vilket indikerar omfattande
kommande behov av atgarder.

e Analysen har inte raknat med boende i Trygghetsboenden i vare sig kapaciteten eller i
behovet.
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3.3.2.LSS

Analysen har utférts med samma metod som beskrivs under 2.1.1. Notera dock att informationen ar
baserad pa byggar och senast utférda renovering. Renoveringar som ar utférda kan dock inte
bedomas i omfattning pa grund av bristande detaljniva i underlagen. Darfor finns det stor osakerhet
kring den faktiska statusen. De “Externa (grd)” kolumnerna visar kapacitet fran de boenden som
aterfinns i det kommunala bolaget. | dessa saknas en bedémning om skick.

For kommunens boenden inom LSS (Grupp- och serviceboende) kan foljande avlasas i grafen
nedan:

e Behovet ar baserat pa nuvarande antal boende och darefter beraknat med antagande om
samma procentuella férdelning. Det innebar i praktiken ingen markant 6kning, med
avrundande berakning blir det 1 extra plats i behov. Har ska dock stor héansyn tas till
individuella behov som kan uppsta oberoende av befolkningsprognosen. Darmed bor
behovslinjen i detta fall endast ses som generellt vagledande.

e Den storsta delen av bestandet bestar av inhyrda boenden, markerat med gratt. Dessa tillhor
det kommunala bostadsbolaget.

e Solang har inga storre underhallsatgarder planerade i underhallsplanen.
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3.4. Kultur- och fritidsférvaltningen

3.4.1.Kultur

2026

I Standard

2027
I Ny/renoverad

2028

2029

2024
. Atgérdsbehov

2030
—— Behov

e For biblioteket s& har enligt tabell nedan, antalet fysiska besok minskat. Fran 2019 till 2020
s& minskade antalet med 36 %. Trenden for 2021 &r fortsatt vikande. Aven for utldning
fysiska medier ar trenden nedatgaende (se tabell nedan). Daremot har antalet e-media okat
vilket tyder pa att biblioteket anvands pa ett annat satt an tidigare.

e Notera dock att pa grund av pandemin kan beteende monster uppvisa trender som &r av
tillfallig art. Darfor bor statistiken for 2020 och 2021 analyseras varsamt utan hart
konkluderande slutsatser.

Fysiska besok Antal Per inv. Riket
2017 52 886 st 6.3
2018 42 864 st 6.2
2019 50 434 st 6.0
2020 32 364st 4.9 4.0
2021 tom augusti: 15 619 st X
Utlan, fysiska medier Antal Per inv. Riket
2017 37 446 st
2018 33 021 st
2019 30172 st 4.5 5.5
2020 25 939 st 3.9 5.0
2021 tom augusti: 14 652* st ingen uppgift| ingen uppgift
Utlan, e-medier Antal Per inv. Riket
2020 429 st ingen uppgift
2021 tom augusti: 722 st ingen uppgift
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I och med indikationer pa forandrade anvandarbeteenden (minskad utlaning fysisk media, farre
fysiska besok, 6kad utlaning digital media) bor biblioteket utredas for eventuella anpassningar infor
framtiden. Detta kan med fordel utforas tillsammans med en évergripande utredning av
centrumhuset och dess nyttjande da centrumhuset har en relativt hog hyra.

3.4.2.Fritid

Bokning- och nyttjandegrad
Grafen nedan visar kommunens sporthall- och idrottshallars genomsnittliga bokningsgrad 2019. Da
2020 var ett speciellt ar har statistik fran 2019 valts for analys,

Bokningsgrad (Kvaéllstid 17-22) - Idrottshall

70%

60% ®
50%
40% ® °
30% [
20% ® (] J
) .
Sporthallen Valboskolans Hojdens idrottshall Hogséaters Odeborgs
idrottshall gymnastiksal gymnastiksal

W Vinter (V1-12) + (35-52) M Sommar (V13-34) @ Maximal bokningsgrad (vinter) @ Minimal bokningsgrad (vinter)

e Samtliga ingaende sport- och idrottshallar uppvisar lag bokningsgrad kvallstid. Valboskolans
idrottshall &r den hall som har hégst bokningsgrad och uppvisar en genomsnittlig
bokningsgrad om 42%. Hallen har &ven den enskilt mest bokade veckan (bla punkten) med
en bokningsgrad pa 63%.

e Lagst bokningsgrad uppvisar Hojdens idrottshall med en genomsnittlig bokningsgrad péa ca
10% per vecka.

e Generellt sett har kommunens sport- och idrottshallar 1ag bokningsgrad kvallstid.

e | underlagen har sporthallen en hogre tillganglig tid, 140 h tillgénglig tid jamfort med 35 for
dvriga hallar. Detta medfor att sporthallen har flest bokade timmar men pa grund av den
hoga tillgangligheten, lag bokningsgrad. | underlagen framgar inte hur manga separata hallar
sporthallen bestar av vilket kan paverkar statistiken.

Utifran den kapacitetsutredning som presenteras under kapitel 2 kan féljande nyttjande utlasas for
dagtid 08-17.00:

| Kapacitet | Nyttjare | Nyttjandegrad | Kommentar
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:_é?ﬁfsnhsa” 101 482 21% Hallen uppvisar en tydlig 6verkapacitet.
Av rektor anges att 50% av
idrottsundervisning bedrivs i
Odeborgs skola 92 844 11% (22%) gymnastiksalen. Darav hog kapacitet.
gymnastiksal (422) Kapaciteten vid full undervisning i hall ger
en kapacitet om 422 och 22%
nyttjandegrad.
Hallen &r delbar och anvands av flera
Valboskolans skolor. Detta inngbar ett hogt t_ryck pa _
idrottshall 500 310 62% hallen baserat pa nuvaranqle tlmplanovnket
delbar ' aven g(‘jr att kapaciteten blir relativt lag
trots sin storlek. Har raknas att all
undervisning sker i idrottshallen.
Hallen uppvisar en tydlig dverkapacitet.
Rektor angav aven héar att endast 50% av
. undervisningstid spenderas i gymnastiksal
S;rgr]l?g[setriksal 82 (7375?8) 11% (22%) vilket ger en hog kapacitet. Siffror inom

parentes anger kapacitet och nyttjande
om all undervisningstid i idrott
spenderades i gymnastiksal.

e Generellt &r nyttjandet l1agt. Endast Valboskolans har en relativt hog nyttjandegrad. Notera
att Valboskolans idrottshall sticker ut &ven kvallstid med hogst nyttjande.
o Ovriga hallar uppvisar 1agt nyttjande bade kvall- och dagtid vilket indikerar en éverkapacitet i

kommunens idrottshallar.

Teknisk status

Flera av hallarna har omfattande atgardsbehov.
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framgar inte i
underhallsplan

)

har planerats i
underhallsplanen. Har kravs
utredning for att identifiera det
verkliga behovet.

Kostnad
° Planerade
underhall 0y i °
Nuvarande o atgarder (fran | ~ . o . Lo
(fran o Ovriga atgardsbehov Prioritering
status o underhallspla
underhallspla
n)
n)
Om gymnastiksalen har
Hojdens (Renoverad 0k Inaa noterade renoverats kan inga L&
idrottshall ) 9 " | tillkommande atgéarder 9
identifieras.
Tidigare utforda renoveringar i
Byta av fasad, tak och vissa ytskikt
ventilation och | indikerar vissa renoveringar.
- radiatorer Dessa renoveringar har dock
Odeborgs « . .
Atgérds- samt inte registrerats efter 2011 .
skola 3,7 mkr . . o Hog
mnastiksal behov renovering \!llket antyder att det arorrllndre
9y ytskikt i atgarder. Med tanke pa aldern
duschrum och | (byggar 1956) bor en
lararrum totalrenovering vara néra
tillhands.
Det framgar inte att nagra
Byte av atgarder har utforts sedan
yttertak, 2011 aren. Det underhall som
invandig finns planerat kan inte antas
Valboskolans u : .. 0. .. o
: Atgards- renovering, tacka hela atgardsbehovet da
idrottshall, 3,85 mkr 0 N . N . Medel
behov yttertak lagdel, | det ar relativt begransade i
delbar o -
ventilation, omfattning. Hela skolan
ytskikt narmar sig 40 ars alder vilket
invandiga innebar en risk for ett behov
om totalrenovering.
Skolan ar nyligen renoverad
HBasater enligt underlag fran
g . Renoverad | O kr Inga noterade. | kommunen. Summa for Lag
gymnastiksal . o
renoveringen uppgar till 2,2
mKr.
Fran intervjuer framgar det att
Oml&agnin inga storre renoveringar har
ggning utforts senaste aren. Detta
av tak (fran A
interviu indikerar ett kommande
Sporthallen - 0 kr o, atgardsbehov utan att detta Medel

Prioriteringar

Tabellen nedan ar an sammanfattning av den tekniska statusbedémningen, nyttjandet
(bokningsgrad) och andamalsenligheten. Lagst poéang antyder prioritering for atgarder. Notera att
statusbedémningen i de flesta fall sammanfaller med tillhérande skola vilket kan ge viss
missvisande information. Norem bedomer dock att det &nda ger en god indikation da de flesta
gymnastikhallar ar integrerad i skolans lokaler. Andamalsenligheten har sats till 2 pa samtliga
gymnastiksalar som &r integrerade i skolornas lokaler da de inte &r fullstora.

Nyttjande

Teknisk status
(Lag=1,

Andamalsenlig
het

Total podng
(Lagst ska
prioriteras)

Rekommender
ad inriktning
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medel = 2, hég
=3)

Odeborgs skola
gymnastiksal

Hogsater
gymnastiksal

Utreda
langsiktig plan

Utreda
alternativ for
Okat nyttjande

Hojdens idrottshall 1

Sporthallen 2

Utreda
alternativ for
Okat nyttjande

Valboskolans
idrottshall,

Utreda
alternativ for
Okat nyttjande
och identifiera
kommande
investerings-
behov

I och med Odeborgs gymnastiksals hoga atgardsbehov och laga nyttjande bér denna prioriteras for

Utreda
alternativ for
Okat nyttjande
och identifiera
kommande
investerings-
behov

utredning av framtida vagval. Darefter bor en éversyn av Hogsaters gymnastiksal goéras, i syfte att

se over nyttjande och underhall.
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3.5.Forvaltningslokaler

3.5.1.Nyckeltal

Tabellen nedan visar en 6verblick dver relevanta nyckeltal.

. Kvm/ Ventilation i kontors- Kr/
Objekt anstalld rum per anstalld Kr/kvm Arbetsplats
Centrumhuset
Kommunhuset
Kyrkskolan
Nyckeltal 25 1 1050 16750 - 26375

Kvm/anstalld — Anger den totala ytan pa kontoret férdelad 6ver antalet anstéallda med fast
arbetsplats pa kontoret. Detta nyckeltal &r det mest grundlaggande nyckeltalet att analysera da det
ger en viss idé om hur val anpassad ytan ar till dimensionen pa verksamheten.

Samtliga lokaler ligger langt 6ver nyckeltalet. Kommunhuset ar lagst men aven det relativt hogt i
jamforelse med riktvarden fran REPAB. Centrumhuset har véaldigt stora ytor och det behéver
analyseras om verksamheten har ett behov av sa stora ytor med den mangden personal som
arbetar dar. Kyrkskolan har ett extremt stort antal kvadratmeteryta mot hur manga som arbetar dar.
Tillsammans med andra férutséttningar, som hur verksamhetsanpassad lokalen &r for
kontorsverksamhet samt dess tekniska status, bor lokalen ses dver om fler kan flytta in eller om
lokalen bor avvecklas alternativt goéra plats for annan verksamhet.

Ventilation i kontorsrum per anstélld — Detta varde anger det antal personer som ventilationen
tillater i genomsnitt per kontorsrum. En siffra pa minst 1 bor alltid uppnas da varden under detta
indikerar en ventilation som inte &r anpassad dverhuvudtaget for personer att vistas i en langre tid.

Ventilationen &r i genomsnitt god nog i kontoren att minst 1 person kan vistas i dom.

Kr/KVM — Denna kolumn anger lokalens kostnad per kvadratmeter. Detta &r det mest
grundlaggande nyckeltalet for att bedoma om kostnaden for lokalen ar lamplig i jamférelse med den
generella kontorsmarknaden i kommunen. Skatteverkets angivha genomsnittshyra for Fargelanda
kommun uppgar till 1050 kr/kvm.

Centrumhusets hyreskostnader per kvadratmeter ar ndgot 6ver genomsnittet for centrala
Fargelanda medan Kyrkskolan ligger ndgot under genomsnittet. Kommunhuset ligger en bra bit
under genomsnittet.

KR/Arbetsplats — Detta nyckeltal anvands framst for att se kostnadseffektiviteten ur verksamhetens
perspektiv. Riktvardet ar omraknat fran REPABS nyckeltal.

Riktvardet for typfastighet 3 som géller for Centrumhuset och Kyrkskolan ar 26375kr/arbetsplats.
Centrumhuset ligger en bra bit dver riktvardet med en kostnad om 56929kr per arbetsplats. For
Kyrkskolan ar den dock annu hogre da kostnaden uppgar till hela 110750kr per arbetsplats. Detta
beror troligtvis pa den stora ytan som hyrs och att det enbart ar 3 personer som arbetar dar. For
Kommunhuset blir kostnaden 28000kr per arbetsplats medan riktvardet ar 16750kr per arbetsplats.
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3.5.2.Erséttning Furasen

Lokalen for IFO- verksamheten och LSS dagliga verksamhet ar uppsagd till arsskiftet och kraver
ersattningslokaler till rsskiftet 2021-2022. | detta kapitel kommer lokalbehoven fér IFO och LSS

daglig verksamhet att testas mot de dvriga forvaltningslokalerna.

Individ- och familjeomsorg
Lokalbehoven for IFO enligt nedan:

LOKALBEHOV IFO Antal | Centrumhuset Kommunhuset Kyrkskolan
Initial inriktning Forslagsvis Oversyn utifran Placering i flyglarna
analyseras detta placering i samt i “Annexet (den
utifran potential Kallarplan sammankopplade
att placeraiden alternativt byggnaden)”
“Gvre inspriangd med
biblioteksytan” ovriga
verksamheter.
Trevligt Vantrum och 1 Gemensamt i huset. | Gemensamt i huset. | Goda forutsattningar
reception (mojlighet att tillskapa en
till pc och utskrift for reception i det stora
enskilda “motesrummet”
individer/klienter vid mellan flyglarna.
inldmning ansokan,
digitalt svar SKR
brukarenkater)
Myndighetsdelen 17 Finns ej utrymme Med LSS daglig De tva flyglarna kan
kontor utan ombyggnation | verksamhet antagligen byggas om
av biblioteket. Med | inflyttad blir det till 17 arbetsplatser.
ombyggnation av svart med plats for (1128 och 1119 kan
biblioteket skulle IFO. omvandlas till landskap
detta kunna ev. cellkontor). Ytorna
tillskapas. Ovre ytan ar totalt ca 76 kvm
ar 170 kvm vilket vilket medfér ca 7
innebar att 17 cellkontor. Narliggande
kontor om ca 8kvm “samtalsrum (1126 och
skulle kunna [135) medfor
tillskapas. Notera ytterligare ca 100 kvm
dock att detta vilket medger
innebar gemensam ytterligare ca 10
reception/entré kontor.
med oOvriga i
byggnaden.
Konferensrum 1 Finns gemensamt i Finns gemensamt i Det stora
professionella parter lokalen. lokalen. motesrummet kan
delas for, reception
och konferensrum
vilket medfor att
lokalen har ett storre
konferensrum direkt i
anslutning till
reception.
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Besoksrum for
klientbesok (2 stérre
rum, 2 mindre
besoksrum)

Eventuellt byggas
till i samband med
ombyggnad av
biblioteksdelen.

Finns eventuellt
gemensamt...

Utdver ombyggnation
for 14 kontorsrum,
kvarstar ca fyra rum
som kan nyttjas som
antingen motesrum
eller ytterligare
kontorsplatser. (1125,
1121, 1134)

Personalrum/kdk for
20 medarbetare

Finns gemensamt

Finns gemensamt

Finns i byggnaden,
gemensamt med

omsorg
Oppenvardsenheten Kan goras i Svart att hitta dessa | Kan tillskapas i
kontor samband med utrymmen, “Annexet”
ombyggnation av forutsatt att LSS
biblioteket flyttarin

Motesrum for
behandling ( 2 storre
utrymme/rum samt
ett mindre for
familjeradgivning )

Behover tillskapas

Svart att hitta dessa
utrymmen...se
ovan.

Kan tillskapas i
“Annexet” (EX lokal
109 och nérliggande)

Vantrum, med
anslutande toalett
(provtagning/test
beroende/missbruk)

Behover tillskapas i
samband med
ombyggnation av
biblioteksytan

Behover eventuellt
tillskapas.

Kan tillskapas i
“Annexet” , EX
“Kapprum 1102

toaletter dels till
personal men aven till
besokare (forutom
provtagningstoalett)

Finns i lokalen

Finns i lokalen

Finns i lokalen

Initial inriktning

OMFATTANDE
BEHOV AV
OMBYGGNATION
MED OSAKERHET
KIRNG
LAMPLIGHET.

Kraver omfattande
ombyggnation och
minskad yta for
biblioteket. Lokalen
skulle dven vara
insprangd i
byggnaden
omringad av 6vriga
verksamheter.

YTAN AR FOR LITEN
AVEN MED STORRE
OMBYGGNATIONER
KAN DET BLI SVART
ATT FA PLATS.

| och med LSS daglig
verksamhet som
flyttas in blir de
svart att fa plats
med bada
verksamheterna i
kommunhuset.
Kallarplanen som
foreslas for LSS ar
inte anpassad for
IFO da den saknar
tillrackligt med
kontor etc...

MOILIGT ATT UTFORA
DOCK KRAVS
ANTAGLIGEN
OMBYGGNATION.

Lokalen kraver
antagligen ganska
omfattande atgarder
och ombyggnationer
for att tillskapa ratt
forutsattningar men
initialt ser det ut att
vara gorbart.

Kyrkskolans férutsattningar

e Annexet har;
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o Tva storre lokalytor for relevant nyttjande, ex 6ppenvarden. Ex lokal med pentry som

kan omvandlas till kontor med métesrum.
0 Tre kontorsrum och storre personalyta som kan nyttjas som antingen for
familjerddgivning eller behandling...Alternativt for Oppenvéarden och vice versa
¢ Huvudbyggnaden har tre flyglar, samtliga flyglar har méjlighet for egna entréer.
o En fér omsorg som Ev. Kan till viss del samnyttjas med IFO (ex kontor)

o Ovriga flyglar har gott om utrymme att byggas om till kontor, métesrum, besoksytor

etc.

Slutsats: Kyrkskolan bor med viss ombyggnation kunna hushalla samtliga verksamheter for

IFO och den 6ppna varden.

Att se dver:

o Vilka nyttjar lokalerna i dagslaget och var kan de flyttas eventuellt?
e Disponering av ytor

0 Var placeras vad optimalt?

o Vilka ombyggnationer kravs?

LSS daglig verksamhet

Behov daglig
verksamhet LSS

Centrumhuset

Kommunhuset
(Kallarplan)

Kyrkskolan

Centrumhuset har stora
ytor, dock svarare att
avgransa ytorna.
Mycket olika
verksamheter kan vara
negativt? Ytan vid “Gvre
bibliotekshall verkar
mest lamplig” och den
nyttjas idag av
Vuxenutbildningen.

Suterdngplan med
direkt gang till
utomhus ytor. Finns
tva delar av
bottenvaningen som
kan utredas.

Idag sitter IT-
avdelningen dar med
6 personer. IT har
aven utrustning som
kan behova flyttas.

“Annexet” byggnaden
med flera vaningar.
Verkar vara ganska bra
rustad for
verksamheten. Oklart
hur skolan nyttjas i sin
helhet i dagslaget.

Fyra grupprum for
olika andamal till ca
4 personer i varje

grupp

Kanske, rummen delas
eventuellt...

JA

JA, ev viss ombyggnad.

Extrarum till
media/data-
supported

employment

JA/ ev. ombyggnad

JA, gott om rum.

Ja, ev. viss ombyggnad

Traningskok

Nej

NEJ (Ev. samma som
ordinarie kok)

Nej, ombyggnation kravs
antagligen.

En storre lokal med
plats for maskinell

Kanske (verkstad vaning
2)

Ev. Ombyggnad (Ex,
ovrigt utrymme eller
fotokopieringsrummet)

JA (Flera storre ytor
bendamnda “lokaler”)
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utrustning och
verktyg till snickeri
och malning,
kravs fullgod
ventilation och
ljudisolering

Fullt utrustat kok
med matplats for ca
15 personer

Ja? Dock delas med
andra verksamheter

JA

JA

Ett mindre
traningskok

Nej, ombyggnad kravs...

Nej (Ev. ombyggnad?)

Nej, ombyggnad

Vilorum for
deltagarna

Ev. ombyggnad

Ev. Ombyggnad

JA, ev. ombyggnad

Omkladningsrum

NEj? Framgar inga
omkladningsrum pa

Ev. Ombyggnad

Nej, ev ombyggnad

verksamheter

med skap till i
ritning...
deltagarna 8
Tvattstuga Ja, delas ev. med andra Ev. Ombyggnad Oklart. Utrymme for

ombyggnad..

Toalett med dusch

Nej

JA

Oklart, ombyggnad
samband med ovan?

Tva kontor,
arbetsledare och
grupphandledare

JA (Ex. 211,212)

JA (Ex, 029,026)

JA (Rummen intil
personalrummet)

Personalutrymme
med toalett, dusch,

omkladning och vila.

JA, delas ev. med andra
verksamheter

JA,

Ja, ev. ombyggnad da det

inte framkommer om
dusch, omkladning och
vila finns...

Forrad ute och inne

Nej, ont om forrad
overlag

Forrad inne, ute
kanske kan byggas

Inne ja, ute kanske kan
byggas

Tradgard for att
jobba efter "gron
rehabilitering”, som
ar en metod att
motverka psykisk
ohalsa.

NEJ, ev. bygga till i
gronomrade bredvid

Mojligt i
kommunhusets
gronytor?

Mojligt att bygga till i
gronomrade?
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Parkeringsplatser

JA

JA

JA —antal?

Verksamheten bor
vara belagen
centralt med saker
gangvag till och fran
hemmet.

JA, centralt

JA, centralt

NEJ, placering utanfor de
centrala delarna dock
inga avstand men
gangvag genom glesa
omraden.

Lokalerna behover
vara
handikappanpassade

JA? Ny byggnad antar ar
anpassad.

Nej? Sma WC och

oklart kring trappor...

NEJ? Toaletterna verkar
vara sma, utredning av
hiss, trappor etc.

Initial bed6mning

KRAVER OMFATTANDE
OMBYGGNATION OCH
TVEKSAMHET KRING
LAMPLIGHET.

Lokalen kan eventuellt
anpassas men kraver
omfattande
ombyggnation. Aven
med ombyggnation ar
resultatet tveksamt da
lokalen skulle hamna
insprangd i befintliga
verksamheter.

BOR VARA MOJLIGT
MED OMPLACERING

Oversiktlig verkar
lokalen passa. Ev
ombyggnation bor
goras och IT-
avdelningens behov
maste utredas.

OSAKERHET KRING
PLACERING OCH BEHOV
AV OMBYGGNATION.

Lokalens lamplighet ar
tveksam pga. Placering,
osdkerhet kring
tillganglighetsanpassning
och rumsfunktioner som
kan krava
ombyggnationer. Lokalen
verkar 6verlag passa
battre for IFO.

Kommunhusets forutséttningar

e 45 kontor varav;

0 36 kontor mindre an 12 kvm (bor definitivt inte delas) > 36 arbetsplatser

0 8 kontor dver 12 kvm (kan ev. delas) - 16 arbetsplatser
o 1 storre kontor for fem personer (ekonomi) - 5 arbetsplatser (kan antagligen dkas till

6)

e Alltsd max kapacitet utifran ytan - 57 platser
o Med kéllarplanet exkluderat (for LSS daglig verksamhet)
0 6 kontor forsvinner - 6 arbetsplatser (samtliga under 12 kvm)
e Alltsa far vi 51 arbetsplatser for 49 personal vilket bor vara gorbart
0 Hansyn far tas till ventilation...

o Ev. ombyggnation kan vara rimligt

0 Alternativa arbetssatt bor aven utredas for att skapa goda férutséattningar ex.
Schemaldgga vaxelvis nyttjande av kontor, flexplatser, bygga om till landskap etc.
e Samtliga kontor i Kommunhuset har ventilation som racker for mer an 1 person.

Slutsats: Kommunhuset bor kunna huseras LSS daglig verksamhet i kallarplanet och IT
avdelningen flyttas in i dvriga delar av kommunhuset.

Att se dver:

e Sektor utbildning har 7 kontor som skulle kunna bli 10 arbetsplatser.
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Ekonomiavdelningen har tva kontor med vardera en arbetsplats i samma del som
kommunstyrelsen. Dessa bor ses 6ver om de kan samordnas med de fem platser som
ekonomi har pa évervaningen.

Sektor omsorg har 9 kontor pa 9 medarbetare med potential att fa plats med 10
medarbetare.

Ovan angivna andringar kan tillskapa ytterligare 6 platser vilket ar det behov som finns m.h.t.
till IT-avdelningens personal.
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4. Analys av atgarder

4.1. Forskolor

Kommunen har flera férskolor i behov av totalrenoveringar i nartid. Har finns det en tydlig risk att
investera underhallspengar i byggnader som har uppnatt sin tekniska livslangd. Detta galler framst:

e Stigens forskola
o Hojdens forskola

Utover dessa forskolor har kommunen tva moduler som séllan ar en langsiktig l[6sning. Dessa
moduler ar:
e Odeborgs forskola moduler och Stigens forskola moduler, férsvinner sommaren 2022(anges
under 2023 i grafen)

For Stigens forskola finns aven bekymmer med forskolans storlek som endast bestar av tva
avdelningar/grupper (en i forskolan och en i modul) samt en nagot minskande befolkning.

Baserat pa detta foreslas Foljande:

1. Awveckling av Stigens forskola inklusive modul, 2026
2. Nybyggnation av forskola for 120 barn, 2026
3. Avveckling av Hojdens forskola, 2026

En sadan atgard kan leda till besparar i nartid fér kommunen motsvarande:
e 1,86 mkr i planerat underhall
e 9,5 mkri aterinvesteringar i nartid (i Stigens och Hojdens forskolor)
o Driftkostnader for moduler (inga siffor)
e 997 tkr per ar for internhyreskostnader

En investering i en ny férskola foér 120 barn uppskattas till ca 43 mkr och genererar drift- och
underhallskostnader om ca 500tkr per ar.

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

150 7
100
50 B _—\
0 T T - T T T T T T T 1
-50
-100
-150 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
I Postiv inverkan 120
I Negativ inverkan -30 -95
== Netto kapacitet och behov 35 43 16 17 19 40 34 30 26 22

I N\egativ inverkan I Postiv inverkan

Netto kapacitet och behov

Forslaget boér dock utredas med en fordjupande forstudie i syfte att analysera konsekvenser, vagval,
effekter och kostnader. Detta forslas utféras for Stigens och Hojdens forskola i en gemensam
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utredning. Denna utredning bor aven inkludera Havestens forskola i syfte att sakerstalla ett
helhetsperspektiv vid beslut om inriktning.

4.2. Grundskolor

Kommunens F-6 grundskolor uppvisar en total dverkapacitet motsvarande 179 platser i dagslaget.
Detta lamnar utrymme fOr avveckling i syfte att minska sin dverkapacitet. | grafen nedan visas ett
forslag p& en avveckling av Odeborgsskolan (Bruksskolan). Aven med avvecklingen uppnar
kommunen en Overkapacitet motsvarande 67 platser 2025 som sedan okar till 81 platser ar 2030.
Detta innebar dock en mindre marginal kring schemalaggning och liknande. Odeborgsskola ligger
aven nara Fargelanda tatort vilket medfor battre forutsattningar for transport av elever till skillnad
fran en eventuell avveckling av skolor langre bort fran tatorten. Som grafen nedan visar bor en
balans mellan behov och kapacitet kunna uppnas aven utan Odeborgs skola.

Odeborgsskolan &r kommunens minsta skola sett till kapacitet, samt den skola som har hogst
indikerade atgardsbehov kommande 10 ar samt ar den aldsta skolan i kommunen utifrdn en
kombinerad bild av alla byggnader (kombinerat genomsnittligt byggar 1968, dvs 53 ar). Tidslinjen
nedan ar en grov uppskattning och kan paverkas av flera faktorer. Dock bor alltid en avveckling
foregas av en noggrann forstudie kring alternativa lésningar och analys av konsekvenser.

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

250 7
200
150 7
100
50 7
0 -
-50 7
-100
-150 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Postiv inverkan
I Negativ inverkan -127
e Netto kapacitet och behov 191 185 195 67 72 81 74 79 81
I Negativ inverkan Postiv inverkan Netto kapacitet och behov
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Figur 1 Grafen visar effekten pa balansen mellan behov och kapacitet. Den réda kolumnen indikerar en avveckling. Linjen
symboliserar nettot mellan kapacitet och behov. Ett positivt netto indikerar ett dverskott av kapacitet.

En avveckling av Odeborg skulle bespara kommunen minst 7 mkr i underhallskostnader éver fem ar
samt avvarja behovet av en totalrenovering som kan uppskattas till ca 17 mkr baserat pa en
schablonkostnad pa 8000 kr/kvm. Utdver investeringsbehovet som forsvinner minskar kommunen
aven sin internhyreskostnad med ca 1,7 mkr per ar.

Utover Odeborgsskolan, har en snav marginal mellan behov och kapacitet identifierats for
Hogsaters skola och Hojdenskolan. Har foreslas en fordjupande forstudie kring eventuella
kapacitetshojande atgarder. Dessa forstudier ska ge forutsattningar for beslut om vilka inriktningar
som foreslas for dessa skolor. Det kan exempelvis handla om; Tilloyggnation, ombyggnation,
avveckling eller liknande. Notera att dessa forstudier bor ske i samband med och ta hansyn till,
foreslagen aterinvesteringsplan.
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4.3. Aldreomsorg

Enligt aktuell prognos kommer kommunen att behtva utdka sin kapacitet for sérskilda boenden for
aldre. Det totala behovet av tillkommande platser uppgar till 20 fram till 2030 men behovet uppstar
tidigare. Utan atgard uppnar kommunen ett underskott redan 2025. Forslaget nedan visar pa
effekten av en utdkning av platser 2025 med 20 stycken platser inom aldreomsorgen. Notera att
detta inte tar hansyn till eventuella trygghetsboenden utan baseras helt pa den fordelning som idag
bor i sarskilda boenden.

Kommunen har noterat att en forstudie pagar kring ett framtida aldreboende men kommer att
inkluderas i denna lokalférsérjningsplan oavsett.

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

25 7
20
15
10 7
5 -
0 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
I Postiv inverkan 20
I Negativ inverkan
== Netto kapacitet och behov 14 11 8 23 20 17 12 8 5

I Negativ inverkan I Postiv inverkan e Netto kapacitet och behov

4.4. LSS

I och med den planerade avvecklingen av Furasens lokaler for daglig verksamhet finns det ett tydligt
behov av nya lokaler for denna verksamhet. Se mer under kapitel 4.6.

| dvrigt kan inga behov identifieras i nuvarande lage.

4.5. Kultur- och fritid

Baserat pa det laga nyttjandet och det hdga eftersatta underhallet, foreslas en utredning om en
eventuell avveckling av Odeborgs skola. | samband med detta skulle alltsa aven Odeborgs
gymnastikhall avvecklas.

Fokusomrade Rekommenderad inriktning
Odeborgs
gymnastikhal | Lagt nyttjande, hogt eftersatt underhall Oversyn i samband med skolan
I
Sporthallen Underhallsbehov och Iagt nyttjande Utreda for okat nyttjande och
planera fér underhall
Utreda Okat nyttjande och
Ovriga verkstélla underhallsplan,
gymnastikhal | Lagt nyttjande, eftersatt underhall Hogséters gymnastiksal bor
lar prioriteras, darefter
Hoéjdenskolans hal.
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4.6. Forvaltningslokaler

Utifran utredningen ar Kyrkskolan den lokal som har bast forutsattningar att hantera en placering av
Furasens IFO verksamhet. Detta d& Kyrkskolan i utredning har identifierats med vissa ytor som inte
nyttjas samt att lokalen har goda forutsattningar for ombyggnation till passande kontorslosning. Har
kravs dock utredning om huruvida Kyrkskolan passar eller om nagon annan lokal bor utredas. Detta
bor paborjas omgaende och slutféras med beslut om placering innan arsskiftet 2021/2022. |
samband med detta bor en heltackande forvaltningsplan tas fram i syfte att identifiera
forutsattningar for langsiktig forvaltning och nyttjande.

For kommunhuset framgar det av initial analys att Furdsens dagliga verksamhet LSS kan placeras
har och oka lokalnyttjandet i Kommunhuset som helhet. Detta bor paborjas omgaende och slutféras
med beslut om placering innan arsskiftet 2021/2022. Det finns aven ett relativt omfattande
underhallsbehov som bor utféras enligt plan.

For centrumhuset som har en relativt hdg kostnad bor en utredning utforas i syfte att identifiera om
lokalerna kan nyttjas effektivare (ex. Fler anstéllda pa ytan, alternativa verksamheter i lokalerna etc)
for att minska kostnaden relativt till nyttjandet. Har rekommenderas en langsiktig forvaltningsplan for
att skapa forutsattningar for en langsiktig forvaltning och effektivt nyttjande.

Kyrkskolans lokaler bor utredas for eventuellt placering av Furdsen verksamhet samt planering for
framtida underhall.

Fokusomréade Rekommenderad inriktning
Centrumhus Utreda tkad lokaleffektivitet,
ot Relativt hog hyra, eftersatt underhall nyttjande och planera for underhall
(Férvaltningsplan)
Kommunhus Utreda forutsattningar for placering
ot Relativt stora underhallsbehov av LSS daglig verksamhet och
verkstalla underhallsplan
Utreda forutsattningar for placering
Stora ytor med osékra av IFO verksamhet, lokaleffektivitet
Kyrkskolan o T o o o .
anvandningsomraden, eftersatt underhall samt underhallsplanering
(Forvaltningsplan).
Ytorna bor ses 6ver for 6kad
lokaleffektivitet. Har foreslas en
) . ; . Utreda kommunens
Overgripande kontorsutredning dar . o
Totalt . S kontorslasningar med fokus pa
arbetssatt, lokalisering av verksamheter . S
. : arbetssatt och lokalisering.
och framtida planer utreds i ett
sammanhang.

4.7.0vriga atgarder

En forutsattning for ett langsiktigt &gande av fastigheter ar att hela tiden ha en uppdaterad
underhallsplan och en aterinvesteringsplan. En aterinvesteringsplan utgar fran framtida inriktningar
och ta i beaktning atgarder som kravs for att forlangda eller ersatta den tekniska livslangden.

e Underhallsplan redogor for de underhallsatgarder som kravs for att bibehalla skick och
funktion dver den tekniska livslangden (ca 50 ar totalt men varje komponent har egen
livslangd)

o Aterinvesteringsplan redogér for de &tgarder som kravs for att férlanga tekniska livslangden
eller for ersattning. Har ingar alltsd avvecklingar, totalrenoveringar inklusive stomme etc.
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Norem ser en sadan plan som en forutsattning for ett langsiktigt forvaltande och dgande vilket aven
skapar en tydligare transparens kring framtida investeringar. Med en sadan plan undviks ocksa
exempelvis underhallsinvesteringar som inte genererar ndgon nytta da byggnaden i sin helhet ar i
utdémd.

Darmed foreslas framtagande av aterinvesteringsplan.

42

55



56

5. Forslag pa atgarder

Detta kapitel &r en sammanstéllning av samtliga identifierade atgardsbehov fran lokalrevisionerna.

5.1. Forslag pa prioritering

Atgarder prioriteras utifrén den antagna riktlinjen for lokalférsérjning enligt nedan:

Samlokalisering av lokalerna
Omdisponeringar av verksamhet
Anpassning av befintliga lokaler
Anskaffning av nya lokaler eller avveckling

PwnE

Listan nedan ar ett forslag pa hur ovan namnda projekt kan planeras in. Notera att tabellen endast
innehaller sddant som inte annu ar paborjat, dvs de projekt som listas under "Planerade projekt” i
tabellen ovan. Ovriga projekt listade under "Pagaende/beslutade projekt” antas redan vara
planerade for utférande och kraver saledes inte separat planering. Tidférdelningen nedan ar dock
endast ett forslag baserat pa ungefarliga tidsaspekter. Notera att samtliga projekt nedan inte
nodvandigtvis blir aktuella d& samtliga projekt i forstudiefasen ska genomga prioriteringslistan ovan.
Detta innebar att andra losningar pa det uppkomna behovet som gar att I6sa utan att bygga, utoka
eller avveckla, ska prioriteras vilket alltsd kan innebara att stora investeringsprojekt kan undvikas.

Utifran utford analys och utredning bor féljande utredningar initieras omedelbart och fardigstallas for
beslut hosten 2021.:
e Utreda nya lokaler for IFO och LSS daglig verksamhet

Prioriterade projekt/férstudier infor 2022:
e Utredning avseende inriktning av atgarder for Stigens, Hojdens och Havestens forskola
e Utredning avseende inriktning av atgarder fér Odeborgsskola
o Forstudie nytt sérskilt boende for aldre
¢ Kontorsutredning for kommunens kontorslokaler

F-Forstudie, P-Projektering, G-Genomférande, A — Avveckling (slutford), T - Tilliréde
Projektplan |2022 [2023 |2024 |[2025 [2026 [2027 |2028 [2029 [2030 |
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1. Utbildning

Projekt 1.1 —
Forstudie/atgardsval
avveckling Odeborgs skola

FIP

P/IG

Projekt 1.2 —
Forstudie/atgardsval
Hogsaters skola

Projekt 1.3 —
Forstudie/atgardsval
Hoéjdenskolan

Projekt 1.4 — Utredning
Forskola, Stigens, Hojdens
och Havesten, nybyggnation
och avvecklingar

Projekt 1.5 — Avveckling
Stigens forskola (beroende
av resultat fran projekt 1.4)

Projekt 1.6 — Ny forskola
(beroende av resultat fran
projekt 1.4)

Projekt 1.7 — Avveckla
Hojdens forskola (beroende
pa resultat fran projekt 1.4)

2.Véard- och
omsorg +
Social

Projekt 2.1 — Nytt sarskilt
boende for aldre

Projekt 2.2 — Nya lokaler for
daglig verksamhet LSS
(2021)

M

Projekt 2.3 — Nya lokaler for
IFO (2021)

M

3. Kultur och
fritid

Projekt 3.1 — Utreda
eventuell avveckling av
| gymnastiksal

Projekt 3.2 — Planera for
underhall av sporthallen

Projekt 3.3.- Utreda 6kat
nyttjande fér kommunens
idrottshallar, prio. Hégséater

Projekt 3.4 — | samband
med utredning av
Centrumhuset (projekt 4.2)
utreda bibliotekets ytor for
Okad lokaleffektivitet

4,
Forvaltnings-
lokaler

Projekt 4.1 —
Forvaltningsplan for
Centrumhuset

Projekt 4.2 —
Forvaltningsplan foér
Kyrkskolan

Projekt 4.3 —
Kontorsutredning

5. Ovrigt

Projekt 5.1 —
Aterinvesteringsplan
(Underhallsplan +

Aterinvesteringsplan)

. Tabell 2. Foreslagen tidplan for nar respektive skede i processen behdver utféras och for vilken typ av verksamhet.
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6. Bilagor

6.1. Bilaga 1Fargelanda fastighetslista

Objekt

Fastighetsbeteckning

Adress

Valboskolan byggnad A, Al

Fla prastgard 1:182

Skolvdgen 5

Valboskolan byggnad B, sdrskola 7-9

Fla prastgard 1:182

Allhemsvagen 3

Valboskolan byggnad B, kék

Fla prastgard 1:182

Allhemsvagen 3

Valboskolan byggnad B, sléjd/teknik

Fla prastgard 1:182

Allhemsvagen 3

Valboskolan byggnad B, hemkunskap/musik

Fla prastgard 1:182

Allhemsvdgen 3

Valboskolan byggnad C/CD (4-6;an) Fla prastgard 1:182 Skolvagen 5
Valboskolan byggnad E Fla prastgard 1:182 Skolvdgen 5
Sporthallen Fla prastgard 1:182 Skolvdgen 5
Fargelanda sporthall Prastgard 1:182 Skolvdgen 5

Odeborgs skola Vrine 3:117 Munkedalsvagen 8
Odeborgs skola Munkedalsvagen 8
Odeborgs skola, Tillbyggnad Munkedalsvagen 8
Odeborgs skola Munkedalsvagen 8

Odeborgs skola, gymnastik och sldjd

Munkedalsvagen 8

Odeborgs férskola

Torsberg 1:63

Munkedalsvagen 1

Kyrkskolan, gamla byggnaden

Prastgard 1:312

Kyrkvagen 4

Kyrkskolan, varit familjecentral

Prastgard 1:312

Kyrkvagen 4

Hojdens forskola

Prastgard 1:204

Lovagen 1

Hojdens skola

Prastgard 1:204

Lovagen 1

Havestens forskola

Dytorp 1:42

Havestensvagen 4

Hogsaters nya forskola

Solberg 1:173

Manvagen 1

Hogsaters gamla forskola

Solberg 1:173

Manvagen 1

Hogsaters skola

Solberg 1:122

Rannelandavagen 9

Hogsaters skola, gymnastiksal

Solberg 1:122

Rannelandavagen 9

Solgarden, dldreboende

Solberg 1:113

Solbergsvagen 4F

Stigens forskola

Stigen 1:70

Stigevivagen 11

Lillagarden, dldreboende

Prastgard 1:204

Timmervagen 8

Soldng, gruppboende

Dytorp 1:105

Fornkullevdagen 29

Centrumhuset, SHU, Vuxenutb mm

Prastgard 1:441

Timmervagen 12

Kommunhuset, IT, Ekonomi mm

Prastgard 1:102

Allhemsvagen 5

Brandstationen i Fargelanda

Dytorp 1:3

Havestensvagen 1

Brandstationen i Hogsater

Hogsatersprastgard 1:34

Skomakarvagen 3

Kommunforradet

Fla Prastgard 1:105

Allhemsvdgen 28

Furasen, IFO, LSS

Gatersbyn 1:125

Stigsvagen 2

Regnbagen - LSS

Fla prastgard 1:24

Hedekasvagen 20

Odeborgs férskola - Moduller som dr uppsagda till sommaren 2022.
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NOREM - Presentation

Par Carlsson Boki Vojvodic Inger Fredriksson

VD/Senior radgivare Projektledare och Partner / Project Manager pa

30 ars erfarenhet inom bygg- Fastlghetsradoglvare Norem

och férvaltningsbranschen Erfarenhet fran dver 25 OV e e e e
LlullUE e e Serelillue offentlig sektor varav 20 ars

UCIURE B IS i fels erfarenhet av fastighetsfragor

2021-10-27
Lokal-, bygg- och férvaltningsradgivning
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Bakgrund

Lokalforsorjningsplanen redogor for kommunens kommande behov avseende lokaler
Utbildning
Omsorg
Kontor
Kultur- och fritid

Ska presentera ett kommande behov av investeringar, projekt och atgarder baserat pa ;
Lokalernas skick (Teknisk)
Kapacitet (Volym)
Andamalsenlighet (Verksamhet)
Planer (Politisk)

2021-10-27
3 2021-10-27 MORDIC
Presentation titel REAL ESTATE
MAMNAGEMENT




Uppdraget



Oversikt

Nulage
Teknisk status och underhallsbehov
Kapacitet

Behovsanalys
Utbildning
Forskolor
Grundskolor
Omsorg
Aldreomsorg
LSS
Kultur- och fritid
Idrottshallar
Bibliotek
Forvaltningslokaler
Kontor
Daglig verksamhet
IFO

Forslag pa atgarder med projektplan

2021-10-27
Presentation titel

N
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L.okalerna skick

En grundférutsattning for langsiktig forvaltning och analys av kommande investeringsbehov

Totala ytans status

35000
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25000
20000
15000
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Kvadratmeter

o

® Ny/renoverad ®Standard ®Atgardsbehov

Kategorisering baserad pa byggar och ev. aterinvesteringar som har utforts

7 2021-10-27 NORDIC
Presentation titel REAL ESTATE
MAMNAGEMENT




Underhallsplanen i forhallande till teknisk livslangd

66

Ca 10 mkr planeras kommande i underhall i fastigheter som har behov av aterinvestering

> Underhallsplan redogér fér de underhallsatgérder som kravs for att bibehalla skick och funktion dver den tekniska livsldngden (ca 50
ar totalt men varje komponent har egen livslangd)

> Aterinvesteringsplan redogér for de dtgarder som krévs for att forlanga tekniska livsldngden eller for ersattning. Har ingdr allts3
avvecklingar, totalrenoveringar inklusive stomme etc.

Summa 2022
Fastighet Objekt Yta  Byggir Ar utdémd 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 -2030
Byggnad A Valboskolan 2050 1969 2012
Byggnad B Valboskolan 2050 1982 2027 |1 750tkr 2 000tkr 3 150tkr 1638tkr
Byggnad C/D Valboskolan 2050 1987 2032 500tkr 210tkr 252tkr 12 875 tkr
Byggnad E
(idrottshall) Valboskolan 2050 1995 2041
Hogsiter skola dell Hogsiiter skola 442 1969 2012
Hogséter skola del2 Hogsiter skola 442 1978 2022
Hogséter skola del3 Hogsiter skola 442 1995 2041 6 989 tkr
Hagsiiter skola
idrottshall Hogsiter skola 442 1969 2020
Hojdenskolan Hojdenskolan 1800 1980 2049 304 tkr
QOdeborgs forskola Odeborgs forskola 410 1984 2029 1250tkr 600tkr 42 5tkr 1 893 tkr
Odeborgs skola
dell Odeborgs skola 530 1930 1968
Odeborgs skola
del2 Odeborgs skola 530 1989 2035 150tkr 43tkr 84tkr
Odeborgs skola
del3 Odeborgs skola 530 1997 2044
Odeborgs skola
gymnastik Odeborgs skola 530 1956 1997 10138 tkr
Havestens forskola Hévestens forskola 781 1989 2035 2610tkr | 5420 tkr
Héjdens forskola  Hojdens forskola 981 1977 2021 1578 tkr
Stigens forskola Stigens forskola 200 1981 2026 259 tkr
Haogsiiters forskola
dell Hégsiiters forskola 475 1981 2026 2843 thr
Haogsiiters forskola
del2 Hogsaters forskola 674 2019 2069




Kapacitet
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2021-10-27

Kapacitetsberakningar

En grundforutsattning for analys av kommande behov

Forskolor
Baseras pa helhetsbeddomning
Ventilation, ytor, utformning

Grundskolor
Teknisk kapacitet
Pedagogisk kapacitet

2021-10-27
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Sammanstallning
Forskolor

Byggnad Forskola Yta Kapacitet Bedomd status 2021
Odeborgs forskola Odeborgs forskola 410 38 Skola med atgardsbehov
Odeborgs forskola modul | Odeborgs forskola - 15 Tillfallig skola
Havestens forskola Hévestens forskola 781 57 Standard skola
Hojdens forskola Hojdens forskola 081 76 Skola med atgardsbehov
Stigens forskola Stigens forskola 200 19 Skola med atgardsbehov
Stigens forskola modul Stigens forskola - 15 Tillfallig skola
Hogsiiters forskola del 1 Hogsaters forskola 475 38 Skola med atgardsbehov
Hogséiters forskola del 2 Hogsiters forskola 674 38 Ny/renoverad skola

Grundskolor
Skola Yta Kapacitet Bedomd status 2021
Valboskolan 4-6 *4100 143 Skola med atgirdsbehov
Valboskolan 7-9 *4100 328 Skola med atgirdsbehov
Hogséter skola 1766 160 Skola med atgirdsbehov
Hojdenskolan 1800 142 Standard skola
Jiarbo friskola - **70) Friskola
Stigens friskola 4-6 - **3() Friskola
Stigens friskola F-4 - **40 Friskola
Odeborgs skola 2121 127 Skola med atgardsbehov
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Forskolor total i kommunen

Totalt -Forskolor

I
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Odeborgs forskola

Odeborgs forskola
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Hogsaters forskola
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Havestens forskola

Havestens forskola
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Hojdens forskola

Hbéjdens forskola
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Stigens forskola

Stigens forskola
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Grundskolor F-6 totalt i kommunen

Totalt -Grundskola F-6
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Odeborgs skolas upptagningsomrade

Odeborgs skolas upptagningsomraden
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Hogsater skolas upptagningsomrade

Hogsaterskolans upptagningsomrade
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Hojdenskolans upptagningsomrade

Hojdenskolan upptagningsomraden
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Valboskolan 4-6 upptagningsomrade

Valboskolan 4-6 upptagningsomrade
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Valboskolans 7-9

Valboskolan 7-9 upptagningsomrade
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Aldreomsorgen

Aldreomsorg inklusive korttidsplatser inkl. ko
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Kultur- och fritid



2021-10-27

29

Kultur - och fritid

Byggar

Yta

Delbar?

Teknisk status

Kommentar

Hoéjdenskolans idrottshall

1980

93

Nej

(Renoverad)

Stora delar av skolan renoverades 2018. Dock
framgar det inte om detta omfattar
gymnastiksalen. Underhallsplanen innehaller inga
planerade atgarder for gymnastiksalen vilket
indikerar att gymnastiksalen har renoverats.

Odeborgs skola
gymnastiksal

1930-1997

160

Ja?

Atgardsbehov

Hallen ar byggd 1956 och indikationer i
underlagen visar pa vissa framtida underhall,
totalt 3,7 mkr 6ver kommande fem ar.

Valboskolans idrottshall,
delbar

1969-1995

694

Ja

Atgardsbehov

Underlagen fran kommunen identifierar
renoveringsbehov invandigt och underhallsplanen
visar pa relativt omfattande kommande underhall.
Idrottshallen ar den storsta i kommunen efter
sporthallen.

Hogséater gymnastiksal

1969-1995

200

Ja

Renoverad

Renovering invandigt och utbyte av ventilation
utférdes 2017. Total summa for renovering
uppgar till 2,2 mkr dar pengarna framst har gatt till
fasad och golv samt 750 tkr till ospecificerad
upprustning. Dock framgar ingen information kring
byggar eller liknande.

Sporthallen

Okant

Okant

Flera hallar?

Okant

Fa underlag har tillhandahallits. Sporthallen dyker
inte upp i underhallsplanen. Fran 2011 har inga
reinvesteringar utforts i lokalen. Den okulara
bedémningen anger 6 av 10.
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Kultur - och fritid

88

Bokningsgrad (Kvallstid 17-22) - Idrottshall

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

Sporthallen Valboskolans idrottshall Hojdens idrottshall Hogsaters gymnastiksal Odeborgs gymnastiksal
m Vinter (V1-12) + (35-52) ® Sommar (V13-34) @®Maximal bokningsgrad (vinter) ®Minimal bokningsgrad (vinter)

Dagtid Nyttjandegrad Kommentar

Hojdens idrottshall 21% Hallen uppvisar en tydlig dverkapacitet.

Odeborgs skola gymnastiksal

1% (22%)

Av rektor anges att 50% av idrottsundervisning bedrivs i gymnastiksalen. Darav hog kapacitet.
Kapaciteten vid full undervisning i hall ger en kapacitet om 422 och 22% nyttjandegrad.

Valboskolans idrottshall,
delbar

62%

Hallen ar delbar och anvéands av flera skolor. Detta innebar ett hdgt tryck pa hallen baserat pa
nuvarande timplan vilket aven gor att kapaciteten blir relativt 1&g trots sin storlek. Har raknas att
all undervisning sker i idrottshallen.

Hallen uppvisar en tydlig 6verkapacitet. Rektor angav aven har att endast 50% av

Hogsater gymnastiksal 11% (22%) undervisningstid spenderas i gymnastiksal vilket ger en hég kapacitet. Siffror inom parentes
anger kapacitet och nyttiande om all undervisningstid i idrott spenderades i gymnastiksal.
2021-10-27
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Kultur - och fritid

Nyttjande

Teknisk status (Lag =
1, medel = 2, hog =3)

Andamalsenlighet

Total poang (Lagst
ska prioriteras)

Odeborgs skola gymnastiksal

1

1

1

Rekommenderad
inriktning

Hogsater gymnastiksal

Utreda langsiktig
plan

Utreda alternativ for
okat nyttjande

Hojdens idrottshall

Sporthallen

Utreda alternativ for
Okat nyttjande

Valboskolans idrottshall,

Utreda alternativ for
Okat nyttjande och
identifiera
kommande
investerings-behov

2021-10-27
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Forvaltningslokaler



Forvaltningslokalerna

Genomlysning av lokalerna
Saknas underhallsplan for Centrumhuset och Kyrkskolan

Kommunhuset har eftersatt underhall, ca 8 mkr over kommande fem ar

Ersattning for Furasens lokalar, IFO och daglig verksamhet LSS har lagts stort fokus pa

Lokal Skick Yta (Kkvm) Personal internhyralkvm
Centrumhuset | Medel 1806 22 1 163kr
Kommunhuset | Medel 2017 49 770kr
Kyrkskolan Medel 896 3 900kr

Furasen® - - - -

2021-10-27
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Forvaltningslokalerna

Kraver fordjupande utredning
Placering av IFO i Kyrkskolan
Placering av daglig verksamhet LSS i Kommunhuset

92

Kommunovergripande kontorsutredning foreslas for att sakerstalla ratt forutsattnignar for hog lokaleffektivitet

Arbetssatt och lokalisering

Initial inriktning Centrumhuset

Kommunhuset

Kyrkskolan

OMFATTANDE BEHOV AV OMBYGGNATION
MED OSAKERHET KIRNG LAMPLIGHET.

Placering IFO

Kraver omfattande ombyggnation och minskad
yta for biblioteket. Lokalen skulle dven vara
insprangd i byggnaden omringad av 6vriga
verksamheter.

YTAN AR FOR LITEN AVEN MED STORRE
OMBYGGNATIONER KAN DET BLI SVART ATT FA
PLATS.

| och med LSS daglig verksamhet som flyttas in
blir de svart att fa plats med bada
verksamheterna i kommunhuset. Kallarplanen
som foreslas for LSS ar inte anpassad for IFO da
den saknar tillrackligt med kontor etc...

MOJLIGT ATT UTFORA DOCK KRAVS ANTAGLIGEN
OMBYGGNATION.

Lokalen kraver antagligen ganska omfattande atgarder
och ombyggnationer for att tillskapa ratt
forutsattningar men initialt ser det ut att vara gorbart.

KRAVER OMFATTANDE OMBYGGNATION OCH
TVEKSAMHET KRING LAMPLIGHET.

Placering Daglig verksamhet
LSS

Lokalen kan eventuellt anpassas men kraver
omfattande ombyggnation. Aven med
ombyggnation ar resultatet tveksamt da lokalen
skulle hamna insprangd i befintiga
verksamheter.

BOR VARA MOJLIGT MED OMPLACERING

Oversiktlig verkar lokalen passa. Ev
ombyggnation bor goras och IT- avdelningens
behov maste utredas.

OSAKERHET KRING PLACERING OCH BEHOV AV
OMBYGGNATION.

Lokalens lamplighet ar tveksam pga. Placering,
osakerhet kring tillganglighetsanpassning och
rumsfunktioner som kan krdava ombyggnationer.
Lokalen verkar 6verlag passa battre for IFO.
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Forslag till atgarder



Forskolor

Utreda i forstudie

Avveckling av Stigens forskola ca
2026

Ny forskola for 120 barn ca 2026
Avveckla Hojdens forskola 2026

94

En sadan atgard kan leda till besparar i nartid féor kommunen
motsvarande:

1,86 mkr i planerat underhall

9,5 mkr i aterinvesteringar i nartid (i Stigens och Hojdens férskolor)
Driftkostnader fér moduler (inga siffor)

997 tkr per ar for internhyreskostnader

En investering i en ny forskola for 120 barn uppskattas till ca 43 mkr och
genererar drift- och underhallskostnader om ca 500tkr per ar.

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

150
100 -
50 -
\
? 1l
-50 A
-100 -
“150 7 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
—Netto kapacitet och behov 35 43 16 17 19 40 34 30 26 22
= Postiv inverkan 120
mmm Negativ inverkan -30 -95
mmmm Negativ inverkan B Postiv inverkan Netto kapacitet och behov
*Moduler vid Stigens forskola och Odeborgs forskola tas
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Grundskolor

2021-10-27
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Utreda

Avveckling av Odeborgs F-6

2021-10-27
Presentation titel

250 1

200

150 -

100 -

50 7
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En avveckling av Odeborg skulle bespara kommunen minst
7 mkr i underhallskostnader over fem ar samt avvarja
behovet av en totalrenovering som kan uppskattas till ca 17
mkr baserat pa en schablonkostnad pa 8000 kr/kvm.

Utover investeringsbehovet som forsvinner minskar
kommunen aven sin internhyreskostnad med ca 1,7 mkr
per ar.

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

(0]

-50 -
-100 -

-150 1

2022

2023

2024

2025

2026 2027 2028 2029 2030

—Netto kapacitet och behov

191

185

195

67

72 81 74 79 81

mmm Postiv inverkan

mmm Negativ inverkan

-127

mm \egativ inverkan m Postiv inverkan

Netto kapacitet och behov
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Aldreomsorg

2021-10-27
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Utreda
Nytt sarskilt boende for aldre

Tidslinje - Forslag avveckling och nybyggnation

Planerad utredning enligt information

Presentation titel

25 1
20 1
15 1
10 -
5
0 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
—Netto kapacitet och behov 14 11 8 23 20 17 12 8 5
mmm Postiv inverkan 20
= Negativ inverkan
mmmm Negativ inverkan BB Postiv inverkan —— Netto kapacitet och behov
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Idrottshallar

Fokusomrade

Rekommenderad inriktning

Odeborgs
gymnastikhall

Lagt nyttjande, hogt eftersatt underhall

Oversyn i samband med skolan

Sporthallen

Underhallsbehov och lagt nyttjande

Utreda for 6kat nyttjande och planera
for underhall

Ovriga
gymnastikhalla
r

Lagt nyttjande, eftersatt underhall

Utreda Okat nyttjande och verkstalla
underhallsplan, Hogsaters
gymnastiksal bor prioriteras, darefter
Hojdenskolans hal.

2021-10-27

2021-10-27
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Forvaltningslokalerna

98

Fokusomrade Rekommenderad inriktning
Centrumhuset Relativt hog hyra, eftersatt underhall . Olfad Iokaleffektlynet, n_yttjande oL
planera for underhall (Forvaltningsplan)
Utreda forutsattningar for placering av
Kommunhuset | Relativt stora underhallsbehov LSS daglig verksamhet och verkstalla
underhallsplan
Stora ytor med osakra anvandningsomraden, e I fpr_ eSS,
Kyrkskolan A verksamhet, lokaleffektivitet samt
eftersatt underhall . ) 3} :
underhallsplanering (Forvaltningsplan).
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Ovrigt &

Ta fram en Aterinvesteringsplan for kommunens samtliga fastigheter

Underhallsplan redogor for de underhallsatgarder som kravs for att bibehalla skick och funktion 6ver den tekniska livslangden (ca 50 ar totalt
men varje komponent har egen livslangd)

Aterinvesteringsplan redogor for de atgarder som kravs for att forlanga tekniska livslangden eller for ersattning. Har ingar alltsa avvecklingar,
totalrenoveringar inklusive stomme etc.

Stor risk att “lasa in sig “ med underhall i fastigheter som har uppnatt teknisk livslangd



Projektplan - Forslag
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Projektplan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Projekt 1.1 —Férstudie/atgardsval Odeborgs skola F/P P/G A
Projekt 1.2 — Forstudie/atgardsval Hogsaters skola F
Projekt 1.3 — Forstudie/atgardsval Héjdenskolan F
Projekt 1.4 — Utredning Forskola, Stigens, Hojdens och E
1. Utbildning Havesten, nybyggnation och avvecklingar
Projekt 1.5 — Avveckling Stigens forskola (beroende av E
resultat fran projekt 1.4)
Projekt 1.6 — Ny forskola (beroende av resultat fran projekt F
1.4)
Projekt 1.7 — Avveckla Hojdens forskola (beroende pa
A . A
resultat fran projekt 1.4)
Projekt 2.1 — Nytt sarskilt boende for aldre F P
2.Vard- och omsorg + Social Projekt 2.2 — Nya lokaler for daglig verksamhet LSS (2021) (T)
Projekt 2.3 — Nya lokaler for IFO (2021) (T)
Projekt 3.1 — Utreda eventuell avveckling av gymnastiksal F P - A
Projekt 3.2 — Planera for underhall av sporthallen F
3. Kultur och fritid Projekt 3.3.- U.treda!.bk?t nyttjiande for kommunens E
idrottshallar, prio. Hégsater
Projekt 3.4 — | samband med utredning av Centrumhuset E
(projekt 4.2) utreda bibliotekets ytor for 6kad lokaleffektivitet
Projekt 4.1 — Forvaltningsplan fér Centrumhuset F
4. Forvaltningslokaler Projekt 4.2 — Férvaltningsplan fér Kyrkskolan F
Projekt 4.3 — Kontorsutredning F
5. Ovrigt Projekt 5.1 — Aterinvesteringsplan (Underhallsplan + F = -

Aterinvesteringsplan)
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NOREM foreslar foljande sarskilda uppdrag for 2022

Som en del av utbildningsnamndens uppdrag att ta fram en strategi for kommunens skolor och
forskolor med beaktning av lokalforsorjningsplanens resultat, foreslas;

Forstudie forskola — Fokus pa Stigens, Hojdens och Havesten forskola
Stora kommande kostnader i underhall och aterinvesteringar

Forstudie Odeborg — Utreda inriktning av Odeborgsskolan
|dentifierad overkapacitet, stora kostnader kommande tid

| samband med avveckling av Furasen kravs nya lokaler fo IFO och daglig verksamhet LSS, inital
oversyn visar pa mojligheter i befintliga lokaler dock kravs en fordjupande utredning

Forstudie Kontor
Arbetssatt och lokalisering, effektivare nyttjande av lokalerna

Férstudie Aldreomsorg
Nytt boende behdvs, kommunens forvaltning har planerat start av forstudie under hosten 2021
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2021-10-05 2020/264
Avdelning samhallsutveckling
Avdelningschef Samhaéllsutveckling
Tunde Petersson
tunde.petersson@fargelanda.se Kommunstyrelsen

Lokalforsorjningsplan — uppdrag for forstudier
Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna Lokalforsorjningsplanen 2022-
2030 enligt bilaga 1 och uppdra at forvaltningen, sektor samhallsutveckling,
att jobba i enlighet med projektplanen.

For 2022 innebar detta bland annat att:

e Ta fram forstudie och presentera atgardsalternativ betraffande
Stigens-, HOjdens och Havestens forskolor och presentera
atgardsalternativ dar tanken om en forskola i tatorten Fargelanda
beaktas.

e Ta fram forstudie och presentera atgardsalternativ betraffande
Odeborgs skola.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen fick den 29 september 2021 i form av ett
informationsérende redovisat kommunens Lokalforsérjningsplan 2022-
2030.

I lokalférsorjningsplanen aktualiseras en projektplan som &r grunden till
forevarande beslutsérendets framskrivande.
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Projektplan - Forslag
Projektplan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 12030
Projekt 1.1 —Forstudie/ztzardsval Odzboras skols FfP B/G A
Projekt 1.2 Forstudie/3tzirdsval Hogséters skols F
Projekt 1.3 - Forstudie/3teardsval Hajdenskalzn F
Projekt 1.4~ Utredning Farskol, Stigens, Hajdens ach Havesten, P
1. Uthildning nybygenation ach awecklingar
Projekt 1.5 - Avveckling Stigens férskol (beroende av resultat frin F
orojekt 14)
Projekt 1.6— Ny forskols (beroznde av resultat frin projekt 1.4) F
Projekt 1.7 Avveckla Haijdens forskols (beroende pi resultat frin p
orojekt 14)
Projekt 2.1 Mytt sérskilt bosnde for aldre F P
2.Vard- och omsorg + Social Projekt 2.2 Nyz lokaler for daglig verksamhet L&8 [2021) m
Projekt 23— Nya lokaler for IFO (2021 m
Projekt 3.1- Utreds eventuell awveckling av gymnastiksal F P
Projekt 3.2~ Planera far underhill av sparthallen F
3 Kultur och itid Projekt 3.3.- Utreda Gkat nyttjande far kommunens idrottshallar, 5
prio. Hogsater
Projekt 3.4 samband mad utredning av Centrumhuset [projekt B
4.2) utreds bibliotekets yior for dkad lokaleffektivitst
Projekt 4.1 Farvaltningsplan far Centrumhuset F
4. Forvaltningslokaler Projekt 4.2~ Farvaltningsplan far Kyrkskolzn F
Projekt 4.3 Kontorsutredning F
5 dvig Z;zjﬁc::s.:e—ni;Ir}\‘l;;e:‘stermgsplan (Underhdlsplan + 5 7 -
Katrin Siverby Tunde Petersson
Kommunchef Avdelningschef Samhéllsutveckling
Beslutsunderlag:

Lokalforsorjningsplan 2022-2030

Beslutet skickas till:
Samhallsutvecklingschefen
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Engagerad och foretagsam med ett
gott bemétande!



Manadsrapport

September 2021




Socialnamnden

Verksamhetsomrade. Belopp i tkr

Namndsverksamhet
Omsorgskontor

Aldreomsorg
Individ- och familjeomsorg
Enheten for stod och service

Totalt

Prognos

Ack utfall

lamnad 202109

202108

0 364

-500 6 102

-2 200 60 373

o

25 627

-300 18 397

-3 000 100 863

Avvikel
se
budget-
utfall

510 146

5263 -839

56 151 -4 222
26 454 827
18 347 -50

106 725 -4 138

680

7 018

74 868

35 272

24 462

142 300

106

Ev.
Prognos
avvikelse
helar

- 800

-3 000

- 300

-4 100
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Forklaring till avvikelse jamfort med budget
samt ev. forandring av arsprognos
(m.a.o. nagot nytt under september?)

Omsorgskontoret

« Okade kostnader mot budgeterade medel fér bostadsanpassningsbidrag — 382 tkr
 Okade it kostnader mot budgeterade medel — 32 tkr

« Okade kostnader for skyddsutrustning med anledning av pandemin Covid - 19 — 375 tkr
Aldreomsorgen

 Okade personalkostnader och kostnader for skyddsutrustning med anledning av pandemin
Covid-19 — 628 tkr

« Okade personalkostnader pa Solgardens sarskilda boende i Hogsater for att kunna forhandla
lagliga scheman med kommunal — 430 tkr.
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« Okade kostnader for hjalpmedel i samband med att man skrivs ut fran slutenvarden och
kommer tillbaka hem till kommunen ca — 300 tkr.

* Ejreglerade kostnader i samband med nytt hyreskontrakt pa Solgardens sarskilda boende —
512 tkr.

« Okade sjuklonekostnader mot budgeterade medel — 219 tkr.

« Okade it kostnader mot budgeterade medel — 400 tkr.

« Okade kostnader for timanstallda, ersattning for obekvam arbetstid och dvertid — 1 100 tkr.
« Kostnad for arbetsrattslig forlikning — 627 tkr.

Enheten for stod och service

 Okade kostnader mot budgeterade med anledning av 6kade till antalet personliga
assistansarenden — 50 tkr.



Forklaringar till forandrad arsprognos sista september .
jamfort med delarsredovisning sista augusti.

« Okade IT kostnader mot budgeterade.

« Okade kostnader for bostadsanpassningsbidrag och inkdp av rampdelar till kommunalt lager
som annu inte har fakturerats.

 Okade kostnader for personliga assistansarenden.
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