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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvéindning och utformning &r tillAten.

GRANSBETECKNINGAR
utanfor planomradets grins
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

L-vAG Vég med lokaltrafik.
NATUR Naturmark.
Kvartersmark
Jq Smaindustri. Verksamheten skall
. uppfylla kravet pa 50 meters
skyddsavstand till bostadsbebyggelse
enligt Boverkets allménna rad 1995:5.
K Kontor
E1 Transformatorstation

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

.........

u Marken skall vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar

y Marken skall vara tillgénglig for in- och
utfart fér verksamheter inom
industriomradet.

Y, Marken skall vara tillganglig for in- och
utfart tillfran parkeringsomradet
samt fransformatorstation.

Yo Marken skall vara tillgénglig for
Réaddningstjanstens brandfordon.

X Marken skall vara tillg&nglig f&r
allmén gangtrafik.

inom anvandningsomrade J ; skalt vigomrade finnas tillgangligt
for in- och utfart till/fran telemast.
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MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

ny Nuvarande vegetation skal! bevaras
och vid behov foryngras.

Parkeringsplats skall finnas.

parkering

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshdijd | meter.
Harutdver far ventilationsanlaggning,
och skorstenar uppfdras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden for planen siutar 5 (fem) ar efier det att
planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allmén platsmark.
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Fargelanda
kommun 2002-10-25

- Miljé- och byggnimnden
Telefon: 0528 — 19 140

MBN Dnr 331.2001-4 2.2.6-68

Detaliplan for Gatersbyn 1:118 samt del av 1:77

Miljé- och byggnimnden har den 3 september 2002, § 133, antagit forslag tlll
detaljplan for Gatersbyn 1:118 samt del av 1:77.

‘LAGA KRAFT

S&vitt framgdr av fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL inte ndgot dverklagande av
milj6- och byggnimndens beslut kommit in till miljo- och byggndmnden inom tre
veckor frin den dag kommunens antagandebeslut tilikdnnagivits pi kommunens
anslagstavia.

Plan- och byggmgen;or

Allhemsvagen 5, 458 80 Firgelanda Tel 0528 ~ 19 000 Fax 0528 — 714 76 E-post: fargelanda kommun@fargelanda.se



BESLUT

2002-09-26 402-62330-2002

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALAND

Plan- och bestadsenheten

Milj6- och byggndmnden i

Bertil Hedman Férgelanda kommun

0521-60 54 94 _ -
bertil. hedman@o.lst.se 458 80 FARGELANDA

Besiut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) med anledning
av kommunens antagande av detaljplan for Gatersbyn 1:118
samt del av 1:77 i Fargelanda kommun, Vidstra Gétalands ldn

Kommunens antagandebeslut

Miljé- och byggnimnden i Firgelanda kommun beslutade den 3 september
2002 att anta rubricerade plan, uppréttad den 28 februari 2002 och reviderad
den 16 maj och den 3 september 2002.

Liinsstyrelsens beslut
Liansstyrelsen bedémer att detaljplanen &r forenlig med hushéllningsbe-
stimmelserna i 3 och 4 kap miljébalken samt med kommunens $versikts-

plan och Linsstyrelsens granskningsyttrande

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas..

\7 (
'
>
ﬁ;\_@g‘ —i e
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Bertil Hedman

Kopia till:

{FRM, FBM'

Vigverket Region Vist, Vinersborg
Akten

Ritts- och veterinéirenheten

Pdrmen

@:\plan o bostadialitmaniplan allmanikommunerifirgelandaldataliplan omradesbest18911-02 gatersbyn 1-118 del av gatersbyn 1-7762330-02 priwning

Sida
1(1)

gatersbyn 1-118.doc
Postadress: Bes{ksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521-60 50 00 (vaxel} www.0.lst.se planbo@o.Ist.se

0521-80 55 06 (fax)
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FARGELANDA KOMMUN
ﬂ Milj6- och byggndmnden

Antagen av Kommunfullmaktige,
Fargelanda kommun, 2002-09-03 § 133.
Laga kraft, 2002-10-12.

Detaljplan for

GATERSBYN 1:118
och del av GATERSBYN 1:77

Fargelanda kommun
Véastra Gétalands lan

PLANBESKRIVNING

Uppréttad 2002-09-03 av
Radhuset Arkitekter AB

HANDLINGAR

Till planen hor fdljande handlingar:

- fastighetsforteckning

- plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- illustration, bilaga A till planbeskrivningen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mdjliggdra en utdkning av nuvarande byggrattsyta och tillskapa en mojlighet att
anlagga parkeringsplats i planomréadets 6stra del. Nuvarande byggratt utdkas huvudsakligen i soder
och dster. Gallande byggnadshdjd 6 meter dndras till 12 meter. | norra delen av planférslaget féreslas
utrymme fér kontor, forstagsvis med anknytning till industriverksamheten.
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PLANDATA
"Lagesbestamning

Planomradet &r belaget ca
200 meter Oster om vag 172
och ca 350 meter sdder om
vag 173.

Vidstaende dversikt visar
omradets lage i Fargelanda.

; ?A%
i 2
AR

o PR

Areal

Planomradet ofnfattar ca 37
ha.

Markagoforhallanden

Gallande plan utgérs i sin
helhet av Gatersbyn 1:118,
agare Fargelanda kommun.

Utbkningen inryms inom del
av Gatersbyn 1:77, gare
Fargelanda kommun.

“En fullsténdig
sammanstallning av
markégoforhallandena e
redovisas i e A : S
fastighetsforteckning - Utdrag av turistkartan Férgelanda.
tillhérande detaljplanen.

'E -
Eaoh Arah, e

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Valbodalen vilket klassas som riksintresse for
kulturmiljévard.

Forordnanden
Det aktuella omradet berdrs ej av forordnanden enligt miljdbalken.
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade som i dversiktsplanen for Férgelanda kommun, OP90 (antagen
1990-09-13) redovisas som rekommendationsomrade R1. For rekommendationsomradet anges att

* tidigare upprattad omradesplan fortsattningsvis skall gélla som fordjupad del av oversiktsptanen och
att all tilkommande bebyggelse skall prévas genom detaljplan.

| den faststallda aktualitetsforklaringen av OP 90 (faststélld 2001-02-21, § 5) noteras att den gamla
omradesplanen bor tillimpas men att den &r i stort behov av revidering. Fér Fargelanda tatort pagar
arbetet med revidering av omradesplanen.

| omradesplanen for Fargelanda, antagen av kommunfullméktige 1980-12-11, anges markomradet

som skog, dng och annan mark. Omradesplanen foreslar fér denna typ av mark oférandrad
-anvindning med visst hansynstagande till friluftslivets intressen. : '



Sid3av8

Detaljplaner

Omradet beror, detaljplan fér del av
Fargelanda, omrade dster om vég 172,
faststalld 1969-02-10. Nér detaljplanen
faststélldes undantogs tva omraden fran
faststallelse, varav ett av dessa angransar det
foreliggande planférslagets sydvastra del.

/
For den undantagna delen galler detaljplan fér o i
_Fargelanda stationssamhalle, faststélld 1935- 77y | TWANGL LY ETeseses = VN
10-10. Det undantagna omradet utgdrs idag av ; 7
tva obebyggda fastigheter som bada ags av -4 A
Fargelanda kommun. g s
2] '

Miljé- och byggnamnden har bedémt att ‘ SN
plandndringen kan genomféras utan ' al) LY
planprogram. ;

Planprogram f“‘ 2 il /
. B “ . '_:':-':_ . I-
i ,.

Miijokonsekvensbeskrivning, MKB

Eftersom planférslaget ar av enkel karaktar
och i huvudsak innebér en mindre utvidgning
av befintligt industriomrade samt utdkad
anvandning sa har fristdende miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte uppréattats.
Miljpkonsekvenserna har i stallet inarbetats i planbeskrivningen och belysts under respektive berort

avsnitt.

3 Undantaget omrade

Kommunala beslut

Plankommittén besidt 2001-11-14, § 16, att uppdra at miljé- och byggnamnden att uppréatta detaljplan

" f6r utdkat industriomrade. Miljg- och byggndmnden beslét 2002-02-28, § 26 att lata samrada
planférsiaget. 2002-01-31, § 4 besl6t miljo- och byggndmnden att bygghdjden skulle uppga till 12
meter fér planomréadets centrala del och 10 meter for norra delen och ytteromradet.

Under samradstiden har synpunkter inkommit fran Kommunstyreisén som féranieder att planen
séands ut pa nytt samrad och godkannande. Bl a férordar KS att det inom hela planomradet skall fa
forekomma handelsverksamhet.

Kommunstyrelsen fattade 2002-08-14, § 85 beslut om att inte tilldta handel inom planomradet.

Planforfarande

Planarbetet skall drivas enligt reglerna for sa kallat enkelt planférfarande enligt miljo- och
byggnamndens beslut 2001-12-11, § 210.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom Valbodalen vilket '
klassas som riksintresse for kulturminnesvard.

Nuvarande industriomrade ar relativt hégt -
belsget i forhallande till dalgangen dster
dérom. Vegetationen dster om industriomradet
utgdr en zon melian den Oppna
jordbruksmarken och industriomradet. | det
aktuella omradet varierar vegetationsbarden

Vy éver rndustnomrédet fran Gster
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mot dalgangen fran ca 50 meter vid nuvarande infart till industriomréadet for att sedan i norr 6ka till ca
150 meter. | sdder &r vegetationszonen ca 300 meter. Vegetationen medftr att industriomradet inte
exponeras fran dalgangen utan ligger val skyddat av trdd och buskar trots den relativt stora
nivaskillnaden. ‘

Vid avgransningen av planforslaget har hénsyn tagits till att industriomradet dven fortséttningsvis
skall ligga val skyddat och inte exponeras utéver dalgangen i dster. Utvidgningen har begrénsats till
ca 25 meter for att det fortfarande skall finnas en skyddande tridrida mellan dalgangen och
industriomradet. Ostra delen av planomradet har lagts ut som naturmark for att markera och i viss
man sékerstélla skyddszonen mot den 6ppna jordbruksmarken.

'Planforslaget beddms inte innebéra nagon konflikt med riksintresset for kulturmiljévard.

Miljokvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer &r foreskrifter om viss lagsta miljikvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som ér tillatet att stdppa ut, utan den
miljokvalitet som ska finnas eller uppnas. Miljikvalitetsnormen ska ange de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som ménniskor kan utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eiler som
miljén eller naturen kan belastas med utan fara fér patagliga oldgenheter

Miljckvalitetsnormer har i dagslaget meddelats for halterna i utomhusluft av kvavedioxid/kvaveoxider,”
svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft samt for fisk- och musselvatten.

Ett genomférande av planforslaget medfér inte nagon pataglig 6kning av de stornings- eller
‘fororeningsnivaer som ar hanforligt till gallande miljdkvalitetsnormer och mgen av de beslutade
miljékvalitetsnormerna kommer att verskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nafur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérre delen av mark som idag &r ianspraktagen som industriomrade. Ytorna
inom det befintliga industriomradet utgdrs i huvudsak av asfalterade kor- och parkeringsytor.
Industriomradet omges av 16v- och barrskogsvegetation. Mellan bebyggelsen i norr och
industriomradet vaxer gles granskog med inslag av léviréd

Vy Gver del av
industriomrédet med bl a
PTC’s !oka!er
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Omréadet norr om nuvarande
tillifartsvég sluttar mot sydost och
utgors till stora delar av berg i dagen.
Vegetationen inom omradet utgors
huvudsakligen av barrtradd med inslag
av buskvegetation narmast
tillfartsvagen.

Omradet som foreslas for parkering,
s6der om nuvarande tillfartsvag, ligger
ca 3 meter ldgre dn nuvarande
industriplan samt sluttar svagt mot
dster. Vegetationen inom omradet
utgérs i huvudsak av lvirad och
buskvegetation,

‘Kvartersmarken har i den dstra delen
av industriomradet férsetts med

bestdmmelse innebdrande att Vy éver omradet som tas i ansprék norr om nuvarande
nuvarande vegetation skall behallas. tillfartsvag

Malsattningen med bestimmelsen &r

att markomradet dven i fortséttningen skall ha samma karaktar som den har idag och forstarka
skyddszonen mellan industriomradet och jordbruksmarken i dster.

Geotekniska forhallanden

| séder, norr samt till viss del &ven i vaster omges nuvarande industriomrade av berg i dagen.
Omradet utgors av en tidigare bergsrygg med berg i dagen som pa vissa delar varit tikt av ett
tunnare jordlager. Uppskjutande bergspartier har planspréangts och anvants till utfylinad framférallt i
industriomradets yttre delar och da frdmst i det sydvastra omradet. Industriomradet utgdrs i huvudsak
av asfalterade korytor pa en plushdjd av ca 116 till 117 meter. Enligt dversiktlig kartléggning av
stabilitetsférhallanden, utférd av Statens Geotekniska Institut (SGI), 1979-1983, ligger det nu aktuella
planomrédet inom omrade som saknar férutsattningar for spontana skred. Nuvarande industriomrade
beddms ha goda geotekniska forutsattningar for ytterligare etablering av industrilokaler.

Den utdkning av byggrétten som fdreslas norr om nuvarande tillfartsvag utgors i huvudsak av berg i
dagen. Eit utnyttjande av den nya byggratten innebar en plansprangning pa upp till ca 1, 5 meteri
dess norra del. | den sbdra delen av byggratten utgérs marken av berg med tunnare jordlager. De
bortsprangda bergsmassorna kan med fordel anvandas till utfyllnadsmassor i den sddra delen av
byggratien.

Séder om nuvarande tillfartsvég féreslas planférslaget uttkas med bl a omrade for bilparkering. Den
dstra delen av parkeringsomrédet utgbrs till viss del av slént mot nuvarande industriomréde. Ovriga
delen av parkeringsytan bestar av en relativt plan platd med svag lutning mot Gster. Nivaskillnaden
uppgar till ca 2 meter inom parkeringsomradet. Omradet &r idag bevéxt med i huvudsak Iévtréd och
buskvegetation samtidigt som djupet till berg beddms som relativt litet.

Nagra kompletterande geotekniska undersékningar bedéms inte erfordras for den utdkade delen av
planforslaget. )

Radon

Planférslaget ligger inom omrade dér risken fér radonférekomst beddms som Iag. Inga speciella
skyddséatgarder eller planbestdmmelser erfordras inom planomradet.

Forniamningar

Inom planomradet finns idag inga kénda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Bostider
Inom' planomradet foreslas ingen ny bostadsbebyggelse.
Arbetsplatser

Sodra delen av industriomradet nyttjas idag av Vagverket som bl a upplag.splats inom
"Vagverksomradet” finns en stdrre och en mindre forradsbyggnad. Végverket har for narvarande '
.ingen fast personal stationerad pa omradet.

| norra delen av industriomradet finns en storre byggnad som under senare r blivit tillbyggd i dess
norra del. Byggnaden innehaller verksamhet fér PTC (Polymertekniskt centrum) och HV-teknik. PTC
driver i sina lokaler utbildning med polymerteknisk inriktning. Tillverkning sker i mindre skala och da
endast i utbildningssyfte. Inom PTC finns 3 st. larartjdnster. Elevantalet uppgar till ca 10-15 st. per
termin. HV-teknik tillverkar bl a vérmevéxlare till industrin, hégteknologiska detalier mm och har ca
15-talet anstallda.

| anslutning till omradets infart finns en byggnad som idag nyttjas som oppet forrad. | énslutning till
den sédra delen av forradet finns en mindre byggnad som anvands av personal inom busstrafiken.
Under kortare perioder forekommer &ven parkering av bussar i anslutning till personalutrymmet.

Utokningen av nuvarande industriomrade gor det majlig att uppféra en stérre eller fiera mindre
byggnader i den norra delen. Idag finns inga detaljerade uppgifter pa vilken typ av féretag som kan
komma i friga. Omradet &r avsett att utgdra en reserv som med relativt kort varsel skall kunna tas i
anspréak for etablering. Avsikten fran kommunens sida &r att den tillkommande industrin i huvudsak
skall dverensstdmma i sin karaktar med nuvarande etableringar pa omradet. | mindre omfattning kan
.dven forséljning av egentillverkade produkter férekomma s.k. fabriksfdrsaljning. For att bl a begransa
eventuell storning fran én tillkommande verksamhet sa har planbestédmmelse inforts som innebér att
verksamheten skall uppfylla kravet pa 50 meters skyddsavstand till bostadsbebyggelsen, enligt
Boverkets allmé&nna rad 1995:5.

‘| den norra delen av nuvarande industriplan medger planférsiaget kontorsutbyggnad. Den
kontorsutbyggnad som i forsta hand avses féreslas vara knuten till antingen den befintliga
verksamhet som redan finns inom omradet eller till de nytilkommande verksamheterna.

C:a 30 meter sdder om planférslaget finns befintfig teleanldggning (mast mm). Tillfarten till
anlaggningen sker idag genom industriomradet. Tillfarten har s&krats i planforslaget genom
planbestémmelse.

T:h'ganghghet '
Nya byggnaders tillgénglighet bevakas vid bygglovgwnlngen

Brand

Fér att ytterligare sékerstélla méjligheten att na industriomrédet vid brand sa har utrymme fGr
- brandvag undantagits i planférslagets i norra del. Utrymmet som tas i ansprak utgdr samtidigt
ledningsomrade for vatten- och aviopp. Markomradet kommer att iordningstallas som gangstig och
endast anvandas som reservinfart vid de fall den befintliga infarten ar blockerad.




Friytor

Naturmiljé

Ostra delen av planomradet redovisas som allman platsmark i form av naturmark. Malséttningen med
marken &r att omradet skall ha samma karaktédr som den har idag samt skotas och underhallas i
samma omfattning. Malsattningen &r att naturmarken aven skall fungera som skyddszon mellan
industriomradet och jordbruksmarken i &ster.

Sid7av8
|
|
|
\

Gator och trafik
Gatunit och utfarter

\
|
|
|
|
|
|
Trafikmatning till industriomradet sker idag via vAg som ansluter till vag 173. Vagen &r skild fran det ‘
vagnat som i Gvrigt betjanar omkringliggande bostadsomraden, belagd med asfalt och saknar ' 1
separerad gangbana. Vagbredden uppgar till ca 6 meter. ‘

|

\

Den utbkning av industriomradet som foreslas medfor inte att vagstandarden behdver férdndras. Ny
vandplats §or allmdnheten foreslas i anslutning till infarten till den nya parkeringen och den befintliga
transformatorn. Vandplatsen medger vandning genom backning.

Parkering

All parkering for saval personal som besdkande sker idag inom industriomradet pa vél markerade
platser i anslutning till respektive verksamhet.

Planférslaget redovisar ett nytt
parkeringsomrade sdder om den

" befintliga tilifartsvagen. Omradet
inrymmer fullt utbyggt ca 70-talet
parkeringsplatser. Parkeringen
avses i férsta hand for
verksamheterna som redan idag
finns inom planomradet samt fér
tillkommande verksamheter.
Parkeringsytan utgor aven
reservparkering vid de tillfallen nar
seminarier och andra stirre
sammankomster halls vid PTC's
utbildningslokaler i fd Furasens
alderdomshem.

Parkeringen beddms i dagslaget inte
bli fullt utbyggd i en forsta etapp

utan tas i ansprak efter behov. - Viy éver omrade som i forsiaget redovisas for parkering

Géangtrafik

Brandvageén som undantagits i planomrédets norra del iordningsstalls som gangstig. Utanfor
planomradet forlangs gangstigen norrut mot Thorssons vag. Gangstigen utférs i enkel standard utan
belysning och beldggning.

Stérningar
Trafikbuller och trafikfloden

Trafikmatningen till industriomradet sker idag pa en vag som ar skild fran bostadsbebyggelsen.
Végen passerar forbi bebyggelse endast vid anslutningen till vég 173. Eftersom trafiken och
hastigheten till och fran industriomradet &r relativt 1ag och under begransade tider pa dygnet sa
overskrids inte de rekommenderade riktvdrdena pa 55 dBA, ekvivalentniva, for utomhusmiljon.
Trafikmatning har inte utforts men trafiken uppskattas ligga mellan 50 till 100 fordon per
arsmedeldygn.
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Trafikbuller och trafikfloden, forts

Den utékning som foreslas av industriomradet bedéms inte medfora att arsmedeldygnstrafiken kar
med mer &n ca 25 fordon per dygn och medfor saledes ingen méarkbar foréndring av ljudnivan vid den
bebyggelse som berors.

Luftemissioner

|dag férekommer ingen verksamhet pa industriomradet som medfor stérande luftemissioner i form av
t ex lukt.

Planférslaget redovisar en tilldten anvandning fér smaindustri, med begrénsningen att verksamheten
skall uppfylla kravet pa 50 meters skyddsavstand (Boverkets allménna rad 1995: 5) Begransningen
innebar bl a att etablering inte kan bli aktuell for luktstérande verksamheter som tex storre
plastindustri (tillverkning av t ex batar).

Ett genomforande av planférslaget bedéms inte medféra nagon paverkan pa kringliggande bostader
vad avser luftemission. :

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Befintliga byggnader inom industriomradet &r idag anslutet till det kommunala va-nétet. Ledningar for
spill- och dagvatten gar idag via Thorsons vég och vidare upp mot industriomradet. Den foreslagna
utékningen av industriomradet medfor ej nagon foréndring i detta avseendet. Eventuellt tillkommande
verksamheter ansluts till befintligt va-nat. For att sdkerstélla ratten till ledningsutrymmet vid en
eventuell framtida tomtférséljning har s.k. u-omrade utlagts i planomradets norra del.

Tak-, dranvatten och avrinning fran hardgjorda ytor skall i mgjligaste man avledas till naturmark om
markférhallanden och nivaer sa tillater.

Avfall

Kravet pa kéllsortering och &tervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regier som galler for
renhallning, kéllsortering och kompostering i kommunen. Atervinningsbart. material transporteras till
kommunal atervinningsstation i samhallet Verksamhetsavfall lamnas till TRAAB:s anléggning vid
- Heljerstorp
Administrativa fragor
" Genomférande

Genomférandetid 4r 5 ar. Allmén platsmark skall st& under enskilt huvudmannaskap. Kommunen &r
gj huvudman fér omradets allmanna platsmark.

Ovriga genomférandefragor &r belysta i den genomfirandebeskrivning som tillhor planen

Uppdatering av primarkartan har e] skett och bér utféras fore planen drivs till antagande.

MEDVERKANDE | PLANBESKRIVNINGEN

For Fargelanda kommun: -Miljd & byggkontoret genom Leif Erikson
For Radhuset AB, kommunens konsult for planarbetet: Séren Mannberg

Uddevalla 2002-09-03

Fargelanda kommun Radhuset Arkitekter AB
5 och gkontoret Samhéllsplanering och miljo

Lelf Erikson Soren Mannberg
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FARGELANDA KOMMUN
ﬂ Miljo- och byggnéimnden

Antagen av Miljé- och byggnédmnden,
Fargelanda kommun, 2002-09-03 § 133.
Laga kraft, 2002-10-12.

Detaljpiaﬁ for

GATERSBYN 1:118
och del av GATERSBYN 1:77

Fargelanda kommun
Vastra Gotalands Ian

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2002-09-03 av
Radhuset Arkitekter AB

ORGANISATORISKA FRAGOR-

Alimant

Syftet med planen &r att mdjliggéra en utdkning av nuvarande byggrattsyta samt tillskapa en
méjlighet att anlégga parkeringsplats i planomrédets &stra del. Samiidigt som utdkningen sker av
nuvarande byggratt sa férandras dven den tillatna byggnadshgjden inom planomradet.

Beslutsforslag
" Miljs- och byggnamnden skall anta detaljplanen.

Tidplan
Malsattningen &r att foljande tidsplan for planens genomférande ska kunna fdljas:
"Miljg- och byggnamndens godkénnande och beslut om samrad december v9, 2002
Samrad och godkénnande av bertrda markagare, lansstyrelsen,
statliga myndigheter och kommunala ndmnder mars - april, 2002
Nytt samrad och godkénnande av berérda markégare, lansstyrelsen,
statliga myndigheter och kommunala namnder maj - juni, 2002
‘Miljé- och byggndmndens beslut om antagande september v36, 2002
Laga kraftbeslut oktober, 2002

Tidpunkten fér antagande och efterfoljande tider forutsatter att samtliga som berfrs av planen
godkénner densamma i samrédsskedet.



Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planen slutar 5 (fem) ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden &r det svart for kommunen att @ndra eller upphava planen mot en

sakagares vilja.

Om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsatter den
att gélla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen dndras
eller upphavas, utan att uppkomna rattigheter behtver beaktas. En andring eller ett upphévande
av planen efter genomférandetidens utgdng innebdr att ingen ersattning utgar till en

fastighetségare t ex om en outnyttjad byggrétt tas bort eller minska_s.

Ansvarsfordelning

Fargelanda vigforening ansvarar for underhall av den aliménna platsmarken (lokalvédg och

naturmark).
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Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsigaren for att byggnader och aniaggningar utfors.

Kvartersmark
J

K

E,

parkering

n,

y

Yi
Y,
b's

Vatten.och
avioppsledningar
inom u-omrade

Hogspanningsled
ning inom u-
omrade

Befintlig vag, ny vandplan
Behalles i nuvarande skick
Eldistributdr

Telia AB

Fastighetsagare
Fastighetsagare

Befintlig anléggning
Fastighetségare

Behalles i nuvarande skick

Befintlig vag, inget nytt
genomférande

Fastighetségare
Fastighetsédgare
Fastighetsagare

Befintlig anlaggning, inget
nytt genomférande

Befintlig anldggning, inget
nytt genomférande

Férgelanda vagférening

Fargelanda vagférening
Eldistributér
Telia AB

L AL

Fastighetségare
Fastighetsagare
Eldistributor

Fastighetsagare
Fastighetsagare
Fastighetsagare

Fastighetsdgare
Fastighetségare
Fastighetségare
Fastighetségare

Ledningségare
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Huvudmannaskap

Kommunen foreslas inte bli huvudman for allménna platser inom detaljplanomradet.
Huvudmannaskapet for den allménna platsmarken inom planen féreslas ligga pa fastighetsdgarna’
genom befintlig vagférening, i detta fall Férgelanda vagforening.

Huvudmannaskap, forts

Vatten och aviopp

Vatten- och avioppsnatet féréandras inte av den féreslagna etableringen.
~ Driftansvarig {6r det allmé@nna va-natet ar Férgelanda kommun.

Véqar

Huvudman for forvaltning av lokalvdgen inom planomradet &r Férgelanda vé&gforening.
Vagforenings verksamhetsomrade fordndras ej av féreliggande planférslag.

Detaljutformningen av vdgomradet styrs formellt inte av detaljplanen. Val av standard for
lokalvégen samt den lopande skotseln i framtiden vad galler t ex beldggning, belysning mm
beslutas av planens huvudman.

Markupplatelse

Agaren till den allménna platsmarken (Fargelanda kommun) férbinder sig att utdn kostnad upplata
mark till huvudmannen som enligt detaljptanens visning skall uigéra allmén platsmark.

Upplata innebdr i detta fall inte att dgandet fordndras men huvudmannen avgdr tidpunkten och
tillvégagangsséttet for ndr och hur en foréndring skall ske, t ex skotsel, avverkning och réjning av
skog. Huvudmannaskapet foreslds i detta fall ligga pa fastlghetsagarna genom Fargelanda
vagférening.

Upplatelseform
Upplatelseformen f6r mark och byggnader kan formellt inte regleras i detaljplanen.

Idag sker upplatelsen av mark och byggnader genom uthyrning. Planférsiaget forhindrar inte att
fastigheter i en framtid avstyckas for respektive verksamhet.

Handlaggning

Kommunens malséttning ar att planforslaget skall hanteras enligt sk enkelt planférfarande.
Malsattningen ar att godkdnnande skall kunna inhdmtas frdn samradskretsen under
samradsskedet. Efter samradsskedet avses inte nagot ytterligare tillfille ges for att inkomma med
synpunkter pa planférslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsigare

Planomradet utgérs-_av Gatersbyn 1:118 och del av fastigheten Gatersbyn 1:77. Bada
fastigheterna ags av Fargelanda kommun.

Infér samradsskedet ar en fastighetsforteckning upprattad som redovisar agare, servitut,
samflligheter mm som belastar planomradet.

Fastlghetsmdelnmg

Den féreslagna utékningen av industriomradet fastlghetsreg!eras tlII Gatersbyn 1:118.
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Servitut / ledningsratt

Inom kvartersmark har eft s.k. u-omrade utlagts. Markomradet gors dérmed tiligangligt for
allmanna underjordiska ledningar. Genom servitut alternativt ledningsrétt bor ratten sakerstallas till
att bibehalla och underhalla ledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader forenade med planldggningen av omradet belastar Férgelanda kommun.

El och tele

Kostnader for eventuella flyttningar av befinfliga hdg- och lagspénningsledningar inom
planomréadet belastar respektive byggherre/exploatbr.

TEKNISKA FRAGOR

Végar och va-nit

Vagutformning
Nuvarande ldge och utformning av tillfartsvégen till industriomradet avses inte férandras.

Vatten- och aviopp
Planomradet ar idag anslutet till det kommunala va-nétet. Den féreslagna utékningen medf6r inga
ytterligare utbyggnader av va-natet.

Tak-, drénvatten och avrinning fran hardgjorda ytor skall i méjligaste man avledas il naturmark
om markférhallanden och nivaer sa tillater.

Gangstig .
Gangstigen foreslas i enkel standard innebérande att den inte férses med belysning eller belagges
med asfalt.

El, Tele
En befintlig transfornjatorstafion redovisas i planen.

Befintliga hog- och lagspénningsledningar inom planomradet som kraver dndring eller flyttning,

fiyttas av ledningsdragande fbretag pa initiering fran fastighetségaren. Fore eventuell

nybyggnation och eventuella markarbeten skall kabelutsattning bestallas i god tid for eventuell
- &tgard av befintliga el- och teleanlaggningar.
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Brand

Tillgingligheten fér Raddningstjansten fordon och utrustning samt tiligang till slackvatten .via
utvéndiga brandposter skall bevakas vid bygglovgivning.

Byggnader med en byggnadshéjd éver 10 meter skall férses med fast stegutrustning fér méjlighet
till angrepp av vinds- och takbrander. Att byggnaderna forses med fast stegutrustning bevakas vid
bygglovgivning.

Eventuella nya brandposter placeras inom omradet efter samrad med réddningschefen.

MEDVERKANDE | GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Fér Fargelanda kommun: Miljé & byggkontoret genom Leif Erikson

'F&r Radhuset AB, kommunens konsult for planarbetet: Séren Mannberg

Uddevalla 2002-09-03

Fargelanda kommun : ' ~ Radhuset Arkitekter AB
MIIjT och gkontoret Samhillsplanering och miljé

Sty

"~ Séren Mannber
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