1:€€d-6E71 VANY1d94dV

enligt skredkommissionens anvisningar. Atgarden skall
genomfdras fore ytterligare utbyggnad eller utskning firskeav -
verksamhet inom riskomradet. Omradet erosionssiyd-
das. Markomrédet norr och nordviist om n {ca 2 m bred mark-

remsa) fir ej paforas ytterigare belastning. -

UTNYTTJANDEGRAD

PLANBESTAMMELSER PLANBESTAMMELSER, forts KARTA 1
Féliande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Byggnadsteknik g P - : ) - / 7 v
Dér beteckning saknas galler best&mmelsen inom hela planomrédet. by Fasader skall utformas s3 att bullemivan inomhus ~
Endast angiven anvindning och utformning ar tilten. ej dverstiger 30 db{A) ekvivalentnivd i rum avsedda \ 7
for boende. Med bullemivin avses buller som kan N o
GRANSBETECKNINGAR harledas tll trafiken pé vig 172, Rannelandavigen 1107
Linje som pé kartan ligger 3 mm utanfor planomréadets grins ach Annerudsvagen. RN
— Anvéndningsgrans - For all nytilkommande bebyggelse skall regn- och drdneringsvatten
—— Egenskapsgrans infitreras
———————————— lllustrationslinje >
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER h R e
Allménna platser Genomférandetid ? + X=403800 N\ _ \?:?Z_‘:_ﬂ _
GENOMEART Genomfartstrafik. Genomf?trandetidan for planen shutar 10 (tio) &r efter det att planen vunnit P N \ \Q“‘//T/:’
L-VAG Vg med lokattrafik. !fga kra 3 T
NATUR Naturmark. Andrad lovplikt PaRoy :
GCM-VAG Gang-, cykel- och mopedvag. Byaglov krévs inte for nedan angivna atgarder betréffande en- och ’\ , ,/;,f a 4
PARKERING Parkering. tvabostadshus och till dem horande fristAende uthus, garage och andra A ", .
Kvartersmark Im_rpliktigz-f mindre byggnader {komplementhyggnader) ) SOLBERG - g \
e . - inglasning av befintlig altan, veranda eller annan uteplats med hogst 15 -
B Bostader. h | [ P
B Centrurn och bosta kvm byggnadsyta som utgdr del av bostadshuset. -
bostader. " . . _ P
E, Transformator. Hagsta tiltna byggnadshdid 3,0 meter. - :‘r:(;r;ng ':;el?k pé& komplementbyggnader till sadeltak med higsta takvinket /\/\
Telestation. Hogsta tlidtna byggnadshoid 3,0 meter. ) -
EBZ Handel och b,-{laosgﬁa'sder. it a Fdr ovanstiende atgarder krévs grannes medgivande.
P Parkering. Marklov
Vattenomraden Aigéirder som krévs for aniiiggande av vatmark forutsatter marklov.
w Oppet vatienomride. ) Huvudmannaskap
Wy Vattenomréde som far byggas dver med vagbro. Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
WE Sedimentationsdamm for vgdagvatien.
WE, Vétmarksanlaggning for omhénderiagande av dagvatten.
Dessforinnan dversilningsomrade. ) . . )
= O = Ny e
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER N \\\ N
+0.00 Foreskeiven hdjd Sver noliptanet. N ™ \1\1\7\3 &} s
hpl Hélipiats, buss. \ \\ N prard
info Kommunal informationsplats. N S N o X Py /\%/
ny Slantstabiliteten forbattras genom utfiackning av aslénten, ~—heq ej\ A N\ NN ;
altemativt spontning sa aft tillfredsstéllande stabilitet erhalls e . A k ' ?

€ 000 Storsta sammaniagda byggnadsarea i kvadratmeter per
fastighet.
€ 000400 Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter per

fastighet for huvudbyggnad respeklive uthus/garage.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

D Marken far inta bebyggas
L x x x Marken far endast bebyggas med uthus/garage.
x _x X Hégsta tillatna byggnadshdid 3,0 meter.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

ty Marken skall vara tillgénglig for anlaggande, underhall och
reparation av vaganordning

u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska
ledningar.

y Marken skall vara tillganglig for utfart frin angransande
fastighet.

¥y inom parkeringsomradet skall markomrade finnas filiganglig for y g -
utfart till vag 172 fr Solberg 1:52 > /‘ta\ 7/

MARKENS ANORDNANDE \}\X/ By g

Mark och vegetation 1:100 ~ o -

park Parkeringsplats skall finnas. . § / S

n, SEintstabiitaten forbéitiras genom utflackning av slanten, 147
alternativt spontning s4 att tillfredsstafiande stabifitet erhalls F g
enligt skredkommissionens anvisningar. Afgarden skall F oy N Sa—
genomforas fore ytterigare utbyggnad eller utbkning far ske av '
verksamhet inom riskomradet. Omradet ercsionsskyd-
das. Markomrédet norr och nordvéist om n {ca 2 m bred mark-
remsa) fér ej paforas ytterligare belasining.

Utfart, Stingsel

FH— Koérbar utfart far inte anordnas

K—o—o— Stangsel skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 3 mefer och uthus/garage minst 1,5 meter frdn gifins -
mot granntomt '

Utformning
Hogsta byggnadshdid i meter for huvudbyggnad.
Hogsta byggnadshdjd | meter Sver noliplanet for
huvudbyqggnad.
I Hogsta antal vaningr.
fril Endast friliggande hus.
Uthus alt. far uppforas med en hogsta nadshdyd av 3.0 meter
. \/ggragezz e | h*gg.}ﬂ%:?g“ hqd ,f{//
h ’/ e < . e :

Antagen av kommunfullmaktige,
Fargelanda kommun, 2002-02-27, §11.

Laga kraft 2002-05-09.
Gtdrag ur Forgeianda kemmuns dighala boskarta. PLANKARTA
kurls‘ldndurd'.nl. HMK——IE.Z.}ZC;ﬁaer » . .
Lagesnoggrannhel  + standard 2 N Detaljplan for
Aktualitet + standard 1
Skala 1:1000 = A
” DEL AV HOGSATER CENTRUM
ystem
| plan : 7,5 gon V 64:0 Vidnerregionen
i hdjd : RH70
Yénersborg 2001-11-01

Jan Ohlason

N Firgelanda kommun, Vistra Gétalands lén

antmitars
144 e Uddevalla 2001-11-08. Reviderad 2001-12-20.
Radhuset Arkitekter AB
2 1 0 ® 2 W 4 5 75
li]llll“lll“llll]]! I ! 1 | | |
Skala 1; 1000

Arrsin éyéc,/éw,;:-

Karin Bjelkends

Cnr/Radhuset: 990157:100
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parkering med 6-7 ﬁlatser‘\ g

<y rvitutsv
ge /' / olberg 1:

Befintlig parkeringsyta ca 27 .~
p-platser som Svergair4lll a

113 1 ol /
o= fg/ ».\ ] - 7 :
1035 '.. 7|} "N S YD 6 tmi‘*kom e fo
2 nya byggnader O[PSR { SEL olberg1:127 "
med t ex handel . off / e
och bostader!{ £/~ Y 7 [\ Garage/ithu 4
- g - / / ‘ P 2an ~
Nuvarande kiosk kvar. o~ - > ] ‘ ’ e
Planen medger ny S Yo e S . ' - ’
~ byggnation 1257 fr 77 ‘M’ " £ ‘\:}?ﬁc? ‘
R R MRy [ . N
ari <Y BBRY TRl ISP /A abang'f ——
Cykelparkerin W ‘“&%‘#&R@f\!&mf‘if:;@i;/ Y/ e,
SN S Yy oSS s e
: : sy sshall S
7] P
re /]

» // '.I
arkenng .4 /

‘q6mensarn infart il -+
olberg 1:63 och 1:

xRS prAsSHintstabiliteten forbfittras genom spontning. Skinten
erosionsskyddas E

i —_—

-_Shantstabiliteten forbittras genom utflackning av

N ., Anta fullmakti
sifntén.\Skinten erosionsskyddas ntagen av kommunfulimaktige,
\ Q ky Fargelanda kommun, 2002-02-27, §11.
Laga kraft 2002-05-09.

+ Grundkortan framstllld genom ILLUSTRATIONSKARTA
uidrag ur Flrgelonda kemmuns digitals baskarta. ~
o, . WCKZEEL Detaljplan for
Ldgesnoggrannhet + standard 2 N
S Aktualitet : standard 1
\'D 1] na
~
2 i M DEL AV HOGSATER CENTRUM
> Koordinatsystem
i plan : 7,5 gon ¥V 64:0 Vinerrsgionen
I hdjd : RH7O
Vanersborg 2001-11-01 Fargelanda kommun, Vistra Goétalands lin
Jan Ohlsson H .
Lantmatare Uddevalla 2001-11-08. Reviderad 2001-12-20
Radhuset Arkitekter AB
- 6 o 2 0 40 - Samhdéllsplanering och milio
[ budin, ! ] | ] i ] _J
St 117500 /{W é@g{%
Dnr /Radhuset: ssaiszner | Soren Mannb Karin Bjelkends

FARGELANDA 1439-P33:2



KARTA 2

PLANBESTAMMELSER
FSljande gélier inom omraden med nedanstiende betecimingar.
Dar beteckning saknas géller bestammeisen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar titten.
GRANSBETECKNINGAR M
Linje som pé kartan ligger 3 mm utanfor planomradets grans . ,
—_—— Anvindningsgrans m
—_—— Egenskapsgréins
———————————— Hiustrationslinje D.-
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Py
Allmanna platser @
[GENOMFART Genomnfartsirafik. Y
L-VAG Vag med lokaltrafik. <C
NATUR Naturmark [
GCM-VAG Géng-, cykal- och mopedvig. =
PARKERING Parlering. 5
Kvartersmark L
B Bostader. (D
CB Centrum och bostéder.
Eq Transformalor. Hogsta tilldtna byggnadshdjd 3,0 mefer. o
E, Telestation. Hogsta filldtna byggnadshdjd 3,0 meter. : <
HB Handel och bostader. LL
P Parkering.
Vattenomraden
w Oppet vattenomrade.
W, Vattenomrade som fér byggas dver med végbro.
WE 4 Sedimentalionsdamm Sr vagdagvatten.
WE, Vatmarksanlgggning for omhandertagande av dagvatten.
Dessforinnan dversiningsomrade.
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.00 Foreskriven héjd Sver noliplanst.
hpl Hallplats, buss.
info Kommunal informationsplats.
Ny Slantstabiliteten frbétiras genom utflackning av aslénten,

aftemativt spontning sa att tilfredsstéllande stabilitet erhalls
enligt skredkommissionens anvisningar. Atgérden skall
genomforas fore ytterligare utbyggnad eller uttkming far ske av
verksamhet inom riskomradet. Omridet srosionsskyd-

das. Markomradet norr och nordvast om n fca 2 m bred mark-

\\ -
K AN -
N f - P ~ e
X=103100 ) :I_@ \> s

] remsa) far ej pAfdras ytterligare belasining.
UTNYTTJANDEGRAD
K € 500 Stdrsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter per
fastighet.
€000+00 Siarsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter per
' fastighet #6r huvudbyggnad respektive uthus/garage.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

\\\K/&_ RS Marken far inte bebyggas
e e % o Marken fir endast bebyggas med uthus/garage.
- x x X Hogsta tilldtna byggnadshdid 3,0 meter.
, g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsaniggning.
ty Marken skall vara tillgéingtig for anléiggande, underhdll och
\ reparation av vaganordning
B & u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska
HEGSATERS PRASTGARD™ FLi/: Y% TR AE: L E = e SN ledningar:
) / / ./° TS TR BN AN | | R g - X y Marken skall vara tiligénglig for utfart frAn angransande
X=103000  + / BIA ‘ S\ | ‘ Pslghel. .
¥4 Inom parkeringsomradet skail markomrade finnas tillganglig fér
utfart il vg 172 for Solberg 1:52
BN MARKENS ANORDNANDE
\%_‘ Mark och vegetation
- park Parkeringsplats skall finnas. ]
n, Slantstabiliteten forbattras genom utflackning av aslanten,
atternativt spontning sé aft tillfredsstallande stabliitet erhdils
1o enligt skredkommissionens anvisningar. Algarden skaf

genomfiras fore ytterligare utbyggnad eller utikning far ske av
verksamhet inom riskomradet. Omradet erosionsskytd-
das. Markomradet norr ach nordvéast om n ca 2 m bred mark-
remsa) far ej paforas ytterigare belastning.

Utfart, Stingsel

ko—o— Kdrbar utfart fir inte anordnas

|e.—g— Stangsel skall finnas
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

X=102900 AR Placering
& @ Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter och uthus/garage minst 4,5 meter fran gréns
@ @ mot granntomt.
& @
O Wb 124 Utformning
(81 @ > Hogsta byggnadshajd | meter fr huvudbyggnad.
~ 4D Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet for
L@ huvudbyggnad.
’ f< II Hogsta antal vaningar.
fril Endast friiggande hus.

Uthus alt. garage fAr uppforas med en hogsta byggnadshéid av 3.0 meter

Byggnadsteknik

by Fasader skall utformas sa att bullemivan inomhus e} Sverstiger
30 db(A} ekvivalentniva i rum avsedda for boende. Med
bullemivan avses buller som kan hérledas t#l frafiken pé vig
172, Rénnelandavéigen och Annerudsvagen.

- Fr all nytiltkommande bebyggelse skall regn- och dréneringsvatien infiitreras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen slutar 10 (tio) &r efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt
Byaglov kravs inte for nedan angivna atgarder betraffande en- och tvabostadshus och il
dem hdrande fristdende uthus, garage och andra lovpiiktiga mindre byggnader
(komplementbyggnader)
- inglasning av befintlig altan, veranda eller annan uteplats med higst 15 kvm
byggnadsyta

som utgor def av bostadshuset.
~ #@ndring av fak pa komplementbyggnader till sadettak med hogsta takvinkel av 27 grader.
Fir ovanstiende atgérder krévs grannes medgivands.

/ Marklov
] o ﬁ/ﬁ Atgérder som kriéivs for anlaggande av vatmark forutsatter maridov.
T
[ ~//Antagen av kommunfulimaktige, Huvudmannaskap
X=10 ~~< Fargelanda kommun, 2002-02-27, §11. Kommunen &r inte huvudman for alimén platsmark.
- Laga kraft 2002-05-09.
% Grundkartan fromsidlld gencm
/ arraandard. o WK 335 ool boskere PLANKARTA
Q " Fullzstdndighet : standord 2 . "
T ipgssroguranshel : slonaers 2 N | Detaljplan for
;-—‘ Skd'ﬂ 1:1000 H [ 1] T
Z . Koordinatsystem DEL AV HOGSATER CENTRUM
U : glacig ;i-l%ﬁgon V B4:0 V¥nerragionsn
> Vdnersborg 2001-11-01
el Firgelanda kommun, Vastra Gétalands lan
o fo e
(P/ Uddevalla 2001-11-08. Reviderad 2001-12-20.
v o o o Radhuset Arkitekter AB
(k102600 Pat TR TR S S S | T Samhallsplanering och mijo
Skale 1:1000
w i Fpliionis
Dnr/Radnuset: 990157:100 || SOren Mannberg Karin Bjelkenas




KARTA 2

FARGELANDA 1439-P33:4

Utfylinad for att m}ulé .

upp befintliga sléntey /i% L L2
sy & |
X=102900 - AR

eeeeed® »

_ ®
— BeehsS BT
A
\

Damm med ar:f, i
av vattenvéxtey Y
ad'S

Antagen av kommunfullmaktige,
Fargelanda kommun, 2002-02-27, §11.
Laga kraft 2002-05-09.

Grundkartan framstdlld genom

- s ' ,fg\ 7 utdrag ur Flrgslanda kemmuns digitala baskarta.
7 e T ~ kartstandard eni. HMK—K.2.,2.6.1
= 7 Cageomogoranrtel & siondord 3
_— o o~ : anaar
’ C"% T T Aktualitet : standard 1 “.LUSTRAT'ONSKARTA
S P . =
—_— T Skala 1:1000 N Detaljplan for
- ___._---""'ﬁﬁ/ﬁ///f‘//. ;'(oﬁog?;lru::twshm3 ;i{570°°n ¥ B4:0 Vinerreglonen H - .
- ""6{(,/,/'/ Vinersborg 2001-11-01 DEL AV HOGSATER CENTRUM
— ’_'_,,fgf”
- Lommitere”
S H Fargelanda kommun, Vistra Gotalands I&n
- Uddevalla 2001-11-08. Reviderad 2001-12-20
- 0 © 0 1 D N 4 50 75 Rédhuset Arkitekter AB
Andrade Lotododido Ll ] | Samhalisplanering och milj$
R planbestdmmelser ’ s 5 e
se akt/7Z07. 108, s
Dar /Radhuset: 00157101 | ‘Soren Mann Karin Bjelkenas
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kommun 2002-05-16
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Miljg- och byggnamnden C oy
Telefon: 0528 — 19 140

MBN Dnr 252/1999-4 2.2.6-2002.54

Detaliplan fér del av Hogséter centrum i Fargelanda kommun

Kommunfullmaktige har den 27 februari 2002, § 11, antaglt forslag till detaljplan
for del av Hogsiter centrum.

LAGA KRAFT

Linsstyrelsen har den 12 april 2002 avslag1t overklagandet over kommunfullmaktiges

beslut den 27 februan 2002, § 11, att anta forslag till detaljplan for del av Hogséater
centrum.

Lansstyrelsen meddelar i skrivelse daterad 14 maj 2002 att enligt deras diarium
har mget sverklagande inkommit vid verklagandetidens utging den 8 maj.

P4 grund hérav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft den
9 maj 2002.

Leif Ertkson
Plan- och byggingenjor .

Allhemsvagen 5, 458 80 Firgelanda Tel 0528 — 19 000 Fax 0528 ~714 76 E-post: fargetanda.kommun@fargelanda.se
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MEDDELANDE Diarienummer F(1)
2002-05-14 403-23863-2002
L1
LANSSTYRELSEN )
VASTRA GOTALAND antmatefim‘jnﬁ”gheteﬂ
Ritis- och Véstra Gotalands tan Kommunﬁlllmaktlge 1
veterindrenheten - Fargelanda kommun T
Erland Josefson 2002 05- 2 1 458 80 FARGELANDA

----------------------------

Linsstyrelsen har genom beslut den 12 april 2002 avslagit 6verklagandet
{ ) dver kommunfullmaktiges beslut den 27 februari 2002 § 11 att anta forslag
till detaljplan for del av Hégséter centrum i Firgelanda kommun.

Enligt Léansstyrelsens diarium har vid 6verklagandetidens utging den 8 maj
. 2002 nagot dverklagande av Linsstyrelsens beslut inte inkommit till
Linsstyrelsen.

Vinersborg den 14 maj 2002
Linsstyrelsen, Ritts- och veterindrenheten

| amz Dats %,Z/
-—— -~ -~Eva-Britt Joha@ /—/ T - " -

Kopia till
Miljs- och byggnadsnimnden i Firgelanda kommun

. Lantméterimyndigheten
Planenheten
Akten

)

(L}

Postadress: Besbksadress: Telefon: . Telefax: E-post:
462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 (vaxel) 0521-805000 0521-60 57 82 lansstyrelsen@o.Ist.se
{direkt)y 0521-60 57

-



BESLUT Diarienummer Sida
2002-04-12 403-23863-2002 1(2)

Lantméterimynﬂi h
2 | eten
Vistra Gotalandsglén

1.

(L}

\e

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALAND
Riitts- och veterinérenheten Klagande (rek/mb) _ - John Andersson 2007 -04- 18
Erland Josefson Genavﬁgen ) Dnr....
0521-60 57 66 450 63 HOGSATER =~ rrmseeseesees

”

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan
for del av Hogséter centrum i Fargelanda kommun

Liinsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avsléar 6verklagandet.

Redogorelse for irendet

Kommunfullmiktige 1 Firgelanda kommun beslutade den 27 februari 2002,
§ 11, att anta forslag till detaljplan for del av Hogséter centrum.

Syftet med planen &r att ge méjlighet till att genomftra den foreslagna vig-
ombyggnaden av vig 172 enligt Vigverkets utredningar samt att utveckla
bebyggelsen pa bada sidor om vigen. Detta innebiér bl a att all mark som
behdvs for vig samt géng- och cykelbana blir beldgen pd allmén platsmark.
De planerade forindringarna norr om Valbodn berdr i forsta hand-kvarteret
som begrinsas av viig 172, Kommunvigen, Rinnelandaviigen och Anne-
rudsvégen. Inom kvarteret foreslas forutom ny bebyggelse dven en ny ge-
mensam parkeringsyta med ca 24 bilplatser.

John Andersson 6verklagar, sdvitt det far forstas, fullmiktiges beslut. Till
stdd for sin talan anfor han bl a féljande. Han &r inte néjd med Vagverkets
beslut angdende cykelbana utan vill ha cykelbana frén Arrendatorsvégen till
Statoiltappen pé hoger sida och gingbana p& andra sidan. Han ifrdgasitter
om man har tinkt p4 hur hogt decibel det blir nér langtradarna kor igenom
refugen och vixlar om uppftr backen vid hans tomt.

Skiilén for Linsstyrelsens beslut

Kommunen har genom plan- och bygglagen (PBL) erhéllit stort inflytande
over hur marken skall anvéndas och miljon utformas i den egna kommunen.
Lansstyrelsens granskning under planprocessen, dvs fram till kommunens
antagande av planen #r inskréinkt till att bevaka frigor om riksintressen en-
ligt 3 och 4 kap miljébalken samt frdgor om hélsa och sdkerhet. Den prév-
ning Lansstyrelsen gor som 6verklagningsmyndighet avser i huvudsak en
bedomning av om planédrendet handlagts pa ett formelit riktigt sétt och om
kommunen gjort en rimlig avvigning mellan de allméinna och enskilda in-
tressen som kan st emot varandra i ett planédrende.

h;\egatipbh23863-02, detafplan, {argelanda.doc

Postadress:

462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521-60 50 00 (vaxeh www.0.lst.se ratts@o.Ist.se

Besdksadress: TelefoniFax: Webbadress: E.post:

0521-80 57 82 (fax)

i
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LANSSTYRELSEN BESLUT Diarienummer Sida
VASTRA GOTALAND 2002-04-12 403-23863-2002 2(2)

I friga om avvigningen mellan allméinna och enskilda intressen foreskrivs i
5kap 2 § PBL att vid utformningen av en detaljplan skalig hdnsyn skall tas
till befintliga bebyggelse-, &ganderitts- och fastighetsforhallanden.

Liansstyrelsen har som regional planmyndighet den 11 april 2002 beslutat att
inte pa eget initiattv dverprova kommunfullméktiges beslut (prévning enligt
12 kap 2 § plan- och bygglagen).

. Skiil att pA formella grunder upphéva planen féreligger inte. Léinsstyrelsen

finner att kommunen gjort en rimlig avvigning mellan allménna och enskil-
da intressen i drendet. Skil att med anledning av talan frdn John Andersson

upphéva planen foreligger inte. John Anderssons ¢verklagande skall darfor

avslas. -

Hur man dverklagar

Detta beslut kan éverklagas hos regeringen, miljédepartementet, inom tre
veckor fran den dag Ni fick del av beslutet, se bilaga (formulir 04).

I detta drende har lénsjurist Lars Klevenstam beslutat och iansjurist Erland
Josefson varit foredragande. I handléggningen har dven arkitekt Ole Ornskir
deltagit.

Lars Klevenst (

.%&&AMOMM ,

Erland Josefson

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Kopia till:

Kommunfullmiktige 1 Fargelanda kommun

Miljs- och byggnadsndmnden i Fargelanda kommun
Lantmiterimyndigheten i Vistra Gotalands lin
Pédrmen
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Bilaga
Formulér nr O4

Hur man éverklagar Lansstyrelsens beslut

Var skall beslutet
overklagas?

Nar skall beslutet senast
overklagas?

Hur skall éverklagandet
utformas?

Lénsstyrelsens beslut kan Sverklagas hos
regeringen. Overklagandet skall dock
skickas eller imnas in till Liinsstyrelsen
i Viistra Gitalands lin. Adressen
framgar av beslutet.

Har 6verklagandet kommit in i ritt tid
dverlamnar Linsstyrelsen overklagandet
och handlingarna till regeringen.

Overklagandet skall ha kommit in till
Lénsstyrelsen inom tre veckor frin den
dag Ni fick del av beslutet.

Overklagandet skall ske skriftligen.
I skrivelsen skall Ni

- tala om vilket beslut Ni éverklagar t ex
genom att ange beslutsdatum och érendets
diarienummer

- redogora for hur Ni anser att beslutet skall
andras och varfor

- uppge namn, adress och telefonnummer

Skrivelsen skall undertecknas,
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Detaljplan for

Del av Hogséter centrum

A Antagen av Kommunfullmaktige,
Fargelanda kommun Fargelanda kommun, 2002-02-27, § 11.
Vastra Gotalands 1an Laga kraft, 2002-05-09 '

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér féljande handlingar:

- programhandling.

- samradsredogorelse, programsamrad.

- grundkarta.

- fastighetsforteckning ~

- plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomfbérandebeskrivning

- samradsredogorelse, plansamrad

Ovriga handlingar o
-  Forprojektering av dagvattendamm, Himmerland Natur och vattenvard.

Arbetsnr. U1057.

|

|

- |

- Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB, redovisat i rapport 2001-11-26 och PM 2001-11-27.
|

|

|

|

|

BAKGRUND TILL PLANEN SAMT DESS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vagverket har under 1999 upprattat en vagutredning fér ombyggnad av vég 172 genom Hoégsater. ‘
Utredningen omfattar en stricka pa ca 1,2 km. Vagprojektet har sin bakgrund i att Végverket och |

kommunen har gjort bedémningen att viag 172 genom Hégsater har brister i vad géller bland annat
trafiksakerhet.

Vagutredningen syftar i férsta hand till att belysa de mdjligheter som finns for att forbattra
trafiksékerheten genom att med olika atgarder sénka biltrafikens hastigheter samt att utforma en
‘tydligare och sékrare trafikmilj6é fér de oskyddade trafikanterna.
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De foreslagna ombyggnadsatgédrderna medfor i vissa lagen intrang i kvartersmark genom att
trafiksékerhetsatgarderna inom vissa avsnitt inte helt ryms inom den allménna platsmarken i géllande

. planer. For att kunna genomféra vagombyggnaden maste berérda detaljplaner for vagstrackan
genom sambhéllet erséttas med ny detaljplan.

Ombyggnadsplanerna fér vagen har samtidigt aktualiserat kommunens tidigare diskussioner om hur
samhallet skall utvecklas norr om Valboan. Enligt nuvarande omradesplan redovisas handel fér
bebyggelseraden nirmast vaster och éster om vag 172. Omradet motsvarade vid omradesplanes
upprattande vad som da avsags utgdra centrum. Planférslaget ger bl a méjlighet till ny byggnation
norr om biblioteket vilket verensstdmmer med intentionerna i nuvarande omradesplan. Eventuelta
framtida utvecklingsméjligheter fér omradet mellan Valbodn och bebyggelsen prévas i pAgiende
arbete med ny fordjupad Gversiktsplan for Hogsater. ‘ '

Detaljplanens syfte &r att ge méjlighet till att genomféra den féreslagna vigombyggnaden av vag 172
enligt Vagverkets utredningar samt att utveckla bebyggelsen pa bada sidor vagen. Detta innebar
bland annat att aill mark som behévs fér viag samt gang- och cykelbana blir belagen pa allmén

* platsmark. De planerade férandringarna norr om Valboan berdr i forsta hand kvarteret som
begransas av vag 172, Kommunvagen, Rénnelandavégen och Annerudsvigen. Inom kvarteret
féreslas férutom ny bebyggelse dven en ny gemensam parkeringsyta med ca 24 bilplatser.

Parallelit med detaljplanen arbetar Vagverket fram en arbetsplan fér ombyggnad av vag 172,

PLANDATA
Lagesbestimning

Planomradet &r belaget utefter vag 172 genom Hogsater samhille
och omfattar bebyggelseraden pa bada sidor om végen.
Planomradet borjar i séder vid Sédergatan och avslutas i norr ca
200 meter norr om Annerudsvagen.

Vidstaende Gversikt visar omradets lage i Hﬁgsiiter.

Areal

Planomradet omfattar ca 11 ha

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare med stérre markinnehav ér bland annat
Fargelanda kommun och Hégsater Prastgard genom Agneta
Lindstrom, -

En fullsténdig sammanstaiining av i planférslaget ingdende
fastigheter redovisas i fastighetsforteckning tillhérande
detaliplanen.

TIDI'GARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Valbodalen (R28) vilket klassas som riksintresse for
kulturmitjé.

Kring kyrkan i Hgséter finns ett delomrade av riksintresseomradet, vilket utpekats som sarskilt
vardefullt. Omradet, som férutom kyrkan omfattar kyrkogard och gravfalt, begré'msa.s av Norra och
Sodra Kyrkovégen och stracker sig fram till vig 172.

!

7
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Forordnanden

Valboan berérs av strandskyddsférordnande enligt miljgbalken 7:13. Inom gallande detaljplaner har
. strandskyddet tidigare blivit upphavt vilket saledes innebér att strandskyddet ej berérs inom aktuellt
‘planomrade.

6versikt|iga planer

Planomradet ligger huvudsakligen inom omrade som i éversiktsplanen fér Fargelanda kommun,

OP90 (antagen 90-09-13) redovisas som Hogséater samhalle, R2. Planomradet berdr till mindre del
aven rekommendationsomréde 28. Fér R2-omradet anges att tidigare uppréttad omradesplan
fortsatiningsvis skall gélla som fordjupad del av Gversiktsplanen och att all tilkommande bebyggelse
skall prévas genom detaljplan. For rekommendationsomrade 28 som utgérs av kyrkomiljén med
kyrka, kyrkogard och gravfélt ges foljande rekommendation: "Eventuella ingrepp i miljén i form av om-
eller tilbyggnader av befintliga byggnader eller kyrkogérd bér ske med stdrsta mojliga forsiktighet
med hansyn till miljén”.

| omradesplanen for Hogsater, fran 1981, redovisas omradet huvudsakligen fér bostad, handel och
trafikomrade. Langst i séder redovisas ett mindre utbyggnadsomrade fér industriindamal.

Detaljplaner

Omradet beror féljande géllan'd'e detaljplaner:

- byggnadsplan och utomplanbestdmmelser samt byggordning fér Hogséaters stationssamhille,
faststalid 1951-06-12 V ##/

— —andring-och-utvidgning av-byggnadsplan for H6gsaters stationssamhalle-faststalld-1954=10=20~

— é&ndring av byggnadsplan fér Hégsaters stationssamhille, faststalld 1962-02-19 /4 7&

- &ndring av byggnadsplan for Hogséaters samhdlle, faststilld 1966-05-24 ——

- . @ndring av byggnadsplan for Hogséters stationssamhaélle, vag 172 mm, faststalld 1967-09-06 44

. ~ &ndring av byggnadsplan for Hogsaters samhille, Prastgarden 1:9, faststalld 1970-01-29 27/

- andring av byggnadsplan for Solberg 1:20 m fl fastigheter i Hogséaters samhilie, faststalid 1982-
06-24 3#/

— andring av byggnadsplan fér del av Hogséaters samhalle, omrade kring bygdegarden, faststalld
1985-12-05 %4 74

Av ovanstiende detaljplaner inryms foljande i sin helhet i nuvarande planforslag och upphédvs som
folid darav :
- andring av byggnadsplan for Hogséaters samhalle, faststalld 1966-05-24
— andring av byggnadsptan fér Hogséters stationssamhalle, vag 172 mm, faststilld 1967-09-06
- &ndring av byggnadsplan for Solberg 1:20 m fl fastigheter i Hogsaters samhalle, faststilld 1982-
06-24
_ - andring av byggnadsplan fér del av Hogséters samhélle, omrade kring bygdegarden, faststélid
‘ 1985-12-05

Planprogram

Till grund fér planarbetet ligger ett program Lippréttat 200-01-19. Detta har behandlats i ett s k
programsamrad vilket kommunen har redovisat i " Samradsredogérelse tillhérande program till
detaljplan for Hégséters centrum”, daterat 2000-06-13.

Yttranden som inkom under programskedet berdrde bland annat:
- klarldggande av de geotekniska forhallandena
- behovet av revidering av den byggnadsinventering som gjordes 1976
- kostnader férenade med eventuell omlaggning av el- och telenat.
- positivt att busshallplatsstandarden férbattras
. — portar och passager skall utformas enligt busstandard
- synpunkter pa higsta tillatna hastighet
- dagvattendamm norr om Valboan
— fragorna kring buller och farligt gods bér studeras mer ingdende
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- parkeringsfragan utefter vag 172
~ storning av buller och skakningar vid passage genom portarna
- fragor som berdr de exakta ingreppen pa respektive fastighet

Sammanfattningsvis konstaterar kommunen att programremissen visar pa att de planerade
atgarderna far anses lampliga och att inkomna yttranden skall inarbetas i efterfoljande planforsiag.

Miljdkonsekvensbeskrivning, MKB

Fristdende miljdkonsekvensbeskrivning, MKB, har €j upprattats. Miljiskonsekvenserna beskrivs i
stallet under rubriken "miljokonsekvenser” i féljande beskrivning, sid 17.

Kommunala beslut

1999-06-07 § 16 besldt plankommittén att uppdra at milj6- och byggndmnden att pabéria de
detaljplane?ndringar som erfordras for att vagverket skall kunna bygga om genomfarten genom
. Hogsater. Ovriga delar som ocksa skulle provas i planen var bl a centrumbebyggelsen.

2000-01-25 § 5 beslot miljé- och byggnamnden att genomfbra samrad pa program tillhérande
detaljplan enligt PBL 5:20.

2000-08-24 § 149 beslét miljé- och byggnamnden att lata programmet med de inkomna yitrandena
ligga till grund for fortsatt uppréttande av detaljplan.

2001-05-10 § 81 beslét miljo- och byggnamnden att Iata samrada planfdrslaget enligt PBL 5:20
2001-10-04 §167 beslot miljs- och byggnémnden att godkénna samradsredogdrelsen

Planférfarande

Planarbetet skall drivas enligt reglerna fér normalt planférfarande, enligt beslut i miljé- och
byggnamnden 1999-09-23 §204.

»

ANPASSNING TILL ALLMANNA INTRESSEN

Planférslaget bedéms inte innebara en negativ foréndring mot vad som géller idag, avseende
eventuell paverkan pé riksintresset for kulturmiljon. Det utvidgade omradet fr kyrkomiljén paverkas
endast marginellt och i ytteromradet. Den bebyggelsemiljé som paverkas bedéms ej ha nagon
koppling till kyrkan och miljén kring denna.

Omradet kring Valbodn kommer liksom idag att vara tillgéngligt fér allmanheten. Valbodn omges pa
bada sidor av allmén platsmark, férutom vid foreslagen vatmark, Den foreslagna vatmarken kan
komma att medféra att &n pa en kortare stricka blir svératkornlig pa grund av bland annat stangsel
runt dammen. | évrigt kommer omradet genom anliggandet av dammen att bli "uppsnyggat” och mer
tillgangligt. Planférslaget redovisar i évrigt inga ingrepp i eller intill Valboan.

Den féreslagna markanvandningen éverensstammer i huvudsak med intentionerna i den géllande
omradesplanen for Hogsater. Planférslaget foljer ej omradesplanens redovisning vad avser
industriomrade omedelbart norr om nuvarande vattentikt och omrade for handel i planférslagets
norra del. Utbyggnadsomradet fér industrins Andamal har i planférslaget utlagts som allmén
platsmark och omrade fér sedimentationsdamm. Den foreslagna anvandningen bedéms batire
sammanfalla med omkringliggande infressen an vad en industrietablering skulle innebéra. |
planomradets norra delar, norr om Annerudsviagen, redovisar omradesplanen handelsomrade.
Kommunens nuvarande uppfattning &r dock att centrumhandeln bér koncentreras till omradet séder
om Annerudsvégen. | planférslaget redovisas omradet norr om Annerudsvagen fér bostadsandamal
och omradet sdder darom fér bostads-, handel och centrumandamal.

Planférslaget beddms inte inneb&ra konflikt med de aliménna intressena.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Inom det skisserade planomradet fdrekommer naturmark sparsamt.

Vag 172 korsar mitt i tatorten Valboan. An &r ett av kommunens vattendrag och av sarskilt intresse
for fritidsfisket. Véaxtligheten ner mot an &r sparsam pa den sddra sidan medan den norra sidan har
en tradrida bestaende av framst bjérk och al. :

Vid Rédnnelandavégen stupar en kraftig slént ner
mot Valboan. Héjdskillnaden uppgar fill ca 7-8
meter. Omradet redovisas i planférslaget for
vatmarksanlaggning. Markens filtskikt bestar till
storsta delen av kvavepaverkade arter som
algort och brannésslor. | kantzonen mot an
vaxer olika grés och orter. Tradbestandet
utgdrs av blandad trivialldvskog. Nar Valboan
ratades i omradet, schaktades jord fran den
nuvarande astrackningens lage och lades upp
pa den nuvarande norra sidan av an, till stora
delar som en vall mot an. Sparen av detta gar
att se i omradet idag. Delar av det inre omrade
som tidigare var afara, ar fortfarande laga och | &
bildar idag en mindre, grundare damm och g
andra "bléthalor”. Den véstra delen av Rénnelandavégen

omradet med I&gre vall mot Valboan och ' :

mdjligen &ven de inre partierna, overstrommas av an vid héga fléden (mark under ca 103 m).

Omradet kan i nulaget betraktas som "impediment naturmark” och &r relativt otillgangligt fran
ravinen pa den norra sidan. Sjilva omradet 4r relativt ogenomtrangligt i sin &stra del (tat sly).
Anlaggandet av en dagvattendamm i omradet kommer att 6ka tillgéngligheten fér allmanheten.
Stora delar av omradet kommer att avverkas. Det &r dven mdjligt att anlagga en gangstig ned i
omradet frAn nordost och dérefter utmed an samt utforma anldggningen som ett
rekreationsomrade. Anlaggningen kommer att férses med stdngsel kring de djupare partierna.

Nér planarbetet paborjades var méalsattningen att vatmarken skulle anlaggas inom ramen for befintligt
EU-projekt (Projekt vatmarker och skyddszoner inom Gullmarns avrinningsomréde). Eftersom
projektet redan slutfdrts och penningmedel fér tillfallet saknas s& kommer markomradet i ett forsta
skede att fa form av dversilningsomrade. Malsattningen fran kommunens sida dr dock att anlagga
vatmarken sa snart medel finns tilidelade. '

I anslutning till Valboan berérs i mindre omfattning kommunala grénytor pa bade norra och sédra
sidan av vattendraget. Ytorna &r grasbesadda och skots regelbundet genom bl a klippning. |
planforslaget har de aktuella ytorna avsatts som naturmark. Malséattningen &r att omradet pa savil
norra som sodra sidan &ven fortséttningsvis skall skétas och underhéllas i samma omfattning som
idag. Norr om Valboén dér slantstabiliteten intill &n &r otillfredsstéllande kommer nuvarande stant aft
flackas ut och férses med erosionsskydd. '

| den sodra delen av planomradet finns ett markomrade belaget mellan vdg 172 och den gamla
Letdngenbanan som idag huvudsakligen bestar av gamla tippmassor. Ovriga delen av markomradet
bestar av numera obrukad dngsmark. Omradet gransar till det yttre skyddsomradet for samhéllets
vattentakt. Pa grund av bland annat laget intill vattentikten har omradet avsatts som naturomrade
med undantag av ett utrymme fér sedimentationsdamm intill den gamla Leldngenbanan. Syfiet med
sedimentationsdammen &r bland annat att forhindra att vagdagvatten infiltreras inom vattentiktens
skyddsomrade samt att férbttra reningen av vigdagvattnet innan det nar Valbo#n. Dessutorn
kommer ett eventuellt utsldpp vid olycka med farligt gods kunna samlas upp i dammen, vars utlopp
skall kunna strypas. :
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Geotekniska forhallanden

Eftersom detaljplanen endast kommer att medféra begransad utékning av den befintliga
bebyggelsen, har den geotekniska utredningen koncentrerats till att klarligga sléntstabiliteten i
anslutning till Valboan och dess inverkan pa planomradet.

Valboan ligger i den norra delen 6ster om planomradet, korsar planomradet i den mellersta delen och
ligger i den sddra delen vaster om planomradet. Markytans niva varierar mellan ca +120 i
planomradets nordligaste och sydligaste delar och ca +100 a +105 intill Valboans fara.

Inom planomradet finns en nord-sydiig fastmarksrygg i huvudsak langs vag 172. Pa tmse sidor av
fastmarksryggen utgérs jordlagren i huvudsak av lera. Enligt de utfdrda sonderingarna har leran intill
Valboans fara upp till ca 30 m miktighet. Den odranerade skjuvhallfastheten i leran har i regel
uppmatts till mellan ca 30 och ca 40 kPa. Lokalt har dock vérden ner till ca 12 kPa uppmitts.
Sensitiviteten har uppmatts till mellan ca 40 och ca 120, vilket innebér, att leran &r hégsensitiv.

Fastmarksryggen beddms utgéra infiltrationszon fér grundvattén inom terringen pa dmse 5|dor av
ryggen. Regn- och dréneringsvatten bér darfér inom denna del infiltreras.

Jordlagrens sattningsegenskaper har ej undersokts. Fér ny- och tillbyggnader bér geoteknisk
undersokning utféras i samband med bygglovgivningen.

Stantstabiliteten beddms i den norra delen lokalt vara otillfredsstéllande intill Valbodn. Den befi intliga
bebyggelsen ligger emellertid till storsta delen inom fastmark och pa s&dant avstand fran an, att den
inte bed6éms kunna komma att berdras av ett eventuellt skred intill an. Inga atgérder har darfor
foreslagits i planen. Pa sikt bor emellertid slantstabiliteten férbéttras och slénten forses med
erosionsskydd.

For bebyggelsen nérmast bron dver Valbodan ar slantstabiliteten intill an otillfredsstéllande. Eftersom
bebyggelsen har ligger relativt ndra an och det finns lera under husen, maste slintstabiliteten
forbattras. Forbattringen utférs lampligen genom att slénten flackas ut och férses med erosionsskydd.
I anslutning till Solberg 1:63 bedéms forstarkningen av utrymmesskaél i stéllet utfdras med spont.
Forstarkningsatgérderna skall vidtas sa att tillfredstéllande stabilitet erhalls enligt
skredkommissionens anvisningar. Stabilitetsatgarderna ar nédvandiga fér att sdkra befintlig
bebyggelse och verksamhet varftr det &r angelaget att atgarderna utfors snarast och fore yiterligare
utbyggnad eller utdkning av nuvarande verksamhet. | avvaktan pa férstarkning bor omradet hallas
under sarskild kontroll av Férgelanda kommun.

Inom &vriga delar av planomradet bedéms slantstabiliteten vara tillfredsstéllande.

Sarskilda planbestammelser har inforts for att reglera sldnstabiliteten utefter Valboan invid Solberg
1:20, 1:63 och 1:45. Bestdmmelser har &ven inforts i frdga om infiltration av regn- och
draneringsvatten.

Radon

Planomradet beddéms enligt utredning utférd av Bohusgeo AB, arbetsnr. U1057, i sin helhet kunna
klassificeras som lagradonmark.

Fornldmningar

" Hogsdéter ligger i norra delen av det stora omradet i anslutning till Valbodalen (R28) som omfattas av
riksintresse for de stora kulturhistoriska vérdena i bygden.

* Kring kyrkan i Hogsater &r ett delomrade av riksintresseomradet utpekat som sarskilt vardefullt (PK
13:6). Omradet, som férutom kyrkan omfattar kyrkogard och gravfilt, begrinsas av Norra och Sédra
Kyrkovagen och stricker sig fram till vag 172. Byggrétterna for Hogséter Prastgard 1:15, 1:33 och
1:40 har begransats mot fornldmningsomradet.

Inom omradet bertrs inga nu kénda fasta fornlAmningar.

I samband med pagaende arbete med revidering av kommunens kulturmiljisprogram som bl a
omfattar byggnadsinventering och beddmning av fastigheter med kulturhistoriskt vérde har
bebyggelsen inom planomradet inventerats av Regionmuseum Vistra Gotaland. Av befintlig

* bebyggelse finns inga byggnader som tillméts sarskilda kulturhistoriska vérden.
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Utbyggnaden av gang- och cykelbana samt de féreslagna byggrétterna fér Hogsater Prastgard
1:15,1:18 och 1:33 berdr eller tangerar riksintresseomradet kring kyrkan. Vid utformningen av
byggratterna har maiséttningen varit att anpassa bestammelserna till nuvarande
byggnadsutformning. Genom bland annat den relativt stora nivaskillnaden, ca 15-20 meter, samt
avstandet, ca 150 meter, mellan kyrka och bebyggelse sa bedéms inte riksintresseomradet paverkas
i negativ omfattning.

Bebyggelseomraden

Bostéider

Vég 172 passerar rakt genom centrumbebyggelsen i Hogséter. Téatbyggelsen langs vdg 172 igenom
Hogsater utgbrs idag av en relativt gles och blandad 1900-tals bebyggelse, bade tegel- och
trabyggnader. Enfamiljshus blandas med flerfamiljshus. Centrumbildningen &r otydlig och butikerna
kantar vag 172 langs en strécka av ca 0,5 km. Valboan delar samhallet i en nordlig och en sydlig del.
| norra delen ligger industritomter samt huvuddelen av bostadskvarteren, med tyngdpunkt p4 véstra
sidan av vag 172. | sédra delen ligger bostadsbebyggelse samt kyrka, alderdomshem, mm,
huvudsakligen pa dstra sidan av vig 172.

Vyer tagna utefter vég 172
genom Hogséater samhiélle
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P& omradet mellan Rannelandavégen och Annerudsvagen, som utgor samhéllets naturliga centrum,
finns idag obebyqggda tomtplatser vilket starkt bidrar till att ge en otydlig centrumbild. Planférstaget .
medger att ny bebyggelse for bostédder och centrumverksamhet uppfors pa storre delen av den
obebyggda ytan. Byggnaderna medges att uppféras i tva vaningar med en byggnadshéjd av 7 meter.
For att l6sa den uppkomna parkeringssituationen foreslas en del av den obebyggda ytan omvandlas
till parkering. Genom den férestagna kompletteringen av byggnader pa de tomter som idag &r
obebyggda kan centrum bli trivsammare och fa ett 6kat attraktionsvérde fér saval naringsidkare som
besokare. Forslag till utformning av nytt centrumtorg redovisas i nédanstaende iilustration.

Miustration tift méjlig torgbildning.

Fér den gvriga bebyggelsen norr om Valboan har malséttningen varit att vidimera dagens
férhallanden sé langt som mdjligt. Byggratterna liksom exploateringsgraden har anpassats till
géllande forhallanden. Utrymme for uthus alternativt garage har i huvudsak anpassats till nuvarande
uthusbyggnader. Vaningsantalet varierar frén en till tre vaningar. Férgardsmarken mot vag 172 har

. utdkats i forhallande till gallande plan vilket innebdr att ett eventuellt 4teruppférande av byggnaderna
pé Solberg 1:19, 1:38, 1:45 1:63 och 1:31 ej kan ske i full dverensstdmmelse med nuvarande lige.
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For bebyggelsen séder om Valboan bekréftas i huvudsak dagens bebyggelsesituation. Samtliga
byggratter tillater ett uppforande av byggnader i 2 vaningsplan med en maxima! byggnadshéjd av 7

- meter. Liksom idag sa foreslas samtliga hus uppféras fristdende. Férgardsmarken mot vag 172 har
utdkats i férhallande till géllande plan vilket bland annat innebér att tva byggnader pa Hogséter
Prastgarden 1:8 respektive 1:112 blir belégna pa s.k. prickmark. Férrédsbyggnader alternativt garage
tilldtts med en sammanlagd hégsta byggnadsyta av 50 m”.

Offentlig service

Den offentliga servicen i Hogsater ar centralt samlad i huvudsak norr om Valboan. Bank- och
postlokaler inryms inom planomradet omedelbart norr om Valboan. Bibliotek ligger invid vég 172
strax norr om Rénnelandavagen. Servicehus, lag- och mellanstadieskola samt forskola &r beldgen ca
300 meter vaster om vag 172 och norr om Rannelandavégen. Servicehus for dldreboende finns
soder om kyrkan och vid Solbergsvégen (Solbergsgarden), norr om Rédnnelandavégen. Utefter vag
172 strax norr om Annerudsvigen ligger bygdegarden som dven inrymmer bio.

Planférslaget medger att ortens offentliga service dven fortséttningsvis finns kvar pa de platser som
de har idag. Den fére detta telebyggnaden utefter Kommungatan, som idag anvands som boulelokal
ingér i planférslaget med anvéndningen "Centrum” vilket innebér att nuvarande verksamhet inryms i

1

b

Kommersiell service

Den kommersiella servicen i kommunen &r koncentrerad till Fargelanda men dven Hogséater har ett
for ortens storlek relativt stort utbud med ett ca tiotal specialvaruaffarer samt livsmede!sbutik. Butiker
och service ligger till stor dei lokaliserade langs med vag 172 och i huvudsak norr om Valboan. |
sodra delen av planomradet finns bensinstation i korsningen Sédra Kyrkovégen och vég 172.

*
Nuvarande centrumparkering vid bibliotekshuset.
Planférslaget férandrar inte dagens anvandning.
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Tillginglighet

Inom planomradet &r tillgangligheten begrénsad {or rullstolsbundna och personer med nedsatt
rorelseférmaga. Bland annat &r trottoarer och kommunikationen mellan éstra och véstra sidan av vég
172 ej godtagbara.

Genom de atgarder som foreslas i samband med projekteringen av den nya vagen som t ex smalare
vagsektion, gang- och cykelbana, mittrefuger med géngpassager, férbjuden parkering utefter vagen
etc. forbéttras tillgangligheten fér rorelsehindrade. Vid nyproduktion av byggnader bevakas kraven pa
tillganglighet vid bygglovgivningen.

Friytor
Lek och rekreation

Soder om Valbodn, norr om Oxnésvagen, finns idag en lekplats iordningstalld med ett mindre antal
lekredskap som exempelvis sandlada och gungor. Pa grund av bland annat nérheten till trafiken, risk
for passage dver vag 172 och barnunderlag sa har lekplatsen inte befasts i planférslaget utan ingar i
omrade avsatt for informationsplats. : :
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Lekplatsen norr om Oxndsvigen

Naturmiljé

Naturmarken som berdrs &r i huvudsak koncentrerad kring Valboan och norr om vattentkten.
Malsattningen med samtliga omraden som avsatts som naturmark &r att de fortséattningsvis skall
skotas och underhallas i samma omfattning som sker idag.

Strandskyddsférordnéhde enligt mi!jébélken 7:13, utefter Valboan, ar upphavd i aktuell del och berérs
e inom planforstaget, .
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Vattenomrade

Nuvarande strdckning av Valboan samt véag 172’s éverfart forandras ej till 1age och utformning.
Soder om Rénnelandavégen medger planférslaget utrymme fér vatmarksantaggning.

Nér planarbetet pabdrjades var malséttningen att vatmarken skulle anldggas i samband med
ombyggnaden av véag 172. Under planarbetets gang har dock hinder framkommit som gjort att i ett
6vergangsskede kommer omradet att fa formen av 6versilningsomrade. Malsattningen fran

- kommunens sida &r dock att anlagga vatmarken sa snart ekonomiska medel finns tilldelade.
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Omradet fér dagvattendammen sett fran sGder och dver Valboan. Sténten mot Valboan &r har 13g och relativt oeroderad
da dn inte krdker néimnvint | omradet (foto Curt Svenland)

Mark- och dagvattenledningssystem

Y Idag rinner dagvattnet fran norddstra delen av Hogséaters samhilie och vigvattnet fran lansvag 172
direkt ut i Valboan invid vagbron. Det mark- och dagvatten som leds till omradet avvattnas till stor del
av tva dagvattenledningssystem. '

Ett bestar av norddstra delen av Hogséaters samhélle med vagvatten fran lansvag 172 samt
dagvatten fran delar av Solbergsomradet, gator och tomtmark. Avrinningsomradet berdknas vara 5,9
ha

Det andra systemet bestar av de centrala delarna av Solbergsomradet med Solbergsvagen och
delar av Manvégen (daghemmet). Avrinningsomradet beraknas vara 4,7 ha (enligt berakning gjord
utifrén "Hégsater dagvattenutredning”, VBB VIAK 2000-10-20). Utav den totala arealen 10,6 ha
utgérs ca 3ha av hardgjorda ytor.

Vattenniva, Valboé_n.

I bygghandlingen for nuvarande bro éver Valboan anges den lagsta lagvattennivan till 102,25 meter,
medelhogvattennivan till 103,60 meter och hogsta hégvattennivan tilf 104,70 meter. .
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Efter att bron byggdes har stérre dikningsféretag genomfdrts nedanfor och ovanfér Hégsater mellan
Edstena - Hogséter respektive Tangelanda - Onne. Vid Edstenafors (stder om Hogséter) finns ett
vattenfall med reglerad férddmning och kraftstation. Damningen vid kraftstationen bestammer ill stor -
del nivan och avbérdningen av &ns vatten dnda upp till Hégséter,

Eftersom genomfdrandet av dikningsféretagen norr och séder om Hogséater samt ddmningen vid
kraftstationen paverkar vattenflédet i Valbodn genom samhaéllet sa bedéms de vattennivaer som
angetts vid brobyggnationen inte som relevanta i dagslaget. Férhallandena vad avser 6versvamning
beddms ha férbattrats jAmfort med vad som radde nér bron byggdes. T.ex. har under de tva senaste
aren inte markomraden belégna dver ca 103 meter dversvammats (vattenflodena bedéms under
dessa 4r legat i ndrheten av hogsta hégvattennivan).

Inom planomradet &r endast det féreslagna omradet for vatmark/6versilningsomrade belédget inom
omrade som kan komma att éversvdmmas vid héga vattenflsden. Inom ovriga-delar av planomradet
ligger nivan fér 103 meter pa ett avstand av 3 - 5 meter frén ndrmaste &kant och p4 omrade som
avsatts till naturmark.

Férutom méjligheten att anldgga en

vatmark med dammar mot Valboan ‘ 4/
beddms det inte nédvandigt med

ytterligare skyddsatgarder, i form av t ex ’
planbestdammelser, som skydd mot

eventuell dversvamning. m:&oa
Erosionsskyddad

Forslag till utformning av vatmark. uliopparfinna anshier il

Dammen férestar man bygga inom ett
markomrade som fore 1968 var ett nis
och en meanderslinga i Valboan utmed en
delvis brant ravinkant pa norra sidan. Norr
om ravinkrénet ligger Rannelanda-vagen
och ovanforliggande bebyggelse.
Dammen kommer att fa ett medeldjup pa
ca 0,95 meter vid lagvattenfdring med
lokalt djupare och grundare partier.
Dammen far en vattenvolym pa ca 900
m3, Vid hégsta hégvattenféring stiger
vattenytan med ca 0,3 meter vilket medfor
att vattenvolymen okar med ca 300 m? till
ca 1200 m3. Dammens yta under
medelvattenforing kommer att vara ca.
1100 m2.

Nuvarande uppgravda vall mot Valboan
ligger pa nivan 103,40 — 103,50 i den dvre -
(6stra) och mellersta delen av det
tilitankta dammomradet. | den nedre
(véstra) delen framtrader ingen vall mot
an, och i detta omrade ar marknivan som
ldgst ca 102, 50 m. Detta omrade, som
“ligger i en ytterkrok av an, éverstrommas
av an vid héga floden (mark under ca 103
m). Det ar da mojligt att dven de lagre,
inre, norra partierna dversvammas. Under
november-december 2000
oversvammades och fylldes den djupaste
"djuphélan” i den mellersta delen av
omradet dock inte upp med vatten (botten
djuphala ca 101,80 m). Tt ledning
‘...__—

Pol 3078,
+112,107

i

DIV e 11111

Befintlig vall som
forhdjes nagot

nununiin

i
M

-
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Byggandet av en nagot hogre dammvall (+103,6) utmed Valboén innebar att ett omrade som tidigare
dverstrommades eller 6versvidmmades av an vid hoga fléden, inte kommer att éverstrommas i

d . samma omfattning langre. | relation till vattenfiddena i Valboan har det éversvammade omradet en
yiterst marginell férmaga att utjdmna flddena i an nedanfér dammen.

Den tilltdnkta dammens vattenniva kan komma att bestammas av ans vattenniva vid extrema
hogfléden i &n.

Sfrandkanten och vallen utmed Valboan &r bevuxen med al. Det ar méjligt att skydda stérre delen av
denna alrida, da det bara ska ske schaktning eller gravning i slanten mot Valboan vid den tilltinkta
utloppsrénnan.

Inom omradet for sjélva dammen kommer stora delar av nuvarande lovskog att avverkas.

For att 6ka sékerheten kan de djupare omradena i dagvattendammen utféras med en 1 meter bred
troske! med vattendjupet 0,5 meter. Stidngsel skall monteras pa [Ampliga strackor runt dammen.

| den sédra delen av planomradet redovisar planférslaget utrymme for sedimentationsdamm. Syftet
med anléggningen &r att skydda vattentékten mot fororeningar samt att forbattra reningen av
vagdagvattnet innan det nar Valboan. Dessutom kommer ett eventuellt utslapp vid olycka med farligt
gods kunna samlas upp i dammen. Dammens utlopp skall kunna strypas och dérefter slamsugas av
fordon stdende pa gamla jarnvagsbanken.

Féresiaget ldge fér sedimentationsdamm.

L)
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Gator och trafik

- Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vag 172 utgdr mellan Uddevalia och Arvika en primar lansvag. Védgstandarden genom samhéllet ar
densamma, d v s av landsvégskaraktar och med en kérbanebredd pa 7,5 meter. Vagen har en viktig
funktion for samhallets interna kommunikation som centrumgata f&r lokal trafik till och fran centrum
samt som uppsamlingsgata fér bostadsgator i orten. Den befintliga vagen med sin trafik utgor en
barriar i samhailet.

Pa den aktuella strickan samsas genomfartstrafik och lokal trafik med oskyddade trafikanter.
Resultatet av utforda hastighetsmatningar visar att en stor del av trafiken 6verskrider géllande
hastighetsbegransning, och det ar férenat med olycksrisk att korsa véigen. Bland annat maste
skolbarnen som bor dster om vag 172 passera végen till och fran skolan.

Trafik métningar har gjorts i tva punkter varen 1999. Enligt dessa métningar uppgick trafiken i den
forsta punkten, strax norr om Sédra Kyrkovagen, till 3360 fordon per dygn, varav den tunga trafiken
utgjorde ca 8 %. | den andra métpunkten ca 100 meter norr om Annerudsvégen, uppmattes 2380
fordon per dygn varav ca 10% var tunga fordon. Andelen tunga fordon ar relativt hég och
industriomradet norr om Annerudsvigen &r en frekvent malpunkt fér tyngre transporter.
Transporterna av farligt gods beréknas till 4% av den tunga trafiken, dvs ca 10 lastbilar per dygn.
Transporterna domineras av petroleumprodukter dven om ocksa andra bade brandfarliga, explosiva
och miljépaverkande dmnen forekommer Uppgifter om andelen oskyddade trafikanter saknas.

Gatubilden kommer att férdndras i positiv nktnlng, genom att gatumiljons nuvarande
tandsvagskaraktdr kommer att &ndras bade vad galler skala och utformning. Vagombyggnaden
omfattar en stracka pa ca 1,8 km. De atgérder som féreslas i arbetsplanen for vag 172 syftar till att
vagrummet ska utformas pa ett satt som bidrar till att ddmpa biltrafikens hastighet till den pabjudna
hastigheten 50 km/h samt att ge de oskyddade trafikanterna en tydligare och sékrare trafikmiljé.
Vagombyggnaden innebér att végen byggs om i sin nuvarande strackning. Féréndringar som

. genomférs &r att gang- och cykelbana tillkommer pa ena sidan av végen och gangbana pé den
andra. Harutdver kommer atgérder fér att sdnka hastigheterna sasom fartddmpande refuger och
portar. De atgérder som foreslas kan sammanfattas i féljande punkter:
— Korbanebredden minskas fran ca 7,5meter till 7meter
— Gangbanor pa émse sida samt cykelbana pa ena sidan av vagen anldggs genom hela samhéllet
- Ordnade gangpassager utformas
- Framkomligheten for funktionshindrade forbattras
— Fartddmpande "portar” tillkommer vid infarterna till samhéllet.
- Fartddmpande passager tillkommer i samhéllets centrala delar
— Parkeringsplatser med backning ut i vigen tas bort och ersatts med nya parkeringar pa tomtmark

och med samlade parkeringsyior

~ Busshallplatsstandarden forbattras
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Forsiag tilf normalsektion enligt den nya utformningen av vdg 172
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Trafikanterna kommer nér de planerade atgarderna utforts att uppleva en skillnad i trafikmiljpns
utformning nér man kommer in i det tdtbebyggda omradet. Genom portarna markeras vergangen
frén landsbygd ill tatort tydligt och karaktéren foréndras genom den smalare sektionen, kantstdd,
gang- cykelbana, mittrefuger, etc. Genom detaljatgarder som féreslas i samband med
vagprojekteringen, som t ex trédplantering, kan gaturummet utmed vissa stréckor genom tatorten
komma att bli mer omvéaxlande.

Kollektivtraﬁk

Busstrafiken genom Hogséter omfattar 12-14 turer i vardera riktning under vardagar och under helger
2-4 turer. Idag finns tva utbyggda busshallplatser, en omedelbart séder om bensinstationen och en i
anslutning till bibliotekshuset. Bada héllplatserna &r beldgna pa véstra sidan av véag 172. Ovriga
busstopp gors vid enklare haIIpIatserl direkt anslutning till végen eller genom utnyttiande av
anslutande tomtmark.

Standarden forbétiras pa de tva befintliga hallplatserna for sédergaende trafik samtidigt som tva nya
hallplatser tillskapas for den norrgdende trafiken. | séder tas mark | ansprak fran Hogsater Prastgard
1:17 och 1:54 medan den norra hallplatsen gér ansprak pa mark tillhtrande Solberg 1:28.

Parkering och utfarter

For att forbattra trafiksdkerheten utmed den aktuella strackan fordras att parkeringsfragan l6ses pa
ett battre och sakrare satt an det nuvarande. Det parkeringssatt som i stor omfattning tilldmpas idag,
parkering pa gangbana eller med backning tvdrs gangbana och ut i kérbanan, ar ur trafiksikerhets-
synpunkt oacceptabelt.

For att motverka den oorganiserade parkeringen och minska antalet utfarter har planen férsetts med
utfartsférbud pa storre delen av vagen férutom de utfarter som idag &r vedertagna. Genom

- tillkomsten av utfartsforbudet och nya byggratter kommer antalet tillgangliga parkeringsplatser att
minska framforallt i det norra planomradet. Fér att bland annat kompensera bortfallet redovisar
planen en ny parkeringsanldggning norr om bibliotekshuset. Parkeringen skall kunna nas fran saval
vag 172 som Kommungatan. Den nya parkeringen avses drivas och underhéllas av kommunen.

Nuvarande parkeringsyta i anslutning till biblioteket &r i géllande plan beldgen pa kvartersmark och
ags av Valbohem AB. Forutom besbdkare till fastighetens verksamheter anvands parkeringen aven for
besok till kiosk, dvriga afférer i omgivningen och som pendelparkering. Parkeringen har idag
karaktaren av allman parkering. Parkeringsytan tillhérighet &ndras fran kvartersmark till allmén
platsmark.

Ny gemensam parkering redovisas dven i det sodra planomradet, séder om infarten till

- brandstationen. Malséattningen &r att kompensera bortfallet av parkeringsyta och organisera upp
parkeringen som idag finns i anslutning till skoaffaren pa Hogséter Prastgard 1:16 och antikaffaren pa
Hogsater Prastgard 1:14. Den nya parkeringen avses skotas och drivas gemensamt av dgarna till
Hogséter Prastgard 1:16 och 1:14.

lnformat:onsplats

Soder om Valboan, norr om Oxndsvégen (nuvarande lekplats), avser Férgelanda kommun att
‘anlagga informationsplats. Mals&ttningen &r att forbipasserande skall fa en mojlighet till kortare rast
samtidigt som information om kommunen och samhallet skall finnas tillgangligt. Infart till
informationsplatsen skall ske frdn Oxnédsvagen. Nuvarande lekplatsutrustning féreslas enligt
illustration flyttas till nytt lage narmare Valboan.

Storningar

Buller, luft mm

Bebyggelsen inom planomrédet angrénsar i huvudsak viag 172. Bebyggelsen bestar framst av
helarsbostader fér permanentboende. | den norra delen av samhéllet férekommer ofta butiker i

v markplanet. Trafikbullernivaer har beréknats utifrdn utforda hastighetsmétningar pa skilda platser
utefter vag 172. | samhéllet har den genomsnittliga fordonshastigheten idag konstaterats ligga pa ca
55 kmitim. Utmed den aktuella vagstrackan av vdg 172 beréknas idag ca 35 hus exponeras for
ljudnivaer som utomhus verstiger Naturvardsverkets riktvérde pa 55 dB(A),,.. Ca 34 hus exponeras
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for ljudnivaer som inomhus Gverskrider Naturvardsverkets riktvirde pa 30 dB(A),,, For flertalet av

bostadsidgenheterna finns mgjlighet att pa respektive fastighet finna en utomhusplats skyddad fran
vagtrafikbuller. Se &ven under kapitlet miljskonsekvenser samt tabeli bilaga A.

For att tillskapa en méjlighet till forbattring av boendemilign utefter vag 172 inférs i planforslaget
bestammelser om att fasader mot vég 172 skall utfdras sa att inomhusnivaerna i bostadsrum démpas
ill 30 dB(A)

eky

Trafiken medfér utsldpp av olika luftféroreningar, varav kvavedioxid och koloxid dr de tva dmnen som
omfattas av Naturvardsverkets gréns- och riktvérden som i anslutning till gator och vagar kan na
kritiska nivaer av utslappshalter. De nivaer som framriknats fér nuvarande trafiksituation ligger langt
under Naturvardsverkets angivna gréns- och riktvarden.

Miljokvalitetsnormer

Miliokvalitetsnormer &r foreskrifter om viss I&gsta miljdkvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt
inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som ér tillatet att slappa ut, utan den
miljokvalitet som ska finnas eller uppnas. Miljokvalitetsnormen ska ange de fororeningsnivaer eller
stérningsnivaer som ménniskor kan utséttas f6r utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara fér patagliga olagenheter.

Miljckvalitetsnormer har i dagslaget meddelats for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid
och bly och partiklar (PM10) i utomhusiuft,

Ett genomfbrande av planférslaget medfor ej pataglig 6kning av de stérnings- eller fororeningsnivaer
som ar hanforligt till géllande miljdkvalitetsnormer. Normerna kommer ej i nagot fall att éverskridas.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Idag ar samtliga verksamheter och fastigheter fér bostads@ndamal inom planférslaget anslutna tiil det
kommunala va-natet.

All tillkommande bebyggelse kommer att ansiutas till kommunens va-nat.

| planférslaget har det kommunala va-nétet tillférsakrats tillgénglighet over kvartersmark med sk u-
omraden.

El
Lage for befintliga transformatorstationer redovisas i norra planomradet.
Avfall

Kravet pa kalisortering och atervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller for '
renhdlining, kallsortering och kompostering i kommunen. Atervinningsbart material transporteras till
kommunal atervinningsstation i samhillet, '

Administrativa fragor

Genomférande

Genomfdrandetid ar 10 &r. Allman platsmark skall sta under enskilt huvudmannaskap (Hogséaters
vagforening). Kommunen &r ej huvudman for omradets allménna platsmark.

-Ovriga genomfdrandefragor ar belysta i den genomforandebeskrivning som tillhér planen.
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MILJOKONSEKVENSER
Allmént

Projektets karaktér gor att kommunen har beddmt att miljskonsekvenserna skall inga som en del i
planbeskrivningen. o

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar en analys av vad som hander eller inte hander om planforslaget inte
genomfors. For att beddma konsekvenserna av vad ett plangenomférande innebér, bor en jAmidrelse
med nollalternativets konsekvenser géras. Nollalternativet ar emellertid inte alltid detsamma som
nulaget. Skillnaden mellan nuldge och nollalternativ blir stérre ju ldngre fram i tiden jamférelsepunkten
laggs. | detta fall &r jamforelsepunkten for nollalternativet lagd tifl &r 2010. Intill denna tidpunkt kan
vissa forndringar formodas ha skett, jamfért med nulaget.

Ett nollalternativ innebar i detta fallet bt a att féljande &tgérder ej kommer till stand:

— den planerade ombyggnaden av vag 172

- den foreslagna bebyggelseutvecklingen och parkering norr om nuvarande bibliotek
- vatmarken séder om Rannelandavagen

- sedimentationsdammen norr om vattentiktomradet

Om inga féréndringar gors av vag 172 kommer medelhastigheten sannolikt dven i fortséttningen att
ligga runt 55 km/tim. Genom den férvéntade kningen av bilinnehavet och trafikokningen kommer
bullervardena inom omradet att 6ka. Luftféroreningarna fran biltrafiken i form av kvéveoxider och
kolvaten kommer att minska beroende pa antagandet om successivt forbéttrade reningsanordningar
pa fordonsparken, medan andelen koldioxidutslépp 8kar. Risken for olyckor med farligt gods kommer
att oka i takt med férvantad trafikdkning. :

Kommunens malsattning att tillskapa en centrumkérna férsvaras. Den centrala
parkeringsanléggningen liksom gang- respektive kombinerad gang- och cykelbana kommer ej tifl
stand. Parkering och utfarter fortsatter att ske pa samma sitt som idag. Samtliga ovanstéende
punkter tillsammans med dagens hastighet medfér bl a att risken for olyckor kommer att 6ka fér saval
bilburna som oskyddade trafikanter, tillgangligheten fér rérelsehindrade kommer dven fortséttningsvis
att vara lag samt svar till vissa platser och antalet parkeringsplatser kommer att saknas om omradet
byggs ut enligt nu géllande plan. En bebyggelseutveckling enligt nuvarande plan innebir att
bebyggelsen kan komma att bli beldagen ndrmare vig 172 an vad som blir fallet enligt foreliggande
planforslag. Utvecklingen skulle medfora att bl a nuvarande buller- och trafiksékerhetsproblem byggs
pa och okar. :

~ Vatmarken séder om Rédnnelandavigen kommer ej att bli utférd. Valbodn ar idag kraftigt belastad av
jord och nérsalter m.m. Dag- och végvattnet innehaller narsalter, tungmetaller och syreférbrukande
amnen. Denna féroreningsbelastning kommer att 6ka beroende pa bland annat en férvantad
trafikékning och dkad bebyggelse.

Ett nollalternativ skulle innebéra att sedimentationsdammen i sédra planomradet ej blir utférd, vilket
innebar att vattentakten inte skyddas fran féroreningar av végdagvatten eller farliga Zmnen som kan
infiltrera och orsaka skada vid en eventuell olycka med farligt gods.

Naturmiljé och friluftsliv .

Planférsiaget berér i huvudsak omrade som redan idag ar bebyggt. Omrade som berérs av intresse
for friluftslivet &r frdmst Valboan och strandomradet kring &n. Valboan ar av sarskilt intresse for
fritidsfisket. Utmed Valboén géller generellt strandskyddsférordnande (160 m) enligt MB 7:13. tnom -
tidigare detaljplanelagt omrade &r dock strandskyddet upphévt. Planen berér i 6vrigt inga omréaden
med lagenligt skyddad natur enligt miljSbalken, riksintresse for naturvarden, omraden som ingar i
Natura 2000 eller sérskilt utpekade intressen inom naturmiljon.

Planforslaget innebar inga stdrre féréandringar vad géller begrénsning av tillgangligheten och tilifzlle till
markutnyttjande for allménheten utefter Valboan jamfért med i dag. Den forandring som marks mot
idag ar tillkomsten av vatmarken séder om Rénnelandavigen. Vatmarksomradet kommer att Oppnas
upp i jamférelse med idag och fa en vattensamling (utom mot Valbodns strandkant),
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Vatmarken kan komma att medféra att an pa en kortare strécka blir svaratkomlig pa grund av bland
annat stangsel runt dammen. | dvrigt kommer omrédet genom anlaggandet av dammen att bli
"uppsnyggat” och béttre tillgdngligt. . -

Med vag- och dagvattnet foljer tungmetaller, naringsdmnen och syreférbrukande @mnen direkt ut i

Valboan. Genom anldggandet av vatmarken kommer belastningen av dessa &mnen att minska i
Valboan.

Vatmarkens vattensamling kommer med stor sannolikhet att férbattra livsmiljon for flera arter i
omradet. T ex har groddjur och insekter tillsammans med andra ryggradslésa djur sitt livsrum i
dammar och vatmarker. Andra djur som kan komma att gynnas ar simander och vadare som kan
soka sig lampliga hackningslokaler i omradet. Aven vattenvéxtlighet och planktonlivet kommer att
gynnas.

Att leda dagvattnet genom en vatmark innan det leds ut i Valboan, istéllet for att som nu leda vattnet
direkt ut i an ovanfor och nedanfér det aktuella markomradet, bor paverka eller férandra flodena i
Valboan ytterst marginelit (Valboans nederbdrdsomrade vid Julans utlopp i &n ca 3 km uppstréms &r
ca 17 ha. Valboan vid Hogsater uppskattas ha ett nederbérdsomrade pa ca 18 - 19 ha.
Dagvattenledningarna avvattnar ett nederbordsomrdde pa ca 11 ha). Det ar troligt att det kommer att
bli en ytterst marginell utjdmnade effekt pa flédena i an nedanfor omradet.

Byggandet av vatmarken kommer att medféra grumling nedstréms Valbodn under byggtiden och en
tid dérefter. Omfattningen kommer att bero mycket pa vaderleken under denna tid. Allmént kan ségas
att denna grumling, oberoende av tid pa aret, kommer att vara ytterst marginell i jamférelse med
normal jord- och partikelmangd som samtidigt transporteras férbi i sjélva Valboan. Fiskevirdena i an
kommer som en féljd av den ékade grumlingen att skadas ytterst marginellt under byggtiden. P4 sikt
kommer fiskevardena daremot att gynnas av dagvattendammen.

Landskapsbild - Stadsbild

Sambhaliskaraktaren genom den tatbebyggda delen av Hogséter praglas i hog grad av vagen och
genomfartstrafiken. Vagens karakt&r och utformning &r densamma utanfér som genom samhéallet.
Biltrafiken och vagen tar en stor del av det tillgéngliga utrymmet och &vriga trafikanter ror sig pa
bilarnas villkor. Vagens och narmiljons utformning uppmanar inte bilisten {ill att ddmpa hastigheten.

Trafikanten kommer nér de planerade atgérderna utférs att uppleva en skillnad i trafikmiljéns
utformning nér han kommer in i det tatbebyggda omradet. Genom portarna markeras 6vergéngen
fran landsbygd till tatort och karaktéren féréndras genom den smalare sektionen, kantstéd, gang-
cykeibana, mittrefuger, etc. Miljon kommer att ge ett mer positivt intryck genom en mer omsorgsfull
utformning och markbehandling.

Trafikmiljons utformning kommer att sénka biltrafikens hastighet och bilisten kommer darmed &ven att
ha stérre méijlighet att uppfatta bade medtrafikanter och den byggda omgivningen. Gatubilden
kommer att forandras i positiv riktning, genom att gatumiljéns nuvarande landsvagskaraktarkommer
att Andras bade vad galler skala och utformning. Genom detaljatgérder som féreslas i samband med
projekteringen, som t ex tridplantering, kan gaturummet utmed vissa stréckor genom tatorten komma
att bli mer omvéxlande.

Kulturmiljé

Hela Valboans dalgang utgor rlksmtresseomréde fér kulturmiljp (R28 Valbodalen, OP-90) och
Hogsaters tatort ligger inom riksintresseomradet.

Kring kyrkan i Hogsater finns ett delomrade av riksintresseomradet utpekat som sarskilt vardefullt.
Omradet, som forutom kyrkan omfattar kyrkogard och gravfilt, begrénsas av Norra och Sédra
Kyrkovégen och stracker sig fram till vag 172. Omradet for kyrkomiljén paverkas endast marginellt
och i ytteromradet. Den bebyggelsemiljé som paverkas fordndras ej av planférslaget och bedéms ej
ha nagon koppling till kyrkan och mlljon kring denna.,

Inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljder paverkas av planforslaget

R:\SMFargelanda\090157 Hogsater centrumilagakraft\Planbeskrivning.doc




57

(‘f‘

Sid 19 av 20

Naturresurser

Inom planomradet redovisas ett ianspraktagande av éppen mark fér sedimentationsdamm i séder.
Omradet for vatmark tar i ansprak mark som narmast kan betecknas som impediment med
trivialldvskog. Planomradet berdr i dvrigt ingen jordbruks-, skogsmark eller omraden med vardefulla
naturresurser.

Grundvatten och farligt qods pa viag 172

Skador i samband med farligt godsolycka pa vig 172 blir olika beroende pa vilka &mnen som

_ frislépps och beroende pa i vilken omgivning det sker. Tankbara skadeobjekt i anslutning till végen &r

forutom byggnader, vattentdkten i sodra delen av Hogsater samt Valboan. Allt dagvatten fran vagen
kommer att ledas i tata ledningar till sedimenteringsdamm och oljeavskiljare innan det leds till
Valboan.

{tbyggnad av Hogséter

PlanfOrslaget innebér att centrumkérnan ges mdjlighet att utvecklas vilket dverensstammer med
kommunens intentioner for samhallet.

Boendemiljé

De foréndringar som &r foreslagna i vagprojektet och som syftar till att f ner hastigheten samt skapa
en mer trafiksaker vag, har ocksa en viss positiv inverkan pa bullervdrdena intill vag 172, De vérden
som ligger som grund for en framtida berékning ar den fdrmodade trafikdkningen fram till ar 2010
samt en hastighet pa 50km/h. Hastigheten ar det mal som satts upp for vagprojektet. De vinster som
gors genom de sédnkta hastigheterna &r dock sma och sammanréknat med den férmodade
trafikékningen, acceleration och retardation vid entréportar och refuger blir resultatet att stérningen
minskar med ca 1-2 dB(A),,, Maximalvérden berérs inte av ombyggnaden. Se &ven under kapitlet

stérningar samt tabell bilaga A.

Efter en ombyggnad av vag 172 kommer avgashalterna som tillskott fran vagtrafiken att minska
jamfért med idag. Vid bl a entréportar och refuger dér kdrménstret kan antas bli ojgmnt pa grund av
behdvliga accelerationer och retardationer 6kar dock utslappshalterna jamfért med idag.
Sammantaget med bakgrundshalterna ligger dock avgashalterna utefter hela vagstrackan langt under
det av Naturvardsverket angivna grans- och riktvardena.

Trots den berdknade trafikokningen som kommer att ske fram till ar 2010, kommer de totala.
utslappsmaéngderna vad betraffar kvaveoxider och kolvaten att ge minskade utsldppsméangder jamfort
med idag. Minskningen beror pa antagandet om successivt férbéttrade reningsanordningar pa
fordonsparken och lagre bakgrundshalter. ’

| dagslaget finns inga kénda vibrationsproblem pa nérliggande bebyggelse harrérande fran vag 172.
Den planerade vAdgombyggnaden bedtms inte medféra att eventuella vibrationsproblem okar for
intilliggande bebyggelse. Syfiet med ombyggnaden &r bl a att ddmpa trafikens hastighet vilket verkar i
positiv riktning vad géaller eventuell stérningsproblematik.
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MEDVERKANDE | PLANBESKRIVNINGEN
Fér Firgelanda kommun: Miljé & byggfdrvaltningen genom Leif Erikson

'Fér Radhuset AB, kommunens konsult for planarbetet: Séren Mannberg och Karin Bjelkenés

Uddevalla 2001-11-08
Radhuset Arkitekter AB

Samha ering och miljé .
. ~ ’ .

Karin Bjelkenas

Séren Mannber,

REVIDERING | -

Med anledning av inkomna yttranden under utstéllningstiden revideras planbeskrivningen med
nedanstaende

¢ Beskrivning av eventuell risk for oversvamning. Under ny rubrik "Vattenniva, Valboan” sidan 11,

» Redigering av text under rubriken "Geotekniska férhéflanden” sidan 6.

o Parkeringen pa Solberg 1:21 évergar till allman platsmark. Under rubriken "Parkering och utfarter”
sidan 15.

e Tabell bilaga A kompletteras med varden for Hogsater Prastgard 1:22.

‘Ovanstaende revideringar i planbeskrivningen ar av begransad betydelse samt saknar intresse for
allmanheten. Ny utstallning av planiérslaget bedoms inte vara ndédvandig.

For Fargelanda kommun: Miljo & byggférvaltningen genom Leif Erikson

For Radhuset AB, kommunens konsult for planarbetet: Soren Mannberg och Karin Bjelkenas

Uddevalla 2001-12-20 |
Radhuset Arkitekter AB

L éﬁ(éaw;

Karin Bjelkenas
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wy s . R 04 . Bilaga A
Bullerberakning fér Hégsater med atgardsférslaq efter toreslagna férandringar

(d.v.s. berédknat pd 50km/h). Varden inom parentes = dagens bullernivaer.

** véning 3 1

Véningi Vaning 2
Ber_aknad Berléiknad Beriknad _ )
cosigner |kt ool | T | owadsnnt | sotiond
. ute inne ;

Hogséter Prastegarden 1:22 57 (58) | 30(31) 47 32 47
Hogséater Prastegarden 1:43 55 (58) | 30(32) 49 3N 49
Hogséater Prastegarden 1:17 57 (58) | 29(30) 47 30 47
Hogsater Prastegarden 1:54 57 (58) | 26(27) 45 26 43
Hogséter Prastegarden 1:3 59 (60) | 34 (36) 53 - 34 52
Hogsater Prastegarden 1:30 59 (60) | 34 (34) 53 34 52
Hogséater Prastegarden 1:13 61(62) | 34 (35) 53 34 53
Hogséter Prastegarden 1:15 61(62) | 30(31) 48 .36 54 -
Hégsater Prastegérden 1:33 56 (56) | 29 (29) 44 28 43

" | Hegsater Prastegarden 1:18 55 (56) | 24 (24) 41 - 25 41
Hégsater Prastegarden 1:8 61(62) | 36(36) 54 36 54
Hogséter Prastegarden 1:112 63 (63) | 38(38) 56
Hogséater Prastegarden 1:99 58 (58) | 33 (34) 51 - -
Hégsater Prastégarden 1:12 60 (61) | 35(36) 154 - - -
Hogsater Prastegarden 1:56 56 (57) | 25 (25) 40+ - . 26 _ 41
Hogsater Prastegarden 1:14 | 58 (59) | "33 (34) 50.- & Y 50 -

(st aseohioon 116 | o) | zmeo) | de | w | 4
Hogsater Prastegarden 1:24 | 58(58) | 33'(34)- 51 33 51
Hégséater Prastegarden 1:21 . 58 (58) | 27 (27) 45. 2B 44
Hagsater Prastegarden 1:124 | 52 (52) | 25 (25) . 36 227 4
Solberg 1:19 60 (61) - . 29 (29) 47"
Solberg1:17 54 (55) - St +29 (29) L .46 -
Solberg 1:21 56 (57) | *25 (26) *47 25 **46
Solberg 1:52 59 (60) | 34 (34) 52 34 52
Solberg 1:63 59 (59) . - 36 (37) - .54
Solberg 1:45 63 (63) . - 38 (38) 58 -
Solberg 1:38 63 (64) - - 38 (38) 58
Solberg 1:47 62 (62) . - 36 (36) 55
Solberg 1:46 62 (62) - - 36 (36) 55
Solberg 1:50 61(61) | 30(30) 49 . 30 49
Solberg 1:49 61 (61) | 30 (30) 49 36 54
Solberg 1:127 61 (61) | 30(30) 50 30 50
Solberg 1:157 61 (61) | 36(37) 54. - -
Solberg 1:203 (1) 61 (61) | 30(30) 48 - -
Solberg 1:203 (2) 51 21 39 - -
Solberg 1:203 (3) 44 13 32 - -
Solberg 1:77 60 (61) 35 (35) 54 - -
Solberg 1:69 81 (62) 36 (37) 55 36 55
Solberg 1:128 60 (61) 35 (35) 55 35 55
Solberg 1:31 61(62) | 36(37) 57 36 56

* vaning 2
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Detaljplan for

‘Del av Hogséter centrum

Fargelanda kommun

Vistra Gétalands 130 Antagén av Kommunfullmaktige,

Fargelanda kommun, 2002-02-27, § 11.
Laga kraft, 2002-05-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Uppréattad 2001-11-08 av
Radhuset Arkitekter AB.
Reviderad 2001-12-20.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Detaljplanens syfte &r att ge mdjlighet till att genomfora den féreslagna vigombyggnaden av vig
172 enligt Vagverkets utredningar samt att utveckia bebyggelsen utefter vag 172 genom
. samhéllet. Detta innebar bland annat att all mark som behdvs fér vég samt gang- och cykelbana
blir belagen pa allmén platsmark. Norr om biblioteksbyggnaden foreslas komplettering med ny
bebyggelse for boende- och centruméndamal. Inom kvarteret féreslds dven en Idsning av
parkeringsfragorna for centrumfunktionerna.

Beslutsforslag

Kommunfullméktige skall
» Antaga detaljplanen

Milj6- och byggndmnden skall
+ Godkanna detaljplanen

Tidplan
Malsattningen &r att féljande tidplan for planens genomférande ska kunna foljas:
Milj6- och byggnamndens (MBN) godkénnande

och beslut om samrad maj 2001
Samrad med bertrda mark&gare, lansstyrelsen,
myndigheter och kommunala ndmnder maj-juli, v24-27, 2001
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Tidplan, forts.
Samradsredogobrelse . juli-augusti 2001
Mbn:s beslut om utstélining ' augusti, v35, 2001
Utstéalining november - december v47 - v50, 2001
Utlatande december 2001
Mbn:s godkdnnande december, v51, 2001
KS:s godkdnnande februari 2002
KF:s antagande februari 2002
Laga kraftbeslut ' mars 2002

Tidpunkten f6r laga kraft beslutet férutsatter att ett Gverklagande av planen ej sker.

Genomforandetid

Genomfrandetiden for planen slutar 10 (tio) &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsétter den
att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen 4ndras
eller upphdvas, utan att uppkomna rattigheter behdver beaktas. En &ndring eller ett upphévande

- av planen efter genomférandetidens utgang innebér att ingen ersattning utgar till en

fastighetségare t ex om en outnyttjad byggrétt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Kommunen foreslés inte bli huvudman fér allmén platsmark inom detaljplanomradet.
Huvudmannaskapet for den allménna platsmarken inom planen foreslas ligga pa fastighetségarna
genom befintlig vagférening.

Vatten och aviopp

Driftansvarig fér det allménna va-natet &r Féargelanda kommun.

Vagar

Véaghéllare for vag 172 (Genavagen), vag 2090 (Rinnelandavigen), vag 2091 (Annerudsvéagen)
och vag 2117 (Sddra Kyrkovagen) &r Staten genom Vagverket. Ansvaret for- underhall skall dven
fortsattningsvis &vila Staten. Samtliga ovanstaende végar forutom vag 2117 aterfinns i
planforstaget med anvéndningen "Genomfart”. Vag 2117 har erhallit anvéndningsbestammelsen
"L-vag” (lokalvag).

Huvudman for farvaltning av Gvriga végar inom alimén platsmark &r Hégséaters vagférening.
Verksamhetsomrédet f6r végféreningen kommer inte att férandras genom féreliggande
planférslag.

Detaljutformningen av vdgomraden styrs formellt ej av detaljplanén, dock anges nedan under -
rubriken "vagar va-nat” ett forslag till normaisektion for utformning av vag 172. Forslaget till , !
normatsektion ligger till grund for arbetsplan for vdg 172 som framtagits av Vagverket.

Val av standard for lokalvagar samt den Iopande skotseln i framtiden vad galler t ex beldggning
och tomtinfarter beslutas av planens huvudman i detta fallet vagforeningen. Samtliga lokalvagar
asyftas forutom Stdra Kyrkovégen (vag 2117) som lyder under Vagverket. -

Belysning

Vagverket ansvarar for belysningen utefter vég 172 genom samhéllet. Belysningen péa lokalvagar
inom planomradet tillhér Fargelanda kommun.

Naturmark

Skotsel och underhall av mark som inom planen givits beteckningen NATUR avilar planens
huvudman i detfta fallet végféreningen. 1 skdtseln av gronytorna omfattas dven omhéndertagandet
av eventuellt dagvatien inom naturmarken.
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Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabla.

GENOMFART Végverket - Végverket

L-VAG —- Hégsater vagférening
NATUR ' --- Hdgséter vagférening
GCMVAG Vagverket Hégséter vagférening
PARKERING - ’ — Hogsaéter vagforening
info - Férgelanda kommun Hégsiéter végférening
Vatten o avloppsledningar Férgelanda kommun Férge!ahda kommun
Dagvattenledningar Végverket : Vagverket
tillhdrande allmanna viagar

El Eldistributor Eldistributér

Tele ' Telia AB Telia AB

— Fastighetsédgare

W, ‘ Végverket Végverker'

WE, Vagverket _ Végverket

WE, Férgelanda kommun Fargelanda kommun

' (alternativt annan I6sning (alternativt annan I6sning enl.
enl. avtal). avtal).

B. : Fastighetségare Fastrghetsagare

CB , Fastighetsdgare Fastighetsdgare ,

E, ' : --- Vattenfall Vastnét AB

E, ‘ - Telia AB

HB Fastighetsdgare .| Fastighetségare

P Fastighetségare Fastighetsdgare (Fargelanda
(Férgelanda kommun) kommun)

Park pa Hogsiter Pr 1:1, Ga- Végverket Ingédende deldgare

anldggning

Véag pa Solberg 1: 20 1:63. Ga- | Ingaende deldgare Ingéende deldgare

anlaggning

Vig pa Solberg 1:38. Ga- Ingaende delégare Ingéende deldgare

anlaggning

Vatten och avloppsledmngar - ' ' Fargelanda kommun

inom u-omraden
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Ansvarsférdelning, forts

Atgérder mot trafikbuller Vagverket Resp. fastighetségare

t, Végverket Resp. fastighetsagare

y-omraden Tjdnande fastighet Tjénande fastighet
Y1 Belastad fastighet - | Belastad fastighet

n, ) Férgelanda kommun Hogséter vagforening

n, Fargelanda kommun Belastad fastighet

| ovanstaende tabla redovisas genomférande- och driftansvariga utifran vad som i dagslaget ar
kant. Foérandringar kan komma att ske genom nytillkommande avtal eller 6verenskommelser.

F—astighets och gatunamn

Nybrldade fastigheter belagna soder om Valboan far traktnamnet Hogséters Prastgérd. Fastigheter
norr om-Valboan far traktnamnet Solberg.

Gatunamn finns for omradet.
Tillstandsplikt for vattenverksamhet

AnsOkan om tillstand till vattenverksamhet vilken prévas av mifjisdomstolen kommer inte att sékas.
Varken vagombyggnaden av vag 172 eller anldggandet av vatmarken intill Valbo&n bedéms
inverka pa vattenférhallandena.

Strandskydd
Strandskyddet utefter Valboan ar sedan tidigare upphavt inom nu berdrt omrade.
Avtal

Ovriga avial

Avtal tecknas mellan Véagverket och Fargelanda kommun, Avtalet bor bland annat reglera tidpunkt
for igangsattning, finansiering och driftansvar vad avser vatmark/oversﬂmngsomrade och
eventuella 6vriga sidoanldggningar.

Nyttianderattsavtal

Avtal som reglerar tilifalligt nyttjiande av tomtmark vid ombyggnaden av vég 172 och
ersattningsansprak som féranleds av nyttjiandet bor upprittas mellan Vagverket och respektive
berord fastighetsdgare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fasfighetsﬁgare:

Fastighetséigare med stérre markinnehav &r bland annat Fargelanda kommun och Hogséater
Prastgard genom Agneta Lindstrém. Inom planomradet finns ett stérre antal fastigheter i enskild
ago.

Fastighetsforteckning &r uppréttad som redovisar &gare, serv:tut samfalllgheter mm vilka belastar
planomradet.
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Fastighetsindelnihg

Detaliplanen majliggér att omradena avsedda for sedimentationsanldggning och
vatmarksanlaggning kan avstyckas.

Nuvarande centrumparkering &r beldgen pa fastigheten Solberg 1:21 som &gs av Valbohem AB.
Enligt planférslaget dvergar parkeringen till allman platsmark. Parkeringsytan regleras till
kommunens fastighet, forslagsvis Solberg 1:173.

Ombyggnaden av vag 172 medfér ett flertal intrdng pa befintliga fastigheter utefter vigen. Det
intrng som blir féljden av vagprojektet kommer att I6sas genom végratt (Vaglagen § 30).
Végverket genomfér saledes ej fastighetsreglering. Eventuell fastighetsreglering som kan bli
aktuell genomfors i sadana fall pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Reglering kan €j ske
med Véagverket som ena part eftersom myndigheten saknar mark inom omradet.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anldggningar inom planomradet féreslas att
gemensamhetsanlaggningar bildas enligt anléggningslagen. Gemensamhetsanlaggning inrattas av
lantmé&terimyndigheten pa fastighetsdgarens begéran. Vid férréttningen fattas bl a beslut om
férdelning av kostnader f6r anldggningar, andelstal, drift- och underhallsfragor mm. Nedan
redovisas ingaende fastigheter och forslag till gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

For att reglera drift och underhall av gemensam parkering dster om Hogsaters Prastgard 1:14
(med beteckningen park) foreslas bildandet av en gemensamhetsanlaggning. Parkeringen anléggs
av Viagverket i samband med vagombyggnaden. Fastigheterna Hogséaters Prastgard 1:14 och 1:16
bdr inga i gemensamhetsanlaggningen. Andelstalet bestdms vid lantméteriférréttning.

Gemensamhetsanldggning bildas fér gemensam vég séder om bankbyggnaden pa Solberg 1:20
och vidare norrut Gver Solberg 1:63 fram till Solberg 1:45. Andelstalet bestdms vid
lantmateriforrattning. Lamplig tidpunkt for anldggandet av den nya vagdelen dver Solberg 1:20 och
1:63 bestdms gemensamt av deldgama. Ingdende fastigheter i anlaggningen &r Solberg 1:20, 1:45
och 1:63. :

Gemensambhetsanlaggning bildas fér gemensam vég for Solberg 1:38 och 1:47. Vagomradet
nyttjas for tillfart och eventuell gemensam parkering for fastigheterna. Vagomradet ar anlagt och
nyitjas idag gemensamt av fastigheterna. Andelstalet bestams vid lantmateriforrattning. Lamplig
tidpunkt fér bildandet av gemensamhetsaniéggningen bestdms av fastighetsdgarma.

Ledningsritt / servitut

Inom kvartersmark har utlagts s k u-omraden. Markomradet gors dérmed tillgangligt for aliménna
underjordiska ledningar. Genom ledningsréatt alternativt servitut bér réatten sakerstéillas tiil att
bibehalla och underhalla ledningarna.

Fér underhall mm av stédmurar utefter vg 172 har t,-omraden utlagts. Markomradet gors ddrmed
tilgangligt for underhall och skétsel. Ratten bor sékerstéllas genom bildandet av servitut pa
respektive berord fastighet.

Fastighetsplan

Fastighetsplan bedéms inte erforderlig for genomférande av planen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planlaggning

Kostnader forenade med planldggningen belastar Fargelanda kommun. | samband med nya
bygglov kommer kommunen att ta ut en planavgift som bl a baseras pa kostnaden for
framtagandet av detaljplanen.
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Fastighetsbildning

- Alla kostnader for fastighetsbildning, fastighetsregleringar, bildandet av ga-anldggningar,
ledningsrétter och servitut belastar berérda fastighetségare. Eventuell fastighetsbildning som
foranleds av ombyggnaden av vag 172 belastar Vagverket forutom eventuella regleringar dar
markersaitningen kan regleras genom végrétt. | dessa fall bekostas eventuell forrattningen av
respektive fastighetsédgare.

VA-nit, vidgar, informationsplats m m

Anlaggningskostnader fér ombyggnaden av vag 172 belastar Vagverket. | anlédggningskostnaden
ingar samtliga till vAgen horande anordningar samt vagbelysning.

Eventuell férandring och nyanliggning av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar som
féranleds av nyexploatering genomfors och bekostas av Féargelanda kommun. Dagvattenledningar
for de allménna végarnas behov bekostas av Végverket.

For nybildade fastigheter kemmer anslutningskostnaderna for vatten- och aviopp att tas ut enligt
den géllande kommunala va-taxan.

N

Kostnader for anldggandet av informationsplats belastar Fargelanda kommun. Efterfoljande
skotsel och underhdllskostnader belastar Hogséater vagforening.

Férstérkningsatgérder, Valboan

Forstarkningsatgérderna, erosmnsskyddet och den spontning som erfordras for att méjliggéra
anldggandet av vag fram till Solberg 1:45 bekostas av Fargelanda kommun, Efterféljande
underhallskostnader belastar respektive fastighetsagare.

Vatmark, sedimentationsdamm

Anlaggningskostnaden samt drift- och skétselkostnaden for sedimentationsdammen i sédra delen
av planomradet belastar Vagverket.

- Né&r planarbetet paborjades var malséttningen att vatmarken skulle anliggas inom ramen fér
befintligt EU-projekt (Projekt vatmarker och skyddszoner inom Gullmarns avrinningsomrade).
Eftersom projektet redan slutférts och penningmedel for tillfallet saknas s& kommer markomradet i
ett forsta skede att f& form av 6versilningsomrade. Dagvatten fran vig 172 planeras dven
fortsattningsvis att slappas ut i omradet som avsatts for vatmark. Avtal/éverenskommelse bér
tréffas mellan Vagverket och Férgelanda Kommun som bl a reglerar finansiering av anléggningen.

Atgérder trafikbulier

Atgérder for att minska eventuell paverkan av buller fran trafiken pa vag 172 behandlas inom
ramen for végprojektet. Kostnader for eventuella atgérder belastar Vagverket.

Intrangserséttning roa

Ersattning for markintrang i samband med ombyggnad av vag 172 regleras genom
overenskommelse mellan Végverket och bertrd fastighetsagare. : ‘

For samtliga i planférsiaget ingdende faststallda 'planer har genomfdrandetiden utgatt. Ingen
erséttning utgar darfor till fastighetségare enl PBL for t ex minskad eller outnyttjad byggratt.
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- TEKNISKA FRAGOR
- Vagar, va-nat,

Vagqutformning

Samitliga lokalvagar inom
planomradet haller idag en
godtagbar standard och avses
inte férdndras. Utformningen av
vag 172 foreslas forandrad i

" likhet med vad som sags i
arbetsplanen for végen.
Arbetsplanen arbetas fram av
Végverket parallellt med
foreliggande planférslag.

Ovan redovisas en foreslagen normalsektion for vag 172.
T,-omraden

| samband med ombyggnaden av vag 172 kommer ett antal stédmurar att uppféras. Murarna ar
konstruerade i L-form och uppfors av Vagverket.
Samtliga stdédmurar ges egenskapsbestammelsen

T,. Respektive fastighetsdgare ges majlighet till :
atkomst och brukande av marken ovan L-stédet. v Tudoad

Vagverket skall ha rétt inom markomradet till b~ stord
-anlaggande, underhall och reparation av L-stoden. .
Atgarder trafikbuller iy \ Jrmuntir
v L2
. Atgérder for att minska eventuell paverkan av buller ———— _
J fran trafiken pa vdg 172 behandlas inom ramen f&r /—'-a
vagprojektet. Eventuella atgérder genomfors av _ . Fuarbersniork
Véagverket. _ Iy ~ et
Vatten- och aviopp Sektion L-stéd

Planomradet ansluts till Hogséters befintliga va-nét.

Informationspiats

Utférandet av informationsplatsen regleras e av detaljplanen. Utrymmet medger exempelvis en
informationsplats som redovisas pa tillhdrande illustrationskarta. Informationsplatsen anldggs av
Fargelanda kommun. Hégséter vagforening skdter och underhaller informationsplatsen efter
anldggandet. ‘

Naturomraden

Maisattningen med NATUR-omraden som avsatts ar att dessa skall behallas i ett vardat skick.
Gréasytor skall hallas klippta. Skdtsel av omradena avilar Hogsaters vagférening.

Geoteknik, radon

Geoteknisk utredning har utforts av Bohusgeo AB och redovisas i rapport 2001-11-26 och PM-
2001-11-27. Arbetsnr U1057 '

For bebyggelsen ndrmast bron éver Valboan ar slantstabiliteten intill an ofillfredsstallande.
Eftersom bebyggelsen hér ligger relativt ndra an och det finns lera under husen, maste
 slantstabiliteten forbattras. Férbéattringen utfors lampligen genom att slanten flackas ut och forses
med erosionsskydd. | anslutning till Solberg 1:63 bedoms férstarkningen av utrymmesskal i staliet
"utfdras med spont. Forstarkningsatgarderna skall vidtas sa att tillfredstallande stabilitet erhalls
enligt skredkommissionens anvisningar. Stabilitetsatgarderna ar nddvandiga for att sdkra befintlig
bebyggelse och verksamhet varfor det &r angeldget att atgérderna utfors snarast och fore
ytterligare utbyggnad eller utdkning av nuvarande verksamhet. | avvaktan pa férstarkning bor
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omradet hallas under sérskild kontroll av Fargelanda kommun. S&rskilda planbestammelser har
iforts for att reglera dessa forhallanden.

Geoteknik, radon, forts.

Forstarkningsatgarderna, erosionskyddet och den spontning som erfordras for att méjliggora ett
anlaggande av vag fram till Solberg 1:45 utférs av Fargelanda kommun. Efterféljande underhall
- belastar respektive fastighetsdgare.

Lag stabilitet redovisas for delar utmed Valboan som inte beror planomradet. Dessutom pagar
enligt den geotekniska utredningen erosion som successivt forsamrar laget varfér skred utmed an

-kan férvéntas. | utredningen foreslas atgérder for att stoppa erosion. SGI (Statens geotekniska
institut) bedémer det vara angeldget att férhallandena for dessa omraden, som dock inte berdr
sjalva planforslaget, ndrmare klarldggs och att erforderliga skyddsatgarder vidtas for att férhindra
fortsatt erosion som kan leda till skredutveckling i omradet

Med ledning av den geotekniska utredningen bedémer SGI att det kan finnas forutsattningar for
lag stabilitet for omrédet sydost om Valboan, norr om vag 172: s korsning av 4n. Omradet, som
inte ingér i planen, &r delvis bebyggt. SG! finner det darfér angeldget att stabilitetsforhallandena
for detta omrade narmare klarlaggs.

Jordlagrens séttningsegenskaper har ej undersdkts. Fér ny- och tillbyggnader bér geoteknisk
undersokning utféras i samband med bygglovgivningen.

Fragorna skall beaktas och klarlagda i samband med ansékan om marklov och fore ut‘byggnad
Vid all nytillkommande bebyggelse skall regn- och draneringsvatten infiltreras.

Planomradet beddms i sin helhet kunna klassificeras som Iagradonmark Sarskild grundlaggning
av byggnader erfordras e;.

El, Tele
Nya el- och teleledningar samforlégges.

Inom planomradet finns befintliga el- och teleantaggningar. Fére exploatering av omraden och
markarbeten skall kabelutsattning bestéllas i god tid fér eventuell atgérd av respektive anliggning.

Brand

Vid eventuella ombyggnéder eller féréndringar som beror brandposter skall samrad ske med
Raddningstjansten,

Tillgéngligheten f&r raddningstjdnstens fordon skall beaktas vid om- och nybyggnation och
bevakas vid bygglovgranskning.

Grundkarta
Infor utstaiiningsskedet har grundkartan uppdaterats av Lantméterimyndigheten, Vénersborg.

'~ MEDVERKANDE | PLANBESKRIVNINGEN

For Fargelanda kommun: Miljé & byggfdrvaltningen genom Leif Erikson
For Rddhuset AB, kommunens konsult f6r planarbetet: Séren Mannberg och Karin Bjelkenis

Uddevalla 2001-11-08

Radhuset Arkitekter AB
Samhaéllsplanering och miljé

Séren Mannberg Karin Bjelkenas
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REVIDERING

Med anledning av inkomna yttranden under utstéliningstiden revideras
genomforandebeskrivningen med nedanstaende

Genomférandetid, utférande mm av forstarkningsatgérder utefter Vailboan. Under rubrik
"Geoteknik, radon”sidan 7.

Lokal- och totalstabiliteten for omradet kring vatmarken norr om Valboan. Under rubrik
"Geoteknik, radon” sidan 7.

Anteckning om klarldggande av geotekniska forhallanden for omraden utanfdr nuvarande
planomrade. Under rubrik "Geofeknik, radon” sidan 7.

Driftansvaret for sedimentationsdamr_nen i sédra delen av samhéllet. Under rubriken
"Ansvarsférdelning” sidan 3 och "Vatmark, sedimentationsdamm” sidan 6.

Finansieringen av vatmarken norr om Valboan. Under rubriken "Ansvarsférdelning” sidan 3,

_ "Avtal”sidan 4 och "Vatmark, sedimentationsdamm” sidan 6.

Driftansvaret fr parkeringen pa Hogséter Prastgard 1:1. Under rubriken "Ansvarsférdelning”
sidan 3. '

Parkeringen pa Solberg 1:21 overgar till allmén platsmark. Under rubriken "Ansvarsférdeining”
sidan 3 och "Fastighetsindelning” sidan 5. '

Ovanstéende revideringar i genomftrandebeskrivningen ar av begrdnsad betydelse samt saknar
intresse for allmanheten. Ny utstalining av planforsiaget bedéms inte vara nédvéndig.

Fér Fargelanda kommun: Miljé & byggférvaltningen genom Leif Erikson

For Radhuset AB, kommunens konsuit for planarbetet: Séren Mannberg och Karin Bjelkenés

Uddevalla 2001-12-20

Radhuset Arkitekter AB
Samhaillsplanering och miljo

L2 )

Stren Mannber Karin Bjelkends

RASM\Fargelanda\990157 Hogsater centrum\Lagakraft\Genomidrandebeskrivning.doc



	1439-P33_1
	1439-P33_2
	1439-P33_3
	1439-P33_4
	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022
	00000023
	00000024
	00000025
	00000026
	00000027
	00000028
	00000029
	00000030
	00000031
	00000032
	00000033
	00000034
	00000035
	00000036
	00000037
	00000038



