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2013-05-15

AGARDIREKTIV

for verksamheten i Valbohem AB, nedan kallat bolaget, antagna av kommunfullmaktige i
Féargelanda kommun, nedan kallat kommunen, den 15 maj 2013, KF § 67.

1. Bolaget som organ for kommunal bostadsférsérjning

Bolaget ar helagt av Fargelanda kommun. Bolaget star i sin verksamhet under
kommunstyrelsens uppsikt och har att f6lja av kommunfullméktige och av kommunstyrelsen
med stod av delegation utfardade direktiv.

Forutom genom lag och forfattning regleras bolagets verksamhet och bolagets forhallande till

kommunen och till évriga koncernbolag genom

a) gallande bolagsordning

b) géllande &gardirektiv

c) den vid var tid av Fargelanda kommuns i éversiktsplaneringen faststéllda
samhéllsbyggnadsstrategin

d) av fullmaktige och av kommunstyrelse enligt ovan utfardade sarskilda direktiv

e) forekommande avtal mellan kommunen och bolaget.

2. Kommunens direktivratt

Det ankommer pa bolagets styrelse och verkstallande direktor att folja av kommunen
utfardade direktiv om de inte star i strid mot tvingande bestammelser i aktiebolagslagen eller
annan lag eller forfattning.

3. Kommunens samhallsbyggnadsstrategi

Bolagets styrelse och verkstéllande direktor skall folja den vid var tid gallande
samhallsbyggnadsstrategin som faststéllts i gallande 6versiktsplan for kommunen.

4.  Kommunens tillsyns- och styrningsfunktion

Bolagets verksamhet star under uppsikt av kommunstyrelsen och kommunstyrelsen utévar
kommunens styrningsfunktion dver bolaget i de avseenden som féljer av kommunallagen
samt i de avseenden som anges i kommunstyrelsereglementet.

Bolaget skall I6pande ge kommunstyrelsen den information och sénda dem de handlingar som
de begér samt som foljer av uttryckliga regler eller foreskrifter i lag, bolagsordning,
agardirektiv, bolagspolicy eller géllande styrprinciper fér Fargelanda kommun. Informationen
skall 1&mnas genom att bolaget I6pande sander kommunstyrelsen handlingar och ldamnar
information. Karaktéren och omfattningen av den fortlépande informationen skall faststéllas
efter samrad mellan kommunstyrelsen och bolagets styrelse.

Kommunstyrelsens granskningsrétt och bolagets informationsskyldighet omfattar inte
handling eller forhallande for vilket galler sekretess enligt lag.
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5.  Foremalet for bolagets verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att d4ga och forvalta allmannyttiga fastigheter i
Fargelanda kommun samt att tillhandahalla tjanster, som har anknytning till denna
verksamhet.

6.  Syftet med bolagets verksamhet

Syftet med bolagets verksamhet &r att pa affarsmassiga grunder forvalta och bygga attraktiva
och prisvérda bostader samt lokaler for kommersiellt andamal.

7. Grundlaggande principer for bolagets verksamhet

Ansvaret for bolagets organisation och forvaltning avilar enligt aktiebolagslagen bolagets
styrelse. Styrelsen har att utforma organisationen sa att de basta forutsattningarna for bolagets
andamal och mal tillgodoses.

Bolaget skall drivas enligt affarsmassiga marknadsorienterade grunder under iakttagande av
det kommunala d&ndamalet med verksamheten och de kommunréttsliga principer som framgar
av dessa direktiv.

Syftet med att driva verksamheten i bolagsform ar att astadkomma effektivitetsvinster till
gagn for dem som utnyttjar bolagets tjanster utan att detta gar ut éver den totala kommunala
organisationen. Bolaget kan darfor inte tillatas att optimera effektiviteten i sin verksamhet om
detta medfor nackdelar for den kommunala organisationen i dess helhet som dvervager
fordelarna for bolaget. Kommunen och bolaget skall darfor i samrad soka I6sningar som
tillgodoser bada dessa intressen.

Bostadsforsorjningsansvaret kan inte 6verga fran kommunen till bolaget

Skulle bolaget likvideras skall dess behallna tillgangar tillfalla Fargelanda kommun.

8.  Kommunovergripande uppgifter

Bolaget skall sdsom en del av den kommunala organisationen for extraordinara handelser
aktivt delta i och bidra med resurser och kompetens i kommunens krisledningsarbete,
innefattande planeringen och genomférandet av krisledningsarbete.

Karaktaren och omfattningen av bolagets fortlépande deltagande i kommunens

krisledningsarbete skall faststallas efter samrad mellan kommunstyrelsen och bolagets
styrelse.

9. Understallningsplikt
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Kommunfullméktige skall innan beslut fattas av bolaget beredas mojlighet att ta stallning till
arenden av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Skulle olika meningar uppkomma i styrelsen om fraga ar av sadant slag att den skall
understéllas fullmaktige skall samrad ske med kommunstyrelsen.

Kommunfullmaktiges godkannande skall inhdmtas savitt avser

a)  inférande och andring som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

b)  &ndring av bolagsordningen

c) foréndring av aktiekapitalet

d) planer pa ny eller andrad inriktning av bolagets verksamhet

e) bildande eller forvérv av dotterforetag (mer &n 50 % av aktierna)

f)  bildande eller forvérv av andel i intresseforetag

For investeringar géller foljande:

Investeringar avseende objekt som under ett rakenskapsar 6verstiger bolagets egna kapital
(eget kapital och obeskattade reserver) skall godkannas av kommunfullmaktige.

10. Budget och verksamhetsplan

Bolaget skall arligen faststélla verksamhetsplan for de narmaste tre rakenskapsaren, varav det
forsta detaljplaneras och budgeteras. Verksamhetsplan och budget skall delges
kommunstyrelsen enligt arligen faststalld tidplan.

Bolaget skall varije ar tillhandahalla kommunen det underlag som behovs for upprattande av
kommunens delarsrapport och arsredovisning som koncern. Underlaget ska tillhandahallas
enligt kommunens tidplan for rapportering.

11. Avkastningskrav

Det av Fargelanda kommun heléagda bolaget Valbohem AB asétts arligen ett avkastningskrav.
Borgensavgift for utnyttjad sékerhet ska uttagas. Kommunen skall for bolaget arligen i
samband med upprattandet av bolagets arsredovisning beredas tillfalle att ta stallning i dessa
fragor innan slutlig arsredovisning uppréttas.

Aktuella avkastningskrav och avgifter redovisas i separat bilaga.

12.  Arsstamma och bolagsstamma

Bolaget skall senast under maj manad varje ar halla arsstaimma varvid de arenden som foljer
av aktiebolagslagen, bolagsordningen och &gardirektiv skall behandlas.

Till arsstamman och bolagsstamma skall bolagets styrelse kalla kommunens dgarrepresentant.

13. Informationsskyldighet / Samordning

Bolaget skall halla kommunstyrelsen vél informerad om sin verksamhet.
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Det aligger bolaget att till kommunstyrelsen snarast éversanda

a)  protokoll fran arsstamma och bolagsstaimma

b)  protokoll fran styrelsesammantrade

c) bolagets arsredovisning

d) revisionsberattelse

e) delarsrapport

f)  annan handling av sarskild betydelse for kommunstyrelsens tillsynsplikt och
styrningsfunktion i kommunen

Innehaller protokoll som skall Gversandas till kommunstyrelsen uppgift av sadant slag att
bolaget inte ar skyldigt att tillhandahalla allmanheten handling vari uppgiften aterfinns ager
bolaget utesluta uppgiften.

Styrelsens ordférande och vice ordforande skall delta i de presidiemdten som sker inom
kommunens organisation.

Bolaget ska samrada med kommunstyrelsen innan beslut fattas om anstallning eller
avveckling av verkstéllande direktor.

14. Allméanhetens ratt att ta del av bolagets handlingar

Bolaget skall tillhandahalla allmanna handlingar i dverensstammelse med de regler som foljer
av kommunallagen, offentlighets- och sekretesslagstiftning, bolagsordning och dessa
agardirektiv.

15. Kommungemensam policy

Bolaget skall, i den man undantag inte uttryckligen medgivits, félja och tillampa sadan kom-
mungemensam policy som faststéllts av kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsen skall tillse att bolaget underrattas om och far del av sadan beslutad policy,
varefter det aligger bolaget att i tillampliga delar implementera policy i bolagets verksamhet.

16. Styrelsen

Styrelsen i bolaget utses av kommunfullméktige i Fargelanda kommun. Styrelsen skall arligen
utarbeta och faststélla en skriftlig arbetsordning for sitt arbete. Bolaget skall tillstalla
kommunstyrelsen en kopia av upprattad arbetsordning.

17. Suppleanters intrade m.m.

For suppleanters intrade i styrelsen galler vad som sagts i bolagsordningen. Finns ej sadan
foreskrift skall ordningen for suppleanters intrade i kommunens ndmnder tillampas.

Suppleant har rétt att narvara och yttra sig vid styrelsesammantrade dven om han inte ersatter
ledamot.

Suppleant skall alltid kallas till styrelsesammantrade.
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Nérvarande suppleant som inte ersétter ledamot har att iakttaga motsvarande tystnadsplikt
som géller for ledamot.

18. Instruktion for verkstallande direktor

Styrelsen har enligt aktiebolagslagen att meddela riktlinjer och anvisningar for verkstallande
direktorens handhavande av den I6pande forvaltningen. Sadana riktlinjer och anvisningar
skall utformas skriftligt i instruktion for verkstallande direktoren.

Styrelsen skall tillse att instruktion omprévas mot bakgrund av dndrade forhallanden och

vunna erfarenheter. | instruktion skall anges de inom bolaget forekommande darenden som
med hansyn till arten och omfattningen av bolagets verksamhet &r att hanféra till I6pande
forvaltning och saledes skall omfattas av verkstallande direktdrens ansvarsomrade.

| instruktion skall anges i vilken omfattning verkstéallande direktdren for styrelsen skall
anmala beslut denne fattat. De salunda anmalda besluten skall upptas i styrelseprotokollet.

Bolaget skall tillstalla kommunstyrelsen kopia av uppréttad instruktion for verkstéllande
direktoren.

19. Forvaltningsberattelsens innehall

Bolagets styrelse skall i forvaltningsberattelsen utéver vad aktiebolagslagen i detta avseende
stadgar redovisa hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det kommunala
syftet med densamma (och av kommunen uppstallda mal).

20. Revision

Bolagets revisorer skall utéver vad aktiebolagslagen stadgar mot bakgrund av det kommunala
syftet med bolagets verksamhet préva huruvida denna utévats pa ett andamalsenligt och fran

ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisionsberdttelsen skall innehélla uttalande om
hur denna prévning utfallit (och om bolagets utveckling mot bakgrund av uppstéllda mal).
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Bilaga 1 Aktuella belopp 2013-01-01

Beviljat borgensatagande
Utnyttjat borgensatagande, 2012-12-31

Borgensavgift 2013

Aktiekapital

Avkastningskrav
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180 000 000 kr
130 000 000 kr

0,25% av utnyttjad borgen (325 000 kr)

7 500 000 kr

7% av insatt kapital (525 000 kr)



