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INLEDNING

Ett forslag till ny detaljplan for Hogsaters Prastgérd 1:136 har varit utsdnt pd granskning fran
2026-06-22 till 2026-07-05. Planforslaget skickades till Lansstyrelsen, centrala organ och
myndigheter, kommunala instanser och sakégare enligt sdrskild séndlista. Planforslaget syftar
till att andra markanvéndningen fran Allmént &ndamal, framfor allt skola, till
Besoksverksamhet, Kontor och Bostédder, dd@ kommunen har valt att forldgga skolan pa annan
plats de senaste 50 aren och salt fastigheterna.

Under granskningstiden inkom 8 yttranden. Inkomna synpunkter beror i huvudsak férorenad
mark, fortydligande av planbestimmelser och gréinser, trafikforutsattningar och mdjligheten att
anldgga skidspar inom planomradet.

Féargelanda kommun har l4st och beaktat samtliga yttranden och bemoéter dem i detta
granskningsutlatande. Efter samtliga yttranden finns en kommentar kring hur kommunen
resonerat och bedomt yttrandet samt om och hur kommunen valt att revidera plankartan
och/eller planbeskrivningen.

Férgelanda kommun beddmer att planforslaget ska revideras genom f6ljande dndringar av:

Plankartan
— planomradet minskas.
o Fastigheten Hogsiters préstgard 1:2 ingér inte ldngre da den inte anser lamplig
for den tdnkta markanvéndningen.
o byggnader som ligger i fastighetsgrinsen mellan Hogséters prastgérd 1:2 och
1:93 tas inte med i planomradet.
— egenskapsbestimmelse gillande storsta byggnadsarea inom ett avgransat omrade revideras.
— egenskapsbestimmelser uppdateras dé ett antal forsvinner pa grund av det minskade
planomradet.

Planbeskrivningen

— planbeskrivningen revideras utifrdn det minskade planomrédet.

— ett fortydligande géllande trafikalstring och anslutning till Trafikverkets vig gors.

— fortydligande av texter gdllande vatten, spill- och dagvatten gors.

— fortydligande beskrivning av den historisk markanvdndning for mark som tidigare
anvéndes for foderproduktion (hoskord) och bete gors.

Nagra yttranden som berdr markfororening ferrokalk, sléntstabilitet och blocknedfall dr inte
langre aktuella dd omrddena som inte lingre ingdr i planomradet.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDENA
MED KOMMUNENS BEMOTANDE OCH KOMMENTARER

MYNDIGHETER

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsens samlade bedomning

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fraigor som berdr hilsa / sédkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen. Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida
mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Lénsstyrelsen befarar att bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn
till ménniskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion.

Fororenad mark

Infor granskningen gjordes en miljoteknisk markundersokning i vilken férorenad mark och
avfall i forma av tegel, metall, glas plast och porslin uppticktes i ett antal av provpunkterna.
Lénsstyrelsen anser inte heller att det finns ndgon koppling i undersékningen till omradets
historik och provpunkterna.

Vidare skriver Lansstyrelsen att kommunen inte tagit hdnsyn till att det kan féorekomma
fororeningar pa historisk jordbruksmark i forma av bekdmpningsmedel och anser att en
markmiljéundersokning behdver goras.

Kommunens kommentar:

Sju provgropar gravdes péd de hdrdgjorda ytorna i syfte att utreda om ferrokalk anvénts som
fyllnadsmaterial. Enlig den 6versiktliga miljotekniska markunderskningen hittades foljande:

Punkt 26Re02: avfall av tegel och plast med inslag av ferrokalk. Férorening: Zink och Barium.
Punkt 26Re04: Enstaka tegelbitar, glas, plast och metall.

Punkt 26Re05: Enstaka tegelbitar porslin och metall.

I 6vriga fyra punkter pétriffades inget avfall och ingen fororening.
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Det prov som innehaller fororeningar ligger i mitten av provgroparna och ar den som innehéller
allra mest avfall. Provgroparna intill innehéller mindre mangder avfall men inga fororeningar.

Prov gjordes ocksa pa fastigheten Hogséters prastgard 1:136 som varit skolgérd sedan 1940-
talet. I de tva proven aterfanns inget avfall och inga markfGroreningar.

Utifrdn undersokningen beddms ferrokalk inte ha anvénts som fyllnadsmaterial vid
markarbetena da det endast patréiffats i en av de sju provgroparna péd de harda ytorna.
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Pé grund av de fororeningar och det avfall som trots allt patriffats i tre av provgroparna,
bedoms marken pa Hogséters Prastgard 1:2 inte vara lamplig for den tilltinkta
markanviandningen och tas bort ur planomradet. Marken pa Hogsaters prastgard 1:136 bedoms
déremot var lamplig for den tilltdnkta markanvindningen.

Gillande den jordbruksmark som Lansstyrelsen hénvisar till har kommunen undersokt den
information som finns kring historisk markanvindning. Omrédet finns inte upptaget pa
Lénsstyrelsen EHB-karta 6ver fororenad mark, har har inte funnits ndgon plantskola eller
forekommit betning av sid eller liknande verksamhet. Marken har tillhort forsamlingens
préstgard och hér har bedrivits sjdlvhushallsjordbruk.

Kommunen har kontaktat Jordbruksverket for att fa hjalp med bedomning kring tidigare
markanvéndning inom den del som ingar i planomrade. Véxtndringshandldggare vid
miljoregelenheten pa Jordbruksverket har tittat 1 arkiv och pa bilder fran 1947 och 1960-talet
och anser att marken troligen anvénts for foderproduktion (hoskord) och som betesmark. Hade
marken anvénts for livsmedelsproduktion hade den sannolikt fortsatt att odlas s& som véster om
vag 172 och de kemiska &mnen som fick sin stora spridning pa 1940-talet anvindes i forsta
hand till livsmedelsproduktion, s& marken inom planomradet gédslades troligtvis med stall-
eller mineralgddsel. Pa bilderna frdn 1970-talet syns det att marken tillatits att borja vixa igen
med buskar och sly. Det visar pé att marken redan da inte brukats ens for hoskord pa liange,
vilket tyder pa att det var déliga grundforutsittningar for odling. Handldggaren menar att om
marken varit bordig hade den formodligen fortsatts att odals, sd som 1 dalgdngen vister om vag
172 och skriver vidare: Om det dr daliga grundforutsittningar for odling pad marken sé ar
sannolikheten stor att man inte har gjort nagra storre anstrangningar att fa ndgra hoga skordar
hir och dé har troligtvis vare sig gédslingen varit intensiv eller anvéindning av eventuella
vixtskyddsmedel forekommit.

Det kemiska jordbruket fick sitt genombrott efter andra virldskrigets slut 1945. Jordbruket
effektiviserades genom mekanisering och sammanslagning av enheter till férre och storre.
Tidsmissigt stimmer det 6verens med de foton som finns frdn planomradet. Vid en
sammanslagning till storre enheter valdes de bordigaste dkrarna i dalgangen, och de dvriga med
déliga grundforutsittningar fick vixa igen. Kemisk véxtniring och bekdmpningsmedel
anvindes sedan pa de bordiga dkrarna med livsmedelsproduktion, for bist avkastning.

Av den samlade information, ser kommunen inte att det finns ndgot som tyder pé att marken
som tidigare anvénts for jordbruk, skulle vara férorenad med bekdmpningsmedel eller
vaxtnéring.

Kommunens beddmning &r alltsa att pd grund av den markfororening och det avfall som
aterfunnits exkluderas fastigheten Hogséters préastgard 1:2 1 sin helhet fran planomréadet da
marken inte anses lamplig for den tilltdnkta markanvéndningen. For att befintliga byggnader
inte ska hamna 1 plangris tas dven den del av Hogséters péarsgéard 1:93 vars byggnader och
gangvigar bedoms tillhora begravningsverksamheten bort ur planomradet. Kvar inom
planomrédet blir ddirmed mark dir inga utredningar och efterforskningar pavisar nagon
misstanke om markfororeningar. Ett fortydligande om att en fastighetsreglering mellan
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Hogsiters prastgard 1:2 och 1:93 behovs for att fastighetsgréns och plangréins ska sammantalla,
infors 1 planbeskrivningen.

2. Statens Geotekniska Institut — SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad {or
andamalet med hénsyn till bland annat ménniskors hilsa och sdkerhet samt med hénsyn till
risken for olyckor 6versvamning och erosion.

Synpunkter fran samradsyttrandet har inarbetats 1 planhandlingarna och SGI har ddrmed inga
synpunkter pa planforslaget.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar yttrandet.

3. Trafikverket

Tidigare samrad

Trafikverket yttrade sig 6ver planforslaget i samrddsskede och flertalet av de synpunkter som
Trafikverket framforde har hanterats och tagits 1 beaktan.

Trafikverkets kvarstiende synpunkter
Trafikflode

Trafikverket har inte tagit del av ndgon trafikutredning eller motivering hur planforslaget
paverkar statlig infrastruktur. Varfor synpunkten kvarstér.

Anslutning
Trafikverkets synpunkter pa anslutningens utformning kvarstar.

I samradet skrev Trafikverket: Anslutningen fran planomrddet mot statlig vig 2117 ska
uppfylla kraven enligt VGU. Anslutningen far inte paverka statlig anldiggning negativt eller
medfora trafikfara eller framkomlighetsproblem. Trafikverket begdr komplettering kring hur
anslutningen frdan planomrddet uppfyller kraven enligt VGU.

Kommunens kommentar:

Kommunen har i arbetet med detaljplanen anvént Trafikverkets trafikalstringsverktyg 1:11
samt VGU for att bedoma vilken paverkan planforslaget har pa den statliga vigen 2117.
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Motiveringen utvecklas for att fortydliga planforslagets paverkan pa statlig infrastruktur och
hur Trafikverkets trafikalstringsverktyg 1.11 anvénts for att berdkna antalet fordonsrorelser.
Kommunen fortydligar ocksa hur VGU anvints for att bedoma Allévégens anslutning till vig
2117 samt vilken péverkan det anses ha pé statlig infrastruktur. Fortydligandena infors i
planbeskrivningen.

4. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor ddr planen behéver forbdttras

Planstridig byggnad

Bestdmmelsen el — Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet”
innebdr att den befintliga byggnaden i utklippet ovan blir planstridig, eftersom
egenskapsomridet till synes dr bebyggt till 100 %.

Kommunens kommentar:
Plankartan revideras sa att byggnader inte blir planstridiga.
Delar av planen som bér forbdttras

Planomradesgrins i osiiker grins

Planomradesgransen verkar beldgen 1 en fastighetsgrins som dr inlagd i fastighetsregistret med
samre kvalitet. Det kan vid genomforandet visa sig att fastighetsgrinsen har ett annat lage,
vilket kan medfora kompletteringsatgéarder for att fa fastigheten 1 Gverenstimmelse med
detaljplanen. For att minska en sadan risk rekommenderas att fastighetsgréansens lédge utreds
och klarldggs innan detaljplanen antas, om sé inte redan gjorts.

Kommunens kommentar:

Plankartan har reviderats. Plangrdnsen ingdr inte langre i planomradet. Samtliga grénser ar
kontrollerad i samband med den nya planen och inférda i kommunens grundkarta.
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5. Dalslands Milj6-och energiforbund

Dalslands milj6- och energikontor (DMEK) ser positivt pa den fordndring av plankarta som
genomforts med avseende pa begransning av hardgérande av mark.

DMEK vidhéller behovet av att genom planbestimmelser reglera fillning av triad for att
sakerstilla att basen for de ekosystemtjdnster som idag levereras kvarstar.

I omradet finns flera storre trdd som hyser biologiska védrden och har betydelse for biologisk
konnektivitet bland annat for skogsfiglar. Samtidigt finns askar som &r angripna av sjukdom
som kan komma att utgora risktrdd i framtiden. DMEK mena att biologiskt viktiga trad 1
omradet bor omfattas av bestimmelse om marklov for féllning och omfattande beskédrning for
att kommunen pa sas sétt kan behalla radighet 6ver traden.

Kommunens kommentar:

Kommunen har valt att minska planomradet. Det innebér att de trdd som enligt den bifogade
kartan ar viktigast for skogsfiageln inte langre ingar 1 planomradet. Nagon bestimmelse om
marklov for trdd infors inte 1 plankartan.

6. Vistvatten

Vistvatten har inkommit med ett yttrande angdende att 4ndra formuleringen VA huvudman till
Féargelanda Vatten AB, dndra texten géillande sdkerstidllande av utrymme for underjordiska
ledningar, ersitta ordet avlopp med spillvatten samt &ndra kommunalt VA till kommunalt
vatten, spill- och dagvatten.

Kommunens kommentar:

Kommunen har tagit stdllning till Vastvattens yttrande och reviderar texten i planhandlingen pa
samtliga punkter féorutom att dndra termen VA-huvudman till Fargelanda vatten AB.
Motiveringen &r att det 1 dagsldget dr Fargelanda Vatten AB som dr huvudman, men att det kan
andras 1 framtiden vilket kan forsvéra tolkningen av vem som bér ansvaret.
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RATTIGHETSINNEHAVARE

7. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution noterar att de synpunkter som vi limnade i samradet har tagit hdnsyn
till och vi har ddrmed inget ytterligare att tilligga i nuldget.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar yttrandet.

OVRIGA SAKAGARE

8. Fastighetsigare
Majlighet till skidspar

Ett yttrande har inkommit gidllande mojligheten att anldgga skidspér pa fastigheten Hogséters
prastgard 1:136. Vidare anses inte mgjligheten for allménheten att nd skidspéret sékerstéllas
genom den allmdnna platsmarken pa Hogsaters préastgard 1:1.

Kommunens kommentar:

Hur en detaljplan ska tas fram regleras i plan- och bygglag (2010:900). Enligt lagens 4 kapitel
32 § far detaljplanen inte vara mer detaljerad dn vad som behdvs med hénsyn till planes syfte.
Lag (2011:335).

Syftet med planliggningen dr att dndra att dndra markanvindningen frdn Allmdnt dndamadl till
en markanvdndning som dr mer dndamdlsenlig for de privatigda fastigheterna, sam att ny
bebyggelse utformas for att passa in i den kulturhistoriska miljén i omrddet.

Tanken med den nya detaljplanen dr bland annat att foreningsverksamhet ska kunna bedrivas,
vilket inte dr forenligt med den detaljplan som géller pa platsen idag. For att inte begrinsa
mojligheten till olika placeringar av byggnader och byggnadsverk, som till exempel portaler for
start- och malomraden, begrinsar inte den nya detaljplanen var sddant far uppforas.
Begransningar i byggrétten omfattas endast av omraden dér det inte dr lampligt att bygga nagot
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pa grund av till exempel markledningar eller for att halla avstind till vigar, elcentraler och
grannar. Beslut gillande utformningen av omradet lamnas till fastighetsdgaren/exploatoren.

Kommunen bedomer ocksé att det finns mdjlighet for allménheten att néd skidsparen pd tre olika
stdllen dér det finns allmén platsmark, se rdda markeringar i kartbild nedan. Den allménna
platsmarken ér 4,5-5 meter bred, eller mer, vilket anses vara tillrdckligt for att anlagga ett
skidspér eller gngstrak for att nd skidanldggningen.

Kommunens bedomning blir darfor att inte infora restriktioner i byggrétten pa grund av
skidspérets

11



