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Cmrade som undantagits
fran antagande

1990-09-25

Fdlianda gdller inom omraden med nedanstdends beteckningar.
Dér beleckning saknas gillar bestammalsen hela planomridet.
- Endasl angiven anvindning ogh utlarmning 4r tiliAten. ' :

GRANSBETECKHINGAR

s Linje pa kartan dtad 2 m wtantér planomridats
grins

—— AnvAndningsgréns

Egenskapsgrans

KYARTERSMARK

| B | Bostidar, {lerbostadshus

UTHYTTJANDEGRAD

e00 Stérsta byggnadsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKEHS BEBYGGANDE

Marken 1ar inte bebyggas
m Marken 1ir byggas endasl med uthus, garage

MARKENS ANORDNANDE

dark och vegetation

lek ' Lekplats skall finnas

UTFART, STANGSEL

-b—e---e—q- Uttart tar inte anordnas

. UTFORMNING
Hagsta byggnadshbis i meter
/00-00 Stérsta taklutning

- Hagsta anial vaningar
Vi Vind far inte inredas

STORNINGSSKYDD

A A A A rasaden skall dimpa minst 30 dB
BYGGNADSTEKNIK

Byggnadar dar personer vistas sladigvarande skall ulféras med
radenskyddande grundléiggning.

Saprum skall dimensioneras far kdlisortering

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomidrandetiden skall vara lem (3] 4r fdn lagakraftdatum,
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LANSSTYRELSEN BESLUT
ALVSBORGS LAN
Planenheten 1990-09-25 2023-8518-80

Byggnadsnémnééﬁm$ymmeniAWsNﬂqsmn

Fopia till Fargelanda kdmmun o
Parmen Allhensvigen|s Lantméed
Planenh 2 ex 458 00 FARGELAND&QN) _09- 28

Lanbniteriet 2 ex

Telekontoret I @-7/95‘71

/

Provning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detaljplan for
Hogsiter Prastepérden 1:54 och 1:82 Fiargelanda kommun

Byggnadsngmnden har den 23 augusti 1990 antagit detalj-
planen.

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

LAGAKRAFT

Sa&vitt framgdr av hdr fort diarium har enligt 13 kap

2 § PIL inte ndgot Gverklapande av byggnadsnimndens be-
slut kommit in till lénsstyrelsen inom tre veckor fré&n
den dag kommunens antagandebeslut tillkidnnagivits pé
wxommunens anslagstavla.

P& grund hirav far kommunens antagandebeslut anses ha
vunnit laga kraft den 25 september 19S0.

Detta cdatum skzll enligt 12 § plan- och byggfdrordning-
en antechknas pd planhandlingarna. Samtidigt far léns-
stvrelsen erinra om vad som anges 1 5 kap 31 § andra
stycket P2L am expediering av plarnhandlingar.

l/ l’\w
P
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Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Lanzstyrelsen 1 Alvsborgs lin Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8
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Detaljplan for

1(4)

Antagen av BN 1990-08-23 § 151
Laga kraft 1990-09-25

HOGSATER PRASTEGARDEN 1:54 OCH 1:82

i Fargelanda kommun
Alvsborgs 1&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta skala 1:1 000

- illustrationskarta skala 1:1 C00

- planbeskrivning

- genomibrandebeskrivning

- samradsredogdrelse (ej i samradsskedet)
- fastighetségariérteckning

- geoteknisk utredning

SYFTET MED PLANEN

PLANDATA

Ldge

Areal

Markédgoférhallande

Gallande planer

D nr P 5307:103

Avsikten med planen .dr att bebygga fastigheterna
Hogsater Prastegarden 1:54 och 1:82 med tva mindre
flerbostadshus, sedan befintligt hus pa 1:54 rivits.

Fastigheterna ar beldgna i sddra delen av Hagséaters
samhélle mitt i ett kvarter mellan vag 172, Genavédgen
och Sédergatan.

Fastigheternas sammanlagda areal ar ca 4 000 mz2.

Agarféhallandena framgar av till planen hdrande fastig-
hetsférteckning.

For omradet gallande plan &r faststalld av lansstyrelsen
1951-06-12 medger bostadsbebyggelse men med négot
mindre area &n aktuella hus.




2 (4)

Kommunala beslut Byggnadsnamnden har vid sammantride 1989-11-23
enligt § 255 medgivit att planandring far ske for skisserad
bebyggelse och med enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH F(")F_M"\NDFIINGAR

Natur Omradet bestar av en obebyggd tomt som delvis an-
vénds som parkering och en stérre tomt vid vag 172, be-
byggd med ett litet 1 1/2-planshus och ett uthus. P4 omra-
det finns en fem-sex stora bjérkar omkring grédnsen mel-
lan de tva tomterna. Ett stort buskage finns ocksa mellan
de tva byggnaderna.

Flertalet av bjérkarna kommer att behdva féllas vid nybe-
byggelsen.

Geoteknik Geoteknisk undersékning har utférts {6r bada fastigheter-
na. Jordlagren utgbrs under ca 30 cm matjord av finsedi-
ment i vaxellagring med en torrskorpelera av ca 2-3 me-
ters tjocklek. Under torrskorpeleran finns olika leror pa ca
4,5 m och dar under fastare skikt till ca 11 m djup.
Grundldggning kan ske i de fasta ytskikten medelst
grundsulor pa frostfritt djup eller skyddas mot tjdle genom
uppvarmning eller Iamplig isolering.

Dar sags aven att den totala stabiliteten inom omradet ar
betryggande.

Radon Radonundersékning har utférts av GEO-VAST AB, 1990-
07-02. Denna visar att marken klassas som normalradon-
mark och att byggnader bér utféras radonskyddande.
Bestdmmelse om detta finns i detaljplanen.

Befintlig bebyggelse Befintligt bostadshus jamte uthus kommer att rivas {6r ait
bereda plats for nybebyggelsen. Samtliga angrinsande
tomter &r bebyggda med 11/2-2 plans bostadshus.

Nybyggnation Pa omradet kommer det att uppféras tva nya hus, pa 1:54
ett hus i tva vaningar med fyra ldgenheter om 2 rok och
pé 1:82 ett hus i tva vaningar men med 3 Igh om // rok, to-
talt 7 lgh. Dessutom kommer uthusbyggnad med lagen-
hetsférrdd och soprum samt carport till varje idgenhet att
upptéras mellan de tva bostadsbyggnaderna.

Parkering och Tillfart till parkeringen far ske at oster till S6dergatan pa

tilifarter norra sidan om huset pa 1:82 eftersom Vagverket inte vill
godkanna utfart pa vag 172. Tillfarten anordnas i form av
en gemensamhetsanidggning. Garageplatser, soprum
och férrad anordnas for bada fastigheternas behov inom
1:54, genom att 1:82 hyr erforderliga utrymmen.




Lekplats

Kollektivtrafik

Service

Skolor, barnomsorg

Storningar

3 (4)

Nérlekplats med bl a sandlada f6r de minsta skall finnas
och féreslas placeras dster om huset pa 1:54 respektive
vaster om huset pa 1:82.

Dagliga bussférbindelser finns med Vanersborg och
Uddevalla med anpassning till Géteborg.

Post, banker, bibliotek, folktandvard, |&dkare, distriktsské-
terska, bensinstation samt dagligvaru- och specialbutiker
finns i Hogséter.

Lag- och mellanstadieskola finns | Hogsater medan
Hogstadiets elever hanvisas till Fargelanda tatort och
gymnasieelever till Uddevalla.

Forskola och familjedaghem finns aven i Hogsater.

Berdkningar av trafikbuller har gjorts {6r det planerade
huset pa 1:54. Vérdet vid fasad blir 59 dB, jam{drt med til-
latet gransvarde om 55 dB. Fér att eliminera bullerproble-
men har bestimmelse om bullerddmpande atgarder in-
forts i planen. Lekplats och uteplats bér anordnas Gster
om det nya huset

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Sophantering

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA

Genomfdrandetid

Fértarande

Anslutning till vatten och aviopp kan ske till befintliga led-
ningar i Stdergatan.

Anslutning av dagvatten kan ske till befintligt dike vaster
om vag 172.

Soprum kommer att finnas i garagebyggnaderna mellan
de nya husen. Dessa skall dimensioneras fér framtida
kéllsortering.

Uppvarmning avses ske med vattenburen el.

FRAGOR

Genomférandetiden skall vara fem ar fran lagakraftda-
tum.

Detaljplanen uppréattas enligt reglerna f6r s k enkelt plan-
forfarande, PBL 5:28. Den formella utstéllningen ersatts
med en underrattelse till berdérda sakagare.



MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fér kommunen Stadsarkitekt Stig Florén och
Tekn. chef Goéran Isacsson

Geoteknik GEQ VAST AB, Jan-QOve Gustafsson

Uppritning BBK, Lisbeth Bokvist
Planférfattare Bengt Gustafsson

Uddevalla 1990-06-29
BBK Arkitekter & Ingenjcrer
Planavdelningen

Coom 0, Go il

Carl-Axel-Hallén Bengt ustaféson
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Antagen av BN- 1990-08-23 § 151
Laga kraft 1990-09-25

Detaljpian tor

HOGSATER PRASTEGARDEN 1:54 OCH 1:82
| Fargelanda kommun

Alvsborgs l3n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént Detaljplanen syftar till att mdjliggéra byggande av tva
mindre flerbostadshus pa fastigheterna Hogséater
Prastegarden 1:54 och 1:82.

Detaljplanen uppréttas enligt reglerna for s k enkelt plan-
férfarande enligt PBL 5:28.

Tidplan Antagande av BN augusti 1990

Laga kraft sept 1980

Bygglov tidigast sept 1980
Genomfdrandetid Planens genomférandetid &r fem ar réknat fran den dag

planantagandet vunnit laga kraft.

Om kommunen inte &ndrar eller upphédver planen foriséat-
ter den att gélla och ge byggréatt som tidigare. Efter ge-
nomfdérandetiden kan dock planen &ndras eller upphavas
utan att uppkomna, ej utnyttjade rattigheter behéver be-
-aktas

Huvudmannaskap Inom planen finns endast kvartersmark. Huvudman {or
allmén platsmark i omradet kring planomradet &r
Hogsaters vagfdrening.

Huvudman for byggprojektet ar respektive fastighetséga-
re

. Avtal Avtal om planldggning och exploatering tecknas mellan

fastighetsiagarna och kemmunen. Har regleras dven kost-
nader for VA-anslutning m m.

D nr P 5307:103



Ansvarfdrdelning

Anldggningar Genomfdérande- Driftsansvarig
ansvarig

Byggnader och Fastighetsagaren Fastighetsagaren
anlaggningar
inom B-omrade

Vatten och av- Befintliga Kommunen
leppsledningar

ElfTele Vattenfall Vdstsverige / Televerket

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Bada fastigheterna f6rblir oférandrade till sin omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadstférdelning sker genom dverenskommelise mel-
lan exploatérerna. Betraffande planlaggningskostnader
och kostnader f6r VA-anslutning m m, traffas avtal med
kommunen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fér kommunen Stadsarkitekt Stig Florén och
Tekn. chef Goran Isacsson

Geoteknik GEO VAST AB, Jan-Ove Gustafsson
Uppritning BBK, Lisbeth Bokvist
Planfdrfattare Bengt Gustafsson

Uddevalla 1990-06-29
BBK Arkitekter & IngenjGrer
Planavdelningen

Loy
Carl-Axef Hallén : BehAgt Gustdisson




FARGELANDA KOMMUN
Byggnadsnamnden

-
]

iz 1 .A
SAMMANTRADESPROTOKOLL 178, 183

Sameapeoanasogium

1989-08-24 1389-11-23 1990-04-26
1989-09-28 1989-12-14 1190-06-21
1989-10-26 1990-01-25 1990-07-05
1990-08-23
§ 165 § 186§ 215§ 255 § 286 § 1 § 86 § 123 § 147 § 151

Plandndring, Hogsater Prastgdrden 1:54

Féreligger forhandsforfrdgan om att fa riva befintligt
bostadshus och ersdtta detta med ett flerfamiljshus in-
rymmande sex lagenheter. Gallande detaljplan medger nigst
tvd lagenheter och byggytan 160 kvm och for det nya bostads-
huset kravs 260 kvm. :

Byggnadsnamnden beslutar

att uppdraga at BBK att utreda mdjligheten till en plan-
andring.

§ 186 1989-09-28

Stadsarkitekten redogjorde for forutsattningarna betr. utfart,
trafikbuller m m.

Byggndsnamnden beslutar

att hesiktiga fastigheten.

§ 215 1989-10-26

Beredningen har besiktigat fastig-:ten. Diskussicner pagér
mellan berdrda fastighetsdgare.

Byggnadsndmnden beslutar

att bordlagga drendet.

§ 255 1989-11-23

Stadsarkitekten redogjorde fgr skissforslag dat 1389-11-01.
Plandndring kan ske som enkelt planfdrfarance enl PBL 5:23.

Byggnadsnamnden beslutar
att uppdraga at BBK att uppratta planférslag
att avtal skall tecknas med fastighetsdagaren om plankostnad.

§ 286 1989-12-14

Sokanden ti1l Hogsater 1:82 har tidigare anfgrt besvar Gver bygg-
nadsnimndens beslut men aterkallat besvdren, 1989-12-14.
Stadsarkitekten presenterade kostnadsforsiag for enkelt planfor-
farande, ca 25.000:- inkl. fastighetsdgarfdrteckning, och normalt
planforfarande, ca 40 000:-. )

[ priserna ingar ej geoteknisk utredning.

Byggnadsnamnden beslutar
att uppdra dt BBK att ta fram avtalsforslag med takpris.
§ 1 1990-01-25

Avta]sfdrs]ag har upprittats och undertecknats av Sven iernborg.
Offert, med budgetpris, har upprattats av BBK, dat 1990-0t-10.
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FARGELANDA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 179, (34

Byggnadsnamnden 1990-01-25 1990-07-05

rorda sakdgare.

Yo 2. 105

1990-04-26 1990-08-23
1990-06-21

forts § 1 § 86 § 123 § 147
Byggnadsnamnden beslutar
att planforslag upprdttas av BBK enl tidigare beslut

att ersittning skall utgad enl 8BK:s offert, dat 1990-01-10.
Priset far ej gverstiga angivet budgetpris med mer an 10%.

§ 86 1990-04-26

Stadsarkitekten redovisar planforslaget. Ydgverket godkdnner firs
under forutsdttning att trafikmatning sker Oster om riksvdag 172 ol®
att anslutning till 172:an avstangs. Oiskuterades om att foresld =
vagverket att flytta grdns for hastighetsbegransning 50 km/h till
sgder om den sgdra infarten till omradet.

Byggnadsnamnden beslutar
att samrdd skall ske.
§ 123 1990-06-21

Stadsarkitekten redovisade inkomna yttranden efter samrddstiden.
Bl.a motsatter sig berdrda grannarutfart via Sodergatan soderut
och foresldr att en ny utfart orcd- 3 genom det nya omradet. Diskus-
sion om de olika forslagen och sam::1 med vagverket fordras. Forsiag
om att flytta 50-km-gransen soder:t har begarts hos ldnsstyrelsen

men svar har dnnu ej inkommit. L

Krav pd sdrskild radonmdtning har ccksa begdrts vilket innebar
ytterligare forsening.

Bygynadsndmnden besiutar

att bordldgga forslaget i avvaktan pd resultatet av radonmatning
och begaran om flyttning av 50 xm-crdnsen soderut.

§ 147 1990-07-05

Radonmatning ar utford och visar att marken kan klassas som norma
radonmark. Byggnation bdr utforas radenskyddande.
Nytt fiérslag har framtagits efter den framfgrda kritiken frédn kring
boende dar utfarten fran fastigheten 1:34 behdlles som idag direkte
ut pa vag 172. Utfart frdn 1:82 gar som tidigare ut pa Sddergatan.™

Byggnadsnamnden beslutar
att det nya forslaget far priovas genom .1 ny remissomgang till be-

§ 151 1990-08-23

Nya forslaget har varit pd remissomgang. Inkomna yttranden redovis
Lansstyrelsen har gatt med pd en flyttning av 50-kms-grdnsen ndgot
sgderut pa 172:4n men har ocksd fcreslagit att Sodergatan stangs
av i sgder. Fortsatta diskussioner far utvisa om mojlighet finns
att flytta 50-grinsen i enlighet med tidigare Gnskematl.

Lo
e

Byggnadsnamnden kan ej godta forslaget att stanga av Sodergatans
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FARGELANDA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Jummaner 332538,.0

Byggnadsnamnden 1990-08-23

|
|

forts § 151

anslutning i sgder pd grund av den laga standarden pd gatans
anslutning i aorr som ddrigenom skulle fa dkad trafikbelastning.

Byggnadsnamnden beslutar

att antaga det upprédttade planforslaget med undantag av fastig-
heten Hogsater Prastgarden 1:54 upprattat av BBK dat 900629,
i enlighet med av KF antagen delegationsordning dat §80211.
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