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Féljande géller inom omréden med nedanstiende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvéndning och utformning ar illaten.

GRANSBETECKNINGAR PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN I Hogsta antal vaningar. Harutover far suterdng-
Allménna platser vaning anordnas dér terringen s4 medger.
Vag med |okaltrafik. - Takkupor far uppta higst 1/3 av fasadldngd.
Kvartersmark
K ] Kontor, Kompetens- och konferenscentrum.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
BEGRANSN'NG AR AV MARKENS BEBYGGANDE Genomforandetiden for planen slutar 5 (fGITI) ar ofter det att planen wunnit
— laga kraft.
.......... Marken far inte bebyggas
""" Huvudmannaskap

Marken fir endast bebyggas med uthus Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
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Fargelanda
kommun

Miljd- och byggnimnden
Telefon: 0528 - 19 140

2002-03-08

Detaljplan for Gatersbyn 1:77, Polymertekniskt Centrum

Gatersbyn 1:77, Polymertekniskt Centrum.

()

LAGA KRAFT

Lantméaterimyndigheten
Vastra Gotalands lan

2002 85 03

5] 5| SO cerrereres

Miljé- och byggnimnden har den 11 december 2001 antagit detaljplan for

SAvitt framgér av fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL inte ndgot dverklagande
av miljé- och byggnimndens beslut kommit in till miljé- och byggndmnden inom
tre veckor fran den dag kommunens antagandebeslut tillkannagivits p& kommunens

anslagstavla.

P4 grund hirav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft den

8 jax}lua.ti 2002.

I\

Leif Erikson
Plan- och byggingenjor

Allhemsvigen 5, 458 80 Firgelanda Tel 0528 — 19 000 Fax 0528 — 714 76 E-post: fargelanda. kommun{@fargelanda.sc



Rc":dhuset
Arkitakter AB

Samhdlsplanerng & Mijd

Lantmatrimyndigheten 1 Vistra Gétaland
Box 1111

462 28 VANERSBORG

Uppdragsnr 210236

Lantméterimyngigheten
Vastra Gétalands lan

2002 05- 03

-----------------------

Detaljplan for Polymertekniskt centrum, fd Furisen, del av Gatersbyn 1:77

Hérmed Gversindes fiilja_nde planhandlingar betriffande rubr detaljplan som vunnit laga kraft

2001-01-08.

laga kraft bevis
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
fastighetsforteckning
plankarta
illustrationskarta

Kartorna dversdndes separat i rulle.

Uddevalia 2002-05-02
Radhuset Arkitekter AB

Eva Petersson

Réadhuset Arkitekier AB Besdksadress:
Samhilisplanering & Miljd  Radhuset 2 tr
Kungstorget, Uddevalla

Postadress:
Box 114

451 16 Uddevalla .

Telefon; 0522-65 66 67
Telefax: 0522-65 66 77

Org.nr:
5565470571
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. ' Antagen av Milj6- och byggnamnden
Fargelanda kommun, 2001-12-11 § 211.
Laga kraft 2002-01-08.

Detaljplan fér

Del av GATERSBYN 1:77

"Furasen” Lantmaterimyndigheten

Vastra Gotalands 1an

Fargelanda kommun L o
Vistra Gétalands lan . ' . 20026503

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér féljande handlingar:

- fastighetsférteckning : SIS SR B
- plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser : SR -
- illustrationskarta i skala 1:500
- planbeskrivning med miljékonsekvenser
. - genomférandebeskrivning :
- sarskilt utlatande

Ovriga handlingar
- Geoteknisk utredning, Geo-gruppen AB, drende nr. 01159-dat 2001-09-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att klarlagga forutsattningarna for dndrat anvandningssitt av fore detta -
Furasens alderdomshem. | samband med férandringen &r avsikten att totalrenovera den befintliga
byggnaden och samtidigt genomféra en tillbyggnad pa 6stra och véastra sidan av nuvarande byggnad.

o
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'ANPASSNIJI,\IG TILL ALLMANNA INTRESSEN

Planférslaget beddms inte innebara nagon konflikt med allmanna intressen under férutséttning att
hénsyn tas till riksintresset fér kulturmiljévard.

B
y .
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget omedelbart
Oster om vagkrysset mellan allmanna
vagarna 172 och 173. Inom samhallet
bendmns vag 173 for Stigsvagen.

Vidstaende 6versikt visar omradets
lage i Fargelanda.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,85 ha

Markdgoférhallanden

: Planomradet inryms i sin helhet inom
fastigheten Gatersbyn 1:77 som &gs
av Fargelanda kommun.

En fullstdndig sammanstalining av
markagoférhallandena redovisas i
fastighetsférteckning tillhérande
detaljplanen.

Utdrag av turistkartan Fargelanda. Planomradets lage.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

_Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresseomradet Valbodalen vilket klassas som.riksintresse fér -
kulturmiljévard. : =
Foérordnanden
Det aktuella omradet berérs ej av férordnanden enligt miljébalken.
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade som i 6ve_rsiktsp’|anen fér Fargelanda kommun, OP90 (antagen 90-
'09-13) redovisas som omrade Fargelanda, R1. | OP90 anges.att tidigare uppréttad omradesplan
fortsattningsvis skall galla som férdjupad del av éversiktsplanen och att all tlllkommande bebyggelse:
skall prévas genom detaljplan. :

| den faststéllda aktualitetsforklaringen av OP 90 (faststélld 2001-02-21, §5) noteras att den gamla
omradesplanen bér tillampas men att den &r i stort behov av revidering. For Fargelanda tétort pagar
arbetet med revidering av omradesplanen.

Detaljplaner
Omradet berér tva géllande detaljplaner:
+ Detaljplan fér Fargelanda statiénssamhélle, faststalld 1935-10-10
» Detaljplan fér del av Fargelanda s:e (vag 172), faststalid 1964-02-13

Planprogram

. Milj6- och byggnadmnden har bedémt att plan&ndringen kan utféras enligt sk enkelt planférfarande
och utan planprogram.
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Miljbkonsekvensbeskrivning, MKB
Fristdende miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har ej upprattats. Miljdkonsekvenserna har i stillet
beskrivits under rubriken miljékonsekvenser i planbeskrivningen, sid. 9.

Kommunala beslut i ovrigt

Med anledning av bygglovsansdkan har Miljé- och byggnamnden den 2 maj 2001 hallit
informationsméte for berdérda grannar. Under tiden 18 april — 9 maj har de berérda getts tilifalle till
yttrande 6ver férslag till om- och tillbyggnad.

Totalt hérdes 14 fastighetsigare varav 6 ingav skriftligt godkannande. | samband med godkénnandet
onskades forbéttring av siktforhallanden i korsningen Stigsvagen / Thorsons vag samt avskérmande
skydd pa fastigheten Gatersbyn 1:23 i form av hackplantering.

Planférfarande

_ Planarbetet skall drivas enligt reglerna for sa kallat enkelt planférfarande.

Fore detta &lderdomshemmet Furdsen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av mark som tidigare tillhért Fur8sens alderdomshem samt del av Thorsons vig
och Gatersbyvagen.

Alderdomshemmets tomtmark utgdrs i huvudsak av anlagd grasmatta géngstrék och »
parkeringsomrade. Den befintliga huvudbyggnaden &r belagen i den sddra delen av tomtmarken, ca
10 meter fran Gatersbyvagen. Parkeringen, som idag medger utrymme for ca 9 personbilar, &r
belagen norr om huvudbyggnaden.

Mellan byggnaden och Thorsons vég ar marken relatlvt plan och avslutas narmast vagen med en
tridrad bestadende av atta bjérkar. Norr om byggnaden sluttar marken -svagt ner mot vég 173. En.ca
2 meter hog slant avgransar tomtmark och vag. Vastra delen av tomtmarken sluttar relativt kraftigt. -
(ca 7 meters hojdskillnad mellan byggnad och slantkrén) ned mot vag 172 dar-en 2- 3 meter hog slant
avskiljer tomtmarken fran vagomradet.

- | norddstra delen av tomtmarken, vid nuvarande infart och i-anslutning till befintlig parkering vaxer
- fyra storre ekar. | den -sydvéstra tomtdelen véxer ett parti bjorkar med inslag av enstaka ek.

.. . Férutom utbékningen av den befintliga byggratten foreslar planen tiliskapande av ett nytt' _ :
o 'parkerlngsomréde vaster om Thorsons vag och utdkning/andring av det befintliga parkerlngsomrédet.
- Den! befintliga tradraden Iangs med Thorsons vag foreslds finnas kvar som avskérmning. Ny . :
B i"iavskarmande tréad och buskplantenng foreslés norr om den nuvarande parkenngen mot vag 173 och

_:},bl afastlgheten Gatersbyn 1:99: . :

- :"'Geotekmska férhillanden .

Enrgt overS|ktI|g kartlaggnmg av stabllltetsforhéllanden utféid av Statens Geoteknlska Institut (SGI)

- 1979-1983, liggerdet nu akiuélla planomradet i gransomrédet mellan omraden med forutsattningar- -

o for Spontana skred, rmga forutsattn:ngar for spontana skred och omrade dar forutsattningar for

Y -spontana skred saknas. Bland annat ‘med anledning harav har-en- geoteknisk utrédning gjorts-av -
Geo-gruppen AB, arende nr: 01159, daterad 2001-09-17: Uppdraget har utforts p& uppdrag.av -
PEAB,: Svenge AB, som byggherre f6r om- och tillbyggnadén. Till grund fér utredningen har Iegat

L samma forslag till ombyggnad av.fd Furdsens alderdomshem som utgjort underlag for. planarbetet

h -  Vegetationstécket i inom utrednmgsomrédet bestar av mullhaltig finsand.och mullhaitig- sand: Bergets -
niva har ej bestamts men borrstopp har erhéllits pa ca 0,5 N 2,5 meters djup under markytan vilket
siledes beddms som bergsniva.

. Grundlaggningen av den planerade om- och tillbyggnaden.kan ske-frostskyddad i de fasta jordlagren
.. -under vegetationstacket. Befintliga: fyllnadsmassor avschaktas och ersatts eventuellt med '
. 'packnmgsbar fnktronsprd '

] Endast sm& (1-3 cm) sattningar bedoms uppkomma pa grund av. planerad byggnatlon Sattnmgarna
utblldas i huvudsak under byggtlden :

; :-_"linga stabtlltetsproblem forellgger i de genomgéende fasta ;ordlagren _
" Resultatet av utredningen féranleder inga sarskilda planbestammelser vad avser geoteknik.

Radon

Det aktuella omradet ligger enligt 6versiktliga inventeringar inom eller angrdnsande omrade som
klassat som eventuellt hdgriskomrade. Med anledning harav har omradet undersoks narmare vad
avser radonférekomst i samband med den geotekniska utredningen.

Métnin gen av radonhalten i markiuften har utforts i fyra punkter. Uppmaétta varden ligger under 10
kBg/m®, vilket innebér att marken kiassas som jagriskomréde.

Inga speciella skyddsétgarder eller planbestdmmelser erfordras inom planomrédet.

. Fornldmningar . e R
Inom planomradet finns inga fornlamningar som idag ar kanda.
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Bebyggelseomraden

’ ‘Fur.gs,eﬁ och hyvafan_dé parkering sedd fran nuvarande in- och utfart till omradet.”

Bo&féder
Planomradet grénsar till befintlig och enligt gallande plan planerad bostadsbebyggelse belégen oster
och séder om Thorsons vag respektive Gatersbyvagen

s Inom pianomradet foresias ingen ny bostadsbebyggelse

L i

L Ovrig bebyggelse . - v

. Bakgrund h

Nuvarande gallande detaljplan, faststalld 1964-02-13 medger en anvandnlng for allmant andamal,
dvs all verksamhet med offentligt organ (stat, landsting, kommun, statskyrka) som huvudman.
Eftersom férslag har vickts av projekt Polymertekniskt Centrum — Furasen (PTC), EU-Mal 2 projekt,

_omrandrad anvandning till bl a forsknings- och utbildningsanldggning kravs en andring av gallande
plan och anvandning.

Syftet med PTC-Furasen &r att skapa en attraktiv naringslivsmilj6, ett kompetenscentrum, for

s , naringslivet i Vastsverlge och Ostfold. Genom'att erbjuda rdd och hjélp i samband med foretagsstart
- P (’(snkubatlonsmnijo) skapas forutsattnmgar for nya tjisinsteféretag och produktutveckling av polymera

Lo J O materials mojligheter, PTC’s mal ar dven .att medverka till en strukturféréndring inom polymer- och

kompositteknisk industri.
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Bebyqggelse

For genomférandet av projekiet totalrenoveras byggnaden som fram till idag varit lderdomshem
samtidigt som tillbyggnader sker pa saval den vastra som 6stra sidan. Byggnaden upprustas med
kontorslokaler, samlings- och lektionssalar, boenderum mm. Vissa boenderum kommer att erbjuda
hotellstandard medan andra utférs i enklare standard. Upprustning kommer aven att ske av
nuvarande storkék med anledning av att man skall ha mo;hghet att erbjuda mat for géstande
kursdeltagare, forskare m fl. De planerade tillbyggnaderna pa éstra respektive véstra sidan planeras i
dagslaget att utfors i ett plan med kaliare och inrymma bl a entré, samlingssal och kontorsrum.

Matsattnmgen &r att Furasen skall kunna erbjuda moderna lokaler for méten, idéutveckling och
kompetensférsérjning. Upprustningen skapar dven méjligheter for en.framtida etablering av en

.. forskningsstation samt utrustning och anpassade Iokaler for attta emot dlstansutblldnmg fran
. hogskolor och unlversnet : .

Furasen sedd frén vag 172.

3 anslutmng till byggnaden pa dess nordostra sida, medger pIanforslaget en nybyggnad av uthus
med en tillaten byggnadsho;d av hégst 3 meter

i v, -
Tlﬂganghghe <, SN T

L r L

Langslutmngen for de knnghggande vagarna Thorsons vdg och Gatersbyvagen, ligger inom géngse
normer vad avser tiligdnglighet fér funktionshindrade. Pa en kortare stracka av Gatersbyvégen
uppgar lutningen till ca 8%. | dvrigt dverstiger lutningarna ej 5%.

Vagomradet for saval Thorsons vag som Gatersbyvagen medger att vagarna kan férses med en
gangbana i framtiden,

Nya byggnaders tillganglighet och tillgéngligheten inom kvartersmarken bevakas vid
bygglovgivningen.

-
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Friytor

. Naturmiljé
Inom planomradet redovisas ingen allmén platsmark.

Gator och trafik

- Gatunat, utfarter

Ihom planomradet redovisas inga nya vagomraden. Vagomrade redovisas for de befintiga végarna
Thorsons vég och Gatersbyvégen. | dagsléget féreligger inga skal till féréndring:av nuvarande végar.

Nuvarande in- och utfart till Furasen &r beldgen i direkt anslutning till korsningen mellan Thorsons

véig och Stigsvagen. | samband med tillskapandet av nya parkeringsplatser och omdisponeringen .’
inom tomtomradet foreslas en férandring av nuvarande in- och utfart till ett 1age ca 20 meter in pa
Thorsons vag ot . -

» Planforslaget redovusar utfartsforbud mot den aliménna védgen 172 samt mot Stlgsvégen och vidare
T fram till den’ fores!agna in- och utfarten till Furasen. Utfartsférbud redovusas aven pa den dstra-sidan .
- av Thorsons vag och i korsnlngen Thorsons vag/Gatersbyvigen. -

Vy 8ver Thorsons vag och den yta vaster ddrom d&r ny parkering ar fGreslagen.

Parkering

Planférslaget redovisar inga-externa parkeringsytor. All parkering som férorsakas av den planerade
verksamheten avses kunna lésas inom planomradet och kvartersmarken.

Till den verksamhet som tidigare forekom pa Furasen fanns nio parkeringsplatser, samtliga
lokaliserade till en parkeringsyta inom tomtmarken norr om fére detta alderdomshemmet.
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Néar den nya verksamheten ar i full drift beraknas personal, gastforskare och studenter uppga till ca
17 personer. Storre konferenser beraknar man halla ca 1 gang var 14 dag. Maximait
= konferensdeltagande beraknas vid dessa tillfallen uppga till ca 30 personer.

| foreslagen planutformning redovisas en utbyggnad av befintlig parkeringsplats samt en ny
parkeringsyta vaster om Thorssons vag. Utbyggnaden av den befintliga parkeringen innebér en
kapacitetsékning till ca 24 personbilsplatser. Parkeringsytan vaster om Thorsons vag ger utrymme fér
ca 16 personbilar samt 1-2 bussplatser. Totalt redovisas ca 40 bilplatser inom planomradet.

Vid tillféllen nér parkeringsutrymmet.inte ar tillrackligt kommer parkenng att hdnvisas till PTC’s andra
tomt i sodra delen av Gatersbyn (" Vagerkstomten™).

B Traﬂkmangder

Trafikfiodet uppgar pa vag 172 till ca 3620 per Arsmedeldygn’ (redovisningsar 1997) varav ca 7%
utgjordes av tung trafik. Motsvarande varden uppmattes fér Stigsvagen till ca 1590, varav ca.7%-
- ... utgjordes av tung trafik. Trafiken pé Thorsons vag och Gatersbyvagen bedéms till under.100 fordon
C» . . per Arsmedeldygn. : : :

Den nya verksamheten beddéms under normaldygn nar.inga konferenser eller andra storre
sammankomster forekommer alstra ett tillkommande trafikfléde pa Thorsons vag med ca 30
fordon/vardagsdygn. Vid tillfallen nar konferenser mm anordnas beréknas trafikflédet 6ka:med 80-90
fordonfvardagsdygn. :

Storningar
Traﬂkbuller

Traﬂkbullernlvéerna beraknas vara sqm storst pd byggnadens vastersida mot: traﬂken pé vag 172 dar ..
den dyg_nsekvwalema utenwén bqraknas till ca 53 dB(A) utanfor planerad tlllbyggnad Motsvarande S

(Th horsons vag 10) ochda ramst frén den nyplanerade bllparkerlngen vaster om Thorsons vag Pé
C rpnd av de-relativt: fé traflkrorelser som férvantas’ pé parkenngen beddms: dock I]udnnvéerna som -
- “:|&ga och ej bverstiga‘de riktvarden som anges av Naturvérdsverket (55 dB(A), ekvivalent uteniv3 och
" 30 dB(A) ekvivalent inneniva).

For att bland annat. motverka storningen frdn parkeringsytorna har bestammelse inforts i
CoL pianforslaget om avskdrmande trad- och buskplantering séder om Stigsvagen' sanit bevarande av
"+ befintliga bjorkar utefter Thorsons vag. De stérningar som framst avses minskas ar péverkan av.
. eventuella IJuskaglor fran bllar och’ den visuella upplevelsen. - :

’ * MII]okvalltetsnormer -

s - Mlljokvahtetsnormer ar foresknfter om viss lagsta miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som ér tillitet att sldppa ut; utan den
miljokvalitet som ska finnas eller uppnas. Miljékvalitetsnormen ska ange de fdroreningsniver eller
stérningsnivier som manniskor kan utsattas for utan fara fér olagenheter av betydelse eller som
miljén eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter.

Miljokvalitetsnormer har i dagslaget meddelats for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid
och bly.

Ett genomférande av planforslaget medfér ej ndgon pétaglig 6kning av de stornings- eller
féroreningsnivaer som ar hanférligt till gallande miljékvalitetsnormer. Normerna kommer ej i nagot fall
att overskridas.
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Teknlisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fore detta Furdsens dlderdomshem &r idag anslutet till det kommunala va-natet genom
anslutningspunkt beldgen sydost om vagkorsningen mellan vag 172 och Stigsvagen. Den foreslagna
etablenngen medfor ej ndgon forandrlng i detta avseendet. :

Befintliga kommunala vatten- och spilledningar &r idag belagna i sédra vagkanten-av Stigsvagen och

i vastra delen av Thorsons vég. Ledningarna utefter Stigsvagen ligger utanfér planomradet medan
ledningarna i Thorsons vag ligger pa allmén platsmark (Lokalvag).

Dagvattenaviedning foreslds ske genom lokalt omhéandertagande. Dagvatten foreslas ledas till
stenkista och darefter breddledmng Breddlednungen leds ut i botten av dike vid fastighetens sodra
hérn, intill vag 172. :

 Aviail

- Kravet pa kallsortenng och étervmnlng skall tillgodoses enllgt de rutlner och regler som galler for .
renhéllnlng, kallsortering och kompostering i kommunen. Atervmnlngsbart material transporteras till
. kommunal étervmnmgsstatlon i samhallet. Verksamhetsavfall ldmnas till TRAAB:s anlaggning vid
. Heljerstorp :

Administrativa fragor
- Genomférande

Genomifdrandetid &r 5 ér Allméan platsmark skall sta under enskllt huvudmannaskap Kommunen ar-. -
.* €] huvudman fér. omrédets- allmanna platsmark R Ce e :

e '.“_'Ovrlga genomforandefrégor ar belysta ! den genomforandebesknvnmg som t|l|hor planen

"Uppdatenng av pnmarkartan har ej skett och bor utforas fére planen drivs till antagande

' MILJOKONSEKVENSER
Allmant '

PrOjektets karaktar gor att kommunen har bedomt att mlljokonsekvenserna skall mgé som en de! i
planbeskrivningen.

Wy .-.Noﬂalternatlvet ,-\- B "

K Nollalternatlvet mnebar bl a att den foreslagna etablenngen ej kan komma till sténd Tldlgare
anvandnlng som aldreboende har ersatts med nytt lage inom tatorten. -

¥ Naturmiljé och friluftsliv

" Planen-berér inga omréden med lagenligt skyddad natur enligt miligbalken, nksmtresse tor
“naturvérden, omr&den som mgér i Natura 2000 eller séarskilt utpekade intressen inom naturmll;on Det
berdr inte heller ndgot omrade av sarskilt intresse for friluftslivet.

Landskapsbild .
Den féreslagna etableringen innebér ej nagon férandring av nuvarande landskapshild.

Kulturmiljé

Projektet bedéms inte inverka negativt pé riksintresset Valbodalen.
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Naturresurser

Planen berér inga omrdden med naturresurser.
Buller och luftféroreningar ' : .

Den foreslagna etableringen bedéms ej ge omgivningsstorning i form av trafikbuller, avgaser eller
ljusstérning fran fordon som motiverar sarskilda Atgarder. Angéende stérning fran trafiken se ovan
under storningar.

MEDVERKANDE | PLANBESKRIVNINGEN
S For Fargelanda kommun - Mll]O & byggkontoret genom Leif Enkson

Fér Radhuset AB, kommiunens konsult for ptanarbetet: Soren Mannberg och Kajsa Bjorqmst

Uddevalla 2001-12-11
Rédhuset Arkitekter AB

Samhallslanering och mil]o = T . P M o, ._';

‘,‘._,Soren Man ‘erg LG e Kajsa ..Bji?'rqt.’»ist' Lol R RIS
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Antagen av Miljé- och byggndmnden
Fargelanda kommun, 2001-12-11 § 211.
Laga kraft 2002-01-08.

Detaljplan for

Lantmatenmyndlgheten

Del av GATERSBYN 1:77 - Véstra Gétalands lan
"Furasen” . 2002 05 03

Fargelanda kommun ‘ __ - s
Vastra Gotalands lan” . ‘

A

GENOMF('I')RANDEBESKR-.IVN.I..NG

Upprattad 2001-12-11 av
Radhuset Arkitekter AB

/

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant '

Detaljplanens syfte &r att klarlagga forutsattningarna fér andrat anvéndningssétt av fore detta
Furasens alderdomshem.

Beslutsforslag

Miljo- och byggnamnden skall
+ Antaga detaljplanen

Tidplan
2 Malsattningen &r att féljande tidsplan for planens genomférande ska kunna foljas:
Miljé- och byggndmndens godkdnnande och beslut om samréd : augusti, v35, 2001
Samrad med berdrda markégare, l@nsstyrelsen o,
myndigheter och kommunala ndmnder . september - oktober, 2001
Séarskilt utlatande oktober, 2001
Mbn:s antagande december, v45, 2001

“Laga kraftbeslut januari, 2002
Tidpunkten fér laga kraft beslutet forutsétter att ett Gverklagande av planen ej sker. '
Genomfdrandetid : ' _—
Genomférandetiden fér planen slutar 5 (fem} ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden &r det svart for kommunen att &ndra eller upphédva planen mot en
sakégares vilja.
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Genomforandetid, forts

’ Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang, fortsétter den
att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomfdrandetidens utgéng kan dock planen éndras
eller upphévas, utan att uppkomna rattigheter behdver beaktas. En andring eller ett upphavande
av planen efter genomférandetidens utgng innebédr att ingen erséttning utgdr til en
fastighetsagare t ex om en outnyttjad byggrétt tas bort eller minskas.

Ansvarsfordelning

Vagforeningen (Fargelanda vagforening) ansvarar for eventueli ombyggnad och underhall av den
allmanna platsmarken (Lokalvagar). '

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetségaren fér att byggnader och anléggningar utférs.
Ansvarsférdelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabla.

Anlaggnlng Genomforande- S ‘_Dri'flt‘ar]_svarig- T

i (kartbeteckmng) ,ansvarlg" T Lo T

Alingnna -gi&ts’ér R Lo

'LOKALVAG - | Fargelanda végforening | Férgelandavagforening -:<|- -

Vatten o | Férgelanda kommun Férgelanda kommun Tl ! L

avioppsledningar Ce

El. Eldistribut6r Eldistributor

Tele | TeliaAB Telia AB

‘Kvartersmark . S e

K. Exploatér Fastighetsagare

parkering ' Exploator Fastighetsédgare

n och n Exploatér Fastighetsdgare
Huvudmannaskap

Kommunen féreslds inte bli huvudman fér allmanna platser inom detaijplanomradet.
Huvudmannaskapet fér den allménna platsmarken inom planen foreslas ligga pa fastlghetsagarna
genom befintlig vagforening. | detta fallet Fargelanda vagférening.

¥ Vatten och aviopp . :

' Vatten- och avioppsnétet _féréqdrab ej-av den foreslagna etableringen.

: , Driﬂ‘apsvarig fér det allmanna \:a—néiet ar Fargelanda kommun. .
Vagar

Huvudman fér férvaltning av vagar inom planomridet ar Fargelanda vagforening. Vagforening
verksamhetsomréde foréndras ej av féreliggande planférslag.

e

Detaljutformningen av vagomraden styrs formellt ej av -detaljplanen. Val av standard for
lokalvagarna samt den Iopande skotseln i framtiden vad galler t ex belaggning, tomtinfarter,
belysning beslutas av planens huvudman.

-, Kvarters och gatunamn P ~
W . Nyblldade fastighet ar traktnamnet Gatersbyn
s ‘ Gatunamn finns fér omrédetr T
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Upplételseform

Upplatelseformen for mark och byggnader kan formellt inte regleras i detaljplanen.
Upplatelseformen for mark kan vara aganderatt, tomtratt eller arrende.

Malsattningen med féreliggénde plénfﬁrslag ar att ge mojlighet till avstyckning och férsaljning med
aganderatt av omrade K, inom planomrédet. :

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare '
Planomrédet utgdrs av del av fastigheten Gatersbyn 1:77 som ags av.Fargelanda kommun

Infor samridsskedet ar en fastighetsférteckning uppréttad som redovisar agare, -servitut,
samfélligheter mm som belastar planomradet.

Fastighetsindelning
Anvandningsomréde K1 avstyckas till en fristdende fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
" Planlagghing
Kostnader férenade med planlaggningen av omréd~et belastar Fargelanda kommun.'. -
. VA-nat; vigarmm’

Kommunens kostnader.i samband med exploateringen kommer att inréknas i tomtpris- och tas ut
vid markférsaljning.

Fér den nybildade fastigheten kommer anslutningskostnaderna for vatten- och aviopp att tas ut
enligt den gallande kommunala va-taxan. o :

TEKNISKA FRAGOR
Vagar _
Nuvarande lage och utformning av Thorsons vag och Gatersbyvégen avses ej att férandras,

P4 grund av den ringa trafikmangden pa Thorsons vég och Gatersbyvégen beddms mote mellan
fordon, cyklister och fotgangare kunna ske utan fara for olycka varfér separerad gangbana e]
beddms nodvandig i dagslaget. Utrymmet medger dock att enkelsidig gdngbana anordnas inom
foreslaget omrade for lokalvag. '

VA-nat
- Exploateringen medfér ingen ut- eller ombyggnad av dagens vatten- och avloppsnat.

Dagvattenaviedning foreslds ske genom lokalt omhéndertagande. Dagvatten foreslas ledas till
stenkista och darefter breddledning. Breddledningen leds ut i botten av dike vid fastighetens sodra
horn, intili vag 172.
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Gatubelysning

Befintligt gatubelysning pa fastigheten &r sammankopplat med kommunens allmanna
gatubelysning. Belysningspunkter inom fastigheten skall vara kopplade till fastighetens
elférsdrjning samtidigt som natet f6r gatubelysningen sammanbinds utanfér tastigheten.

Geoteknik och radon _
En geoteknisk utredning har utforts av Geo-gruppen AB, &rende nr. 01159, daterad 2001-09-17.

Enligt utredningen féreligger inga stabilitetsproblem i de genomgaende fasta jordlagren. Vad avser
radon klassas omradet efter matning som lagriskomrade med vérden understigande 10 kBg/m®.

Avfall

Kravet p& kallsortering och &tervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som galler for
renhallining, kallsortering och kompostering i kommunen. Atervinningsbart material transporteras
ill kommuna! Atervinningsstation i samhillet. Verksamhetsavfall 1amnas till TRAAB:s anlaggning
" vid Heljerstorp - oo T o -

" Brand

Tiilgéngligheten for Raddningstjansten fordon och utrustning samt tillgéng till slackvatten via
utvéndiga brandposter skall bevakas vid bygglovgivning. SR '

Tele

Inom planomradet finns befintlig teleanldggning. Fore exploatering av omraden avsedda for
nybyggnation skall kabelutsattning bestallas i god tid for eventuell atgérd av teleanlaggning. -.

MEDVERKANDE | GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN -~ - .-
Foér Fargelanda kommun: . Miljo & byggkontoret.genom Leif Erikson _
For Radhuset AB, kommunens konsult for planarbetet: Séren Mannberg och Kajsa Bjorquist

Uddevalla 2001-12-11

Radhuset Arkitekter AB
Samhalisplanering och miljé

. : /I,/ -
v S if%i 5777 Wﬁ‘
Soren Mannberg Kajsa Bjorquist :
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