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BESLUT (efter anslag)
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Kommunfullmaktige i Fargelanda kommun
Kommunkontoret
458 00 FARGELANDA

Faststédllelse av forslag till éndrihg och utvidgning av byggnads-
plan fér del av Fargelanda samhdlle DYRTORPSKULLEN i Fargelanda

kommun

Kommﬁnfullmﬁktige i Fargelanda kommun antog den 12 december 1985
forslaget som upprittats den 26 maj 1984 av Hans-Bertil Hansson
och Kay Granberg. Fran antagandet undantogs fastigheten Dyrtorp 1:46

som pd plankartan markerats med gra farg.
Anmdrkningar har inte framforts mot forslaget.
Strandskyddsomrade for Lill3n berdrs av forslaget. I forslaget #r

strandskyddsomriddet till stérre delen utlagt som allmén plats, park.

Gdrskilda skdl att upphdva strandskyddet féreligger.

Forslaget omfattar inte fastigheten Dyrtorp 1:46. Geotekniska utred-

ningar i drendet visar att stabilitetsfdrhallandena inte &r fullt
tillfredsstdllande for delen narmast Lillan. 1 forslaget redovisas
foreskrifter for marken, vilka ékulle forbattra stabiliteten till
godtagbar niva. Ldnsstyrelsen vill‘uppmérksamma kommunen pa att
stabilitetsprbblemet for fastigheten kvarstar och att kommunen har

ett ansvar for att stabilitetsfragan inom ndra tid ldses.

Linsstyrelsen faststidller, med stdd av 108 § andra och fjarde
styckena byggnadslagen, det understidllda byggnadsplaneférslaget.
Vidare upphaver lénsstyreisen, med stdd av 15 § tredje stycket

naturvardslagen, gallande strandskydd inom planomréadet.

Besvarshdnvisning enligt formuldr 8 (bilaga).

Portadrem

Rox TOO

1“1 M VRMIPRCSRNRN

Tebelfon Powgirs
0411.700 00 : veios



I detta beslut har forutom undertecknade dven deltagit féretridare

for juridiska enheten, naturvardsenheten, lantmiterienheten samt

vagfdrvaltningen.

Lars Holmén

Christer Zetterberg
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Forslag till andring och utvidgning av

byggnadsplan for del av Férgelanda s:e
DYRTORPSKULLEN Ti11hér Lansstyrelsens 3
Alvsborgs lan beslut den

F &rgelanda socken, Firgelanda komm
aroe )" argelanca un 9 april 1986

Alvsborgs ldn |betyga.r

U\/\AW\J\M

Upprittad av Christer Zetterberg

BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKONTOR

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hir utdver-denna beskrivning ocksa planbestimmelser, plankar-
ta och illustration. Geotekniska unders6kningar har utférts av Bohusgeo och
redovisas i en rapport dat 1981-09-28 och en PM dat 1981-09-29 (diarienr P
8007:11) samt i en rapport 1983-12-22 och en PM 1983-12-28 (diarienr P
8007:29). Vidare har trafikbullerberidkning utforts av BBK 1983-10-26.

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet &r beldget dster om Firgelanda centrum, omedelbart vister om vig

172. Avstandet till centrum &r ca 400 meter.

-Planomradet omfattar ca 14.5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

' I den av kommunfullméktige 1980-12-11 antagna omradesplanen for Firgelanda

har omradet angivits som utbyggnadsomrade for bostéder.
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Planfdrslaget berdr, helt byggnadsplan faststilld 1964-02-13, samt stora delar av
byggnadsplaner faststillda 1935-10-10 och 1962-07-24.

I norr grénsar forslaget till byggnadsplaner faststillda 1954-12-30, 1967-11-13
och 1969-02-10. | sydvést grdnsar férslaget till byggnadsplan faststilld 1975-11-
28.

Strandskydd

Omradet ir i huvudsak obebygqt i de delar som féreslas fér nyexploatering. |

soder och vister ingar ett bebyggt bostadsomrade samt en bensinstation i planen.

Geoteknlska forhallanden

Geoteknisk utredning har utfirts fér de obebyggda éstra delarna av planomradet
- av Bohusldns Geoteknik AB (Bohusgeo) och redovisats i en rapport 1981-09-28
och en PM 1981-09-29 (diarienr P 8007:11) och i en rapport 1983-12-22 och en
PM 1983-12-28 (diarienr P 8007:29).

Planomrédet utgdrs av ett fastmarksparti, som striacker sig i nordost-sydvistlig
riktning och av ett leromrade Gster diarom samt av ett flackt terringparti med
lera intill Lillan p& den nordvdstra sidan av fastmarkspartiet. Bebyggelse
planeras inom omradet mellan fastmarkspartiet och vig 172 som utgor omrades-
gréns i dster. Markytan lutar inom.denna del av omradet mot en svacka i nord-
sydlig riktning mitt emellan fastmarkspartiet och vigen. Terridngen lutar dess-
utom fran nivan ca +100 i sgder till ca +85 i norr. I nordvist och norddst rinner

ett mindre vattendrag, Lillan, genom omradet.

Jordlagren utgérs inom de understkta delarna av omradet av lera som underlag-
ras av friktionsjord pa berg. I séder &r lerméikti'gheten 2-4 m, lokalt dock 5-6 m
och huvudsakligen fast. Lerans mé‘k'tighet dkar mot norr till 7-9 m, lokalt 14-16
m, och har dérvid karaktédr av torrskorpa till 2-3 m djup. Under ‘torrskorpan &r
leran 16s och sensitiviteten, dvs kinsligheten far stérning &r relativt normal. I
nordvast finns intill Lillan ca 1,5 m fyllnadsmassor pa 2-3 m torrskorpa, som i sin

tur vilar pa upp till ca 3 m I6s till halvfast lera.
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Leran &r inom de delar av omradet som avses bebyggas starkt &verkonsoliderad

- vilket innebér att den kan paféras relativt betydande belastningar utan att stdrre

- sattningar uppkommer. Belastningen fll"al'l uppfyllnader och byggnader bor dock
begrdnsas till ca 50 kPa. Nirmast Liilan kan dock dverkonsolideringen vara

relativt begrénsad.

Stabilitetsférhallandena ir under nuvarande férhallanden tillfredsstillande inom

hela omradet bortsett fran ett parti intill Lillan i nordvist. Fgr att stabiliteten.

skall bli tilifredsstéllande erfordras hir en viss avschaktning nirmast an och en
begrédnsning av belastningen pa markytan. Aven i den nordostra delen av
planomradet erfordras begrénsningar av belastningarna intill Lillan. Erforderliga
begrdnsningar framgar av planbestimmelserna.

Inom Gvriga delar av omradet begrdnsas méjligheterna att paféra marken
belastningar av risken fér lokalt grundbrott. I regel kan upp till 40-50 kPa
belastning accepteras.

Tvavanings flerbostadshus och villor kan normalt grundléggas pa de ytliga
jordlagren,

Immissioner

En trafikbullerberdkning har utférts fir vég 172 (BBK 1983-10-26). Beridkningen
redovisar att vid de narmast vigen fdéreslagna byggnaderna, med hansyn tagen

till fasadrefiektion, dverskrides rekommenderade vardet 55 dB(A) nagot.

Planomradet omfattar fornldmning nr 18, enligt stiftelsen 'A'Ivsbofgs lans-

museums register, som bestar av ett stirre gravfalt,

Grundkarta

Som underlag fér redovisningen av planférslaget har anvints utdrag ur grundkar-

ta upprittad av Fastighetsbildningsmyndigheten, Vénersborgs lantmateridistrikt.
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Markagareforhallandena framgar av den till planférslaget hérande fastighetsfér-

teckningen. Den mark som foreslas till nybebyggelse dgs av kommunen.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till befintlig bebyg-

gelse.

[ omradets norra del finns en viktigare telekabel.

PLANFURSLAGET

Allmant

Malsittningen vid planomradets uppbyggnad har bl a varit att anpassa den
foreslagna bebyggelsen s& att s& sma terrdngingrepp som mdjligt erfordras.
Narhet till centrum och skola gor att ett férhallandevis hdgt markutnyttjande
ingatt i planfﬁrutséttr{ingarna. Servicehus samt elevbostider till folkhiigskolan &r

ténkbara hustyper i den norra husgruppen.

Gallande strandskydd féreslas upphivas inom planomradet.

Bostédder

Planférslaget redovisar totalt 68 nya ldgenheter, varav 64 i flerbostadshus (2

van) och 4 i friliggande villor.

Fér att erhalla en stirre frihet vid exploateringen har omradena fér flerbostads-

husen gjorts flexiblare med en begrénsning av maximal byggnadsarea.

/3



Immissioner

Utfdgrd trafikbullerberdkning redovisar ett nagot for hégt virde pa bullernivan
invid de narmast- vdg 172 illustrerade bostadshusen. | ber‘ékningen har da
medtagits reflektion fran fasad. Fér att eliminera det nagot for héga virdet och
reducera storningarna fran enstaka tyngre fordon har p3 plankartan redovisats
omraden for bullervall invid vig 172, Vallens hijd skall vara minst en meter dver
vég 172:s kérbana och kan lampligen utforas med Sverskottsmassor vid exploate-

ringen av omradet.

Vidare har pa plankartan redovisats inom byggnadsmark omraden dir man
ytterligare kan minska ljudnivan (under acceptabel ljudniva) genom lamplig

forldggning av uteplatser, garage m m. Se dven utfiérd trafikbullerberdkning.

Lek- och fritidsverksamhet

En storre lekyta har illustrerats centralt i omradet, i tyngdpunkten av flerbo-

stadhusen. Mgjlighet att anldgga mindre nirlekplatser, dir si erfordras, finns.

Den illustrerade nybebyggelsen féireslas trafikmatas genom forlangning av den
del av Dyrtorpsvégen som gar invid bensinstationen. Till férlingningen, som de
sista 100 meterna avslutas som en entrégata, ansluts tre storre parkenngsanlagg-

ningar. Dyrtorpsvigen foreslas bli avslutad med vindplan.

Anslutningen av Dyrtorpsvdgen mot vdg 103] har flyttats mot séder fér att ge en
trafiksékrare gatukorsning och fir att bereda ytterligare parkeringsplatser fir

restaurant Gistis.

Nuvarande Dyrtorpsvigens nord-sydliga del ar idag genomgaende till Killéns vig.
Norra delen &r ur trafiksikerhetsskdl fér brant och vigen foreslas darfér
utformas sasom sickgata. Vandplanen har lagts paA kommunens mark fér att
slippa intrang pa villafastigheter. Fyra fastigheter far darfor utfart &ver vad som

i planen ar redovisat som gang- och cykelvig.

Gang- och cykelvigar foreslas sA att s& bekvidma och trafiksikra férbindelser
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som mdjligt erhalles. En enkel tribro éver Valboan kan knyta samman planomra-

det med folkhdgskolan och bostadsomradet i norr.

Vatten- och avlopp kan utan svarighet anslutas till befintligt system.

Befintlig telekabel (mellanortskabel) har sikerstillts genom att ett u-omrade

utlagts i planféirslaget. ) .

Gemensam uppvarmning med en alternativt tva fastbrinsleeldade virmecentra-
ler har utretts. Miljémissiga och ekonomiska skil talar emot ett sadant
uppvarmningssystem. Ytjordsvirme foreslas i stillet. Det kan enkelt anpassas till

etapputbyggnad och tillrickliga ytor har reserverats i planen.

Vid utformning av byggnaderna bér de passiva energihushallningsprinciperna

beaktas fér att minimera uppvirmningsbehovet.

Kommunens bostadsférssrjningsprogram 1983-1987 (KBP) redovisar en utbyggnad
av omradet med 40 Ighar 1985.°

SAMRAD

Samrad har under planarbetets gang skett med berérda statliga ach kommunala

instanser,
Samrad med berérda markégare och boende i Fiérgelanda s:e har skett genom

information 1984-03-02 och 1984-05-08. Nagra synpunkter som pAaverkar

planutformningen framkom ej.

Uddevalla 1984-05-26

BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKONTOR
e s é e

Fighs-Bertil Hansson - Ka$ Granberg
arkitekt SAR planingenjor
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Tillhér kommunfullméktiges beslut 1985-12-12 § 24

”

Férslag till dndring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Firgelanda s:e
DYRTORPSKULLEN

Fargelanda socken, Fdrgelanda kemmun

Alvsborgs lin

Upprittat av
BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKONTOR

BESTAMMELSER

18 BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

a) Med B betecknat omrade fAr anvindas endast for bostadsindamal.

b} Med Bg betecknat omrade far anvindas endast for garageindamal.
c) Med Bh betecknat omrade far anvindas endast for bostadsindamal och,

dir sA provas ldmpligt, dven for handels- och hantverksiandamal.

d) Med Gt betecknat omrade far anvéndas endast fér drivmedelsférsiljning

och dérmed samhérigt bilservicedndamal.

e) Med Ht betecknat ofnrade far anvidndas endast for hotelldndamal.

2 mom Specialomraden

a) Med Es betecknat omrade far anvindas endast for transformatorstation

och dérmed samhdrigt dndamal.




b)

2§

1 mom

2 mom

38

4 §

1 mom

a)

b)

c)

2 mom

2 (4)

Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far
utfyllas. Omradet far ej heller verbyggas i annan man 3n som erfordras

fér broar.

MARK SOM INTE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFAYTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
gérage och dylika mindre gardsbyggnader.

SARSKILDA FURESKIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande och underhall av underjordiska allménna ledningar.

SARSKILDA FORESKRIFTER MED HANSYN TILL MARKBESKAFFEN-
HET

Markbelastning Se d&ven 3 mom

Inom omrade betecknat med siffror i triangel far belastningen pa
markytan fran byggnader, upplag, fylining och liknande uppg4 till higst

det belopp i kPa som siffrorna anger.

Inom omrade betecknat med r fAr markytan inte belastas med byggna-

der, upplag, fyllning och liknande.

Inom byggnadsritt betecknad med Hty far markbelastningen inte tkas.

Markhéjder Se dven 3 mom

Plustecken jamte siffror i cirkel anger hiigsta tillatna markniva i meter

gver kartans nollplan,

3 mom Undantag

Byggnadsnamnden kan efter sirskild provning medge undantag fran
foreskrifterna i 1 och 2 mom. Prévningen skall grundas pa geoteknlsk

utredning med sarskild hdansyn till stabilitetsférballandena i omradet.



1 mom

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

1 mom

2 mom

3 mom

3 (4)
BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppférs

fristaende.
BYGGNADS LAGE

Inom tomt som omfattas med F betecknat omrade far dir
byggnadsndamnden s& privar ldmpligt och efter grannens hérande uthus
forldggas intill grans mot granntomt. Med uthus férstas hiar dven med
huvudbyggnad sammanbyggd garage- och férrédsdel ej innehallande

bostadsrum.

Med B betecknade omraden skall bebyggas i huvudsak med till planfér-

slaget hérande illustrationskarta.

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvud-

byggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppforas.

Bebyggelse pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far icke

uppta storre byggnadsarea dn 200 kvadratmeter.

Pa med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer &n en

bostadsldgenhet. ! gardsbyggnad far boningsrum icke inredas.
BYGGNADS UTFORMNING

P& med I eller II betecknat omrade far byggnad uppfdras med hégst det

antal vAningar som siffran anger.

Pa med [ eller Il betecknat' omrade far huvudbyggnad icke uppforas till
stérre hdjd &n respektive 4,2 och 6 meter och uthus eller annan

gardsbyggnad icke till stirre hojd &n 3,0 meter.

Pa med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppfiras till hiigst

den héjd i meter som siffran anger.

2



At deana Caron kopia sikligt
Merpiver eriginaist | dess ‘
helhet inlyggs: 9 aprll 1986

9 § UTFARTSFORBUD

Utfart fAr icke anordnas Gver omradesgridns som dven betecknats med
ofyllda cirklar,

Uddevalla 1984-05-26
BOHUSKOMMUNERNAS BYGGNADSKONTOR

Hans Berti Hansson

arkitekt SAR planingenjor

Tillhdr Lansstyrelsens i
Xlvsborgs lan beslut den

[~

QJ!MQS\N

Christer Zetterberg
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