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ANDRINGSPLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark
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all allman plats eller alit vattenomrade pa plankartan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
‘ B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

l " Begrahsning av markens utnyttjande

- - ]-Marken far inte firses med byggnad
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Marken far endast férses med komplementbyggnad

Héijd pa byggnadswverk
hi 4.5 Hogsta totalhdjd &r angivet varde | meter

i hE E.D Hogsta totalhojd ar angivet varde | meter
Marikens anordnande och vegetation

Marklow kravs for att falla trad med en diameter storre an 0.8

meter 1,3 meter upp pa stammen.

Takvinkel

Taklutningen ska vara mellan 25-35 grader.

Utnyttiandegrad

e, 60,0 Storsta byggnadsarea r angivet varde i m*
e, 230,0 Storsta byggnadsarea 3r angivet varde i m*
Varsamhet

Fonstrenas storlek och placering i fasaden ska bevaras.

Fasadens material ska vara tra.

ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER

Genomfirandetiden ar 60 manader inom plandndringsomradet
och borar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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- EGED weamm Linje beldgen 4 m utanfor det

] A Omrdde f6ér allmént &ndamal
Omride for bostadsdndamét
Omrdde for bostads- och handelsdndamdl
Omréde for industrindamal
Omndde for smdindustriandamdl

omrdde planforsiogel avser

—coemmm Grdns for omrdde inom vilket gdllande plan upphdves
/! y————— Géllande omrddes- och bestdmmelsegrins

avsedd all ulga

e = = V&g~ byggnadsmarks- och annan omrédesgriins

—_ —a_ Sarskild omrddesgrins (anordnande av sténgsel)
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Illl‘ Omrdde for vilket gdllande plan upphdves
¥ X

AR Mark som icke f&r bebyggas
Bt Mark for uthus och dyl.
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F,Sr Byggnadssatt
I Antal vdaningar
u Mark tillgdnglig for underjordiska ledningar
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D.nr 19 -
" Avskrift 3:
Ink. .7 MRS /247 BESLUT (efter anslag)
iill Alvsborgs lans ,
lantméterikontor 7-3.1969 IIIG2 45 68

Byggnadsndmnden i Fdrgelanda
kommun . )
450 60 FARGELANDA

Faststédllelse av forslag till dndring, utvidgning eoch upphdvan-
de av byggnadsplan for del av Fidrgelanda samhédlle (del av Firge-
lands Préstgérden 131 med flera, omrddet Hojden) i Pdrgelanda

kommun

Genom besluf 26.4.1968 antog kommunalfullmiktige i Férgelanda
kommun ett forslag till dndring, utvidgning och upphédvande av
byggnadsplanen for ovan angivna omrdde. Forslaget, som jdmvdl
innehdller byggnadsplanebestémmelser, har uppgjorts av arkitekt
SAR Nils Russberg, Uddevalla, under &ren 1966 - 1968 och revi-
derats 26.4.1968 samt utmdrkts pd karta med tillhdrande beskriv-

ning.

Ifrdgavarande byggnadsplaneftérslag har for faststdllelse under-

stdllts lédnsstyrelsens provning.

Yttranden i drendet har avgivits av - forutom andra - lénsarki-

tekten och védgforvaltningen i lédnet.

Efter revidering av forslaget kvarstdr anmérkningar frédn fol-

jande bolag och personer, som anmdrker mot,

1. Aktiebolaget Fdargelanda S8gverk, Firgelanda, &dgare av fas-
tigheterna Fdargelanda Prdstgdrden 1381, 13182, 1t114 och 13141,
dels, att befintlig utfartsvédg i nordvdstra delen av '"sdgverks-
omrddet" foreslds utgd och dels, att forefintlig vattenbassﬁng

delvis kommer att bli beldgen utanfor avsett industriomr8dej

Overlantmdtaren
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2. Sigfrid Johansson, PFdrgelanda, #gare av fastigheten Fdrge-
landa Prdstgdrden 1:24, foreslagen vdgstrdckning sdder om fas-

tigheten;

3. Sven och Maj Ljungqvist, Fdrgelanda, &dgare av fastigheten
Fdargelanda Prdstgdrden 1:91, intrdng pd& fastigheten, foranlett
av att vidgbanan foreslds breddad i avsikt att bereda plats for
bussh8llplats;

4. Sven och Karin Hjort, Fiargelanda, dgare av fastigheten Fdr-
gelanda Prdstgdrden 1:77, att planerad strdckning av vdg 1100
innebdr ett onddigt intrédng pé faétigheten och

5. Anna Andersson, #dgare av fastigheten Fdrgelanda Prdstgérden
1:88, och Albert och Lagerta Emanuelsson, &dgare av fastigheten
Fdrgelanda Prdstgdrden 1:10, att planerad breddning av vig
1081 skulle innebdra att "ing8ngen" till fastigheten skulle

bhli "obrukbar", varjdmte

6. Arne Jacobsson, Elna Jacobsson, Hans och Signe Noaksson,

alla i Fdrgelanda och dgare av andelsfastigheter Gatersbyn 1:9
och 1:13% & samfédllighet for 1 mtl Gatersbyn nr % (litt a), yr-
kar, att byggnadsplanefdrslaget icke fegtstdlles, "innan fri-
gan om vilka samfdlligheter som ingdr i 1 mtl Gatersbyn blivit

utredd".

Lénsarkitekten féresldr i sitt yttrande, att fastigheterna
Fdrgelanda Prdstgdrden 1:10 och 1:88 - frdnsett den mindre del,
som eventuellt erfordras for breddning av vdg 1081 - undanta-
ges frédn faststdllelse samt att forordnande om nybyggnadsfor-
bud enligt 109 § byggnadslagen utfidrdas for det undantagna om-
rddet. I ovrigt tillstyrker ldnsarkitekten forslaget.

Vad forst angdr de under 1 - 5 punkterna hdrovan redovisade
anmérkningarna, finner ldnsstyrelsen dessa icke vara av sddan

beskaffenhet, att de bor hindra forslagets faststdllelse.
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Vidkommande dédrefter det under sjédtte punkten framstdllda yr-
kandet finner lédnsstyrelsen - med hdnsyn till att stadgandet

i 17 § 4 mom byggnadsstadgan iakttagits vid forslagets utstdll-
ande - detsamma icke innebdra hinder mot forslagets faststdllel-

se.

P4 grund av vad s8lunda upptagits faststdller ldnsstyrelsen,
med stdd av 108 § forsta och tredje styckena byggnadslagen, det
understdllda planforslaget; dock att frdn faststdllelse undan-
tages det pd byggnadsplanekartan numera med rod heldragen linje

angivna omrédet.

Med stdd av 109 § tredje stycket nyssndmnda lag meddelar léns-
styrelsen forbud att utan ldnsstyrelsens tillstdnd utféra ny-
byggnad inom det hédr ovan angivna undantagna omrddet att gilla,
till dess nytt forslag till dndring av byggnadsplanen for om-
rddet blivit upprdttat och i vederbdrlig ordning faststdllt;
dock ldngst till och med 28.2.1970.

Besvir over detta beslut md anfdras hos Kungl Majtt. Besviéren
skall vid dventyr av talans forlust ha inkommit till kommunika-
tionsdepartementet, sdvitt avser faststdllelse av fdrslaget,
inom tre veckor hdrefter och sdvitt avser beslutet i ovrigt,

inom tre veckor - fir menighet inom fem veckor - frdn delfdendet.
P4 ldnsstyrelsens viignar:
Ake A Lindberg’

Bengt Caping
Bestyrkes:

e /" . ~
( IC‘O i€ tvr [ Fra —— SO . |
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LANSLANTMATERIKONTORET

Férslag till dndring, Alvsborgs 1n

utvidgning och upphévande av Ink 16. 06. 70
byggnadsplan for del av evtrecans Dnr........... SOO0GT0C
FARGELANDA SAMHALLE ‘
fastigheten Fdrgelands Pridstglrden 11 mefl., .

prddet Hojden Bil. nr...... 9} kommunclfullm.

protokoll don / 19..., 8§
i
Klvsborgs lén. s 0

s

f ,‘:, =2 /4.(7‘. LS
Upprittat &r 1966 - 68 eav /// 9//2

. -’4

i FPidrgelanda socken och komnun,

Bohuskommunernas Byggnadskontor T411n6r Linsatyrelsens i
Alvsborsgs 14n beslut den
?M aQre / 95 ?
i betygar
E P& tjénstens vigner:
BESKRIVNI NG Q’*—»«—,}"é@;&u;x‘-—‘-—-—‘?

BENGY CABING

Planforslaget omfattar ett omridde, snom i vdster avgrinsas av vag
& ’ g 8

nr 1087 till Hedekas och i s&der av vdg nr 1100 till Stigen. I |

. 6ster angrinsar forslaget till vdg nr 172 och i norr till huvud- |

sakligen obebygegd mark. Forslaget omfattar c:a 40 ha.

Fér planomrddet giller byggnadsplan faststdlld den 10,10 1935 sanmt
dndringar didrav faststdllda den 19.4 1941, den 11.8 1954 och den
24.7 1962, I Gster och sydost angrénsar &ndringar faststdllda den
13,2 1964 resp. den 13,11 1967, I vidster angriénsar en planédndring
£or skolomrddet faststdlld den 2.10 1967. Fdr den icke planlagda
marken norr om planomrddet géller utomplansbvestdmmelser faststillda

den 205 19650

Foreliggande planfdrslag har upprédttats for att mojliggdra utbyggnad

- av ett merkomrdde sydost om kyrkan, avsett £5r radhusbebyggelse. En

utvidgning av den i planomridets sddra .del bheligne sdgverksindusirin
har aktualiserat en omarbetning av gdllande plan liksom en plan-.rad
omliggning av vig nr 1100. I planomrddets vdstra del har frédn vig-
forveltningen framférts oOnskemdl om en breddning av vigomrfdet for

viig nr 1081,
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Sydost om kyrkan redovisas enligt planfdrslaget en utvidgring av.

gillande plan omfattande ettt omrdde om c¢:a 6 ha och avsett for
bostadsdrdamél., D& omriddet dr centralt belidget och relativi plant
foreslés bebyggelsen ske i form av radhus. Forslaget redovisar ett
60-tal légenheter, Kortrafiken fré&n omrddet ansluter i sydvést till

vig nr 1081,

Sdgverket som periodvis sysselsdtter c:a 40 personer utgdr sam-

hillets stdrsta industri. DA virkestransporterna under tjédllossnings-

perioden m&ste upphdra, har ej driften kunnat wppridtthdllas under
hela 4ret. Genom markfdrvidrv nordost om ségverket ges nu mdjligheter

att anlégga erforderlige virkesmagasin,

Kndringsforslaget rcdovisar en utdkning av industriomrddet &r rorr
och nordost. Utvidgningen berdr merk som enligt géllande plan avses
£f6r bl.a. bostadsindamil och allmint Zndamil. Kértrafiken fran sig-
verket anslutes i sdder till vdg nr 1100 som foreslds fiyttad till

fod. jarnvdgsomrddet, pd en stridcka av c:a 400 meters lingd.

@

Planfdrslaget redovisar Zven en &ndring petrdffande byggrnadsmarken

~mellan vdg 1100 och f.d. Leldéngenbanan. Omrddet som inrymmer bl.a.

bensinstation och lastbilscentral fdresids i sin helhet att anvan-
das 3r smdindustridn-zmél. . Por befintlig vattenpumpstation avsidties
ett specialomrdde. Angrénsande vdg flyttas i sin norra del &t vinter

till omrdde som enligt . illande plan avses for jirnvigsindamil,

Tor vig 1081 i planomrddets vidsitra del har vigomrddet breddats till
15 meter f6r att m8iliggdra anordnandet av gidngbanor, Samtidigt redo-
visas en utlkning av fSrgérdémarken mot allminna vigen. Befintliga
hus som hérigenom kommer att bli beldgna inom mark som ej fir be-
byzgas dr, utom betrédffande tre hus, redan i géllande plan beligna
pé sddan mark., Viss inskrinkning av byggnadsrdtien har foreslagitis
gven inom de omrdden for allmént #ndamdl som redovisas i planfdr-

slagets norra del,

Nordvdst om kyrkan foreslds att viss del av gillande dbyggnadsplan
upphives, Omrddet ligger 5 -~ 10 meter ligre &n angriansende byggnads-
mark och anslutning till samhéllets ledningsndt krédver pumpanliggning
och kostsamma ledningsdragningar. En exploatering av denna del har

ansetts bora ske 1 samdand med angridnsande mark i Sster for vilken

byggnadsplanen tidigare upphivis. DA kommunen férfogar dver maerk med ..’

mar ccntralt li 7 har ifrdgavarande omrdde ansetts bdre sparas fir
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framtida bchov. Cenom upphdvande av gillande plan kan byggnedsnidmnden
fornindra tillkomsten av bebyggelse och fastighetsbildningar som

farsvirar en Zremtide planldggning.

Anligeningar for vatten- och avlopp finnes inom de tidigare exploa=-
terade delarna av planomridet. Betriffande radhusomridet har prin-
cipforslag uppritiets av kommunen.

Por planférslaget erforderlig grundkarta har uppridttats 8ren 1961 - 62

och kompletterats 8r 1966 av distriktslaentmdtare Ture Léfgren.

Redogdrelse for samrad

Under tiden f0r planfdrslagets uppriditande har samrdd &gt rum med
linsarkitekten, linsingenjdren, landsantikvarien, lénsbvostads-
direktdren, vigforvaltningen, kyrkorddet och representanter for
kommuncn. De synpunkier som dérvid frapf{dris her beaktats och in-

arbetats i forslaget.

Uddevalla den 12 janueri 1968

/\Lﬁ Qzuvw't -/‘"{
hlls Russberg

arkitekt SAR

Férslaget har reviderats den 26 april 1968, varvid heteckningen
for fastigheten Féargelanda Pristgdrden 129 har dndrats frdr H
till BH {6r att medgive inredende Aven for bostadsindamdl. Dess-
utom har grinslinjen melliarn parkomrdde och gata sdder om fastig-
eten Firgelanda Pristgaird 19 forskjutits cta 30 m Jsterut. And-
ringarna har uvtforts med anledning av skrivelser som inkommit

under utstéllningstiden.

Uddevalla den 26 april 1968

,0 VLA .\::V‘/\AA‘—
Nils Russberg -\
arkitekt SAR
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Porslag till éndrfng,

utvidgning och upphévande av

byggnadsplan for del av

FARGELANDA SAMEALLE .

- o - 21 Pi1145%
fastigheten Fargelenda Pristgdrden 1. m.fl,, Ti11h3x Linsstyrelsens

omradet Edjden

i Pdrgelanda socken och kommun,

i

Alvsborgs lin Dbeslut den
? mari /Cl‘69

;betyger

Klvsborgs 1lin, Pé tj‘*nstcne vignar:

Uppri

Bohuskommurernas Byggradskontor ’
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BENGT CyPING

tat &r 1966 - 68 av
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Bil, NPcs00e ﬁ!! 'ﬁDn...UnQIfU”'ﬂ.
protokoll den “[/ 19.e5 5.... "
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N Pl ’ ’ -

Mor. 1

2)

o)

c)

d)

§ 1

Bvganadsplancomrddets anvdndning

Byganadsmark

Med A betecknat omride-fdr anvidndas endast for allmint

dr.damél,

Med B betecknat omrdde f8r anvindas endast for bostads-
dndamdl,

Med BE oetecknat omrdde fa&r enviandas endast for bostads-

och handelsindamdl,

¥ed J veteckrat omridde f8r anvindas endest £6r industri-

dndamél av s8dan beskaffenhet att nidrhoende ej vallas

oldgenheter med hinsyn till sundhe

%, brandsidkerhet och

trevnad., BostZder fAr dock anordnas i den utsirdckning
som fordras f&ér tillsyn och bevakning av anliggrning irom

omridet.




Mom. 2

Mom. 1

I‘Aofno 2

Momo 5

Mom, 1

- Mom, 2

/7

Med Jm betecknat omrdde fir envidndas cendaat for smdiadustri-~

20

indamdl av sidan beskaffenhet att nirboerde ej vdllas olidgen~
heter med hdnsyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad. Bo-
stider f£& dock anordnas i den utstrickning som fordras for

tillsyn och bevakring av anlédggning inom omrddet.

Specialomrdden

iled Ez.teteaxknet omrdde fAr anvandas endest £6r trsnsior-

matorstation och ddrmed samhorigt dndamdl.

Med Ps betecknet omrdde f4r anviéndas endast f£dr veiten-

pumpstation.

Mcd X betecknat omrdde fdr anvindas endast £0r begravnings-

dndamil,

§ 2

Mark som icke eller i endast mindre omfattning fdr bebyeeas

Med punktorickning betecknad mark far icke bebygsgas.

Med korgprickning betecknad mark far bebyggas endast med

uthus, garage och dylika mirndre gdrdsbyggnader,

Med Kp och punkitprickning betecknat kyrkogldrdsomride far

icke bebyggas, ej Heller fér dir anordnas nya gravplatser.

|§5

Sdarskilda fireskrifter anglende omrdden for ledningar

A med u betecknad mark far <cke vidtagas enordningar -som
hindrar framéragande eller underk8ll av underjordis:i -

allminna ledningar.

§ 4

Byvgemadssédtt

Med Sr betecknat omrdde fir bebyggas endast med radhus.

Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endasi med hus som

uppforas fristdende.
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$5

Bebygzelsens omfattnina

-

Mom. 1 A tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde féir endast
er: huvudbyggnad och ett uthus uppidras. Med uthus forstidsz
hdr Zven med huvudbyggnad sammanbyggd gerage~ och {orrdds-

del, ej inneh&llande bostadsrum.

2 “ o ~ a . a1 .o
Mom. 2 A tomiplats som omfatiar med I betecknat omrédde fir hogst

f\)

200 m~ hebyggas.

- 5 6

Viningsantal

A med I betecknat omrdde fir byggnad uppfdras med hogst

Y] .
en vaning,

§ 7

Byaanads hoid

Mom. 7 A& med I betecknat omrdde f&r bygznad icke upnféras till

storre hdjd &an 4,4 meter.

Mom., 2 A med siffra i romb betecknat dde fér byggnad uppfdras
till hdgst den hojd i meter som siffran angive

§ a

Anordnande av stingsel i visst fall

I omrddesgrians som betecknats med streckad eller heldragen
linje fdrsedd med fyllda triansler skall ned hdnsyn 171
trafiksidkerheten fastighet forses med stédngsel, vari ej

fir enordnas Oppning som medgiver XOr f6rvindelse med vig.

Uddevalla den 12 januari 1966

Vit St
Nils Russberg

arxiteki SAR

ATT DLMA 1707 0, 4 RiGISY ATER

Vg - . ¢ SnYELY ’ p 4 T‘ ll ”
g, 8 Sost #1251 59 ANDINGEL ) leviderade den 26 april 1968
EoJ o A P WAl Y, XLRSBORG |
lA.‘lDl‘(ANB{,., Gan..Z SN ‘O MVL'\ \..__._,v./‘.< _——-;,-‘

PA IJAI?:;ZV);ONAR, Nils Russberg
; \ »

ool e Lltcecey arkitek: SAR
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,,_,_,p Fargelanda Laga kraft 2023-01-31
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PLANBESKRIVNING

Andring av gillande detaljplan 15-STY-2732, byggnadsplan laga
kraft 1969, for Fargelanda Prastgard 1:447

Fargelanda kommun Vastra Gotaland

Antagandehandling
Dnr: KS 2022/66

Standardforfarande enligt 5 kap 6 § PBL (2010:900)



Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

Andring av gillande detaljplan 15-STY-2732, byggnadsplan laga
kraft 1969, for Fargelanda Prastgard 1:447

Fargelanda kommun Vastra Gotaland
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

1. INLEDNING

Andamalet for fastigheten Firgelanda prastgard 1:447 ska dndras fran allmant dndamal till
bostadsdandamal inom gallande detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvéndas fér att anpassa en detaljplan till nya férhéllanden och hélla
den aktuell utan att genomféra hela den Iimplighetsbedémning som gors vid uppriéttandet av en ny
plan. Det finns i lagen ingen uttalad gréns fér vad som kan géras inom ramen fér éndring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen. Det dr kommunen som avgér om det dr Iiimpligt att anvénda sig av
dndring av detaljplan i ett enskilt fall. (Boverket kunskapsbanken).

2. HANDLINGAR

e Befintlig planbeskrivning

e Befintlig plankarta och bestammelser

¢ Ny planbeskrivning for andringen av fastighet 1:447

* Ny plankarta over planomradet inklistrad pa befintlig plankarta

e Utredningar: Bilagor 10-1 till 10-4 om trafik, buller och barns skolvag

3. UPPDRAG ANDRING AV DETALIPLAN

Andring av detaljplan tillimpas pa befintliga detaljplaner dar syftet fortfarande &r aktuellt
och dar kommunerna anser det vara lampligt i omradet.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan ar byggnadsplan for del av Fargelanda samhalle 15-STY-2732.

Syftet med byggnadsplanen 15-STY-2732 fran 1960-talet avseende Fargelanda stationssamhille, var
bland annat att mojliggéra en utbyggnad av radhusbebyggelse i markomradet sydost om kyrkan.
Planomradets sodra del utvidgades sa att vagar och bebyggelse anpassades till det davarande
sagverket.

Den aktuella fastigheten (1:447) i den géllande detaljplanen ar reglerad till ”Allmant &ndamal” med
en hogsta byggnadshojd om 6 meter. Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara
huvudman fér en verksamhet inom A- Allmant andamal. Da det "Allm&nna d&ndamalet” har utgatt,
samtidigt som det finns behov for bostdader i kommunen sa kan anvandningsbestdammelsen dndras till
Boende. Befintlig detaljplan rymmer ocksa flera olika andamal, bland annat Boende. Att dndra
dndamalet fran det nu ej aktuella Allmanna dndamalet ar en marginell atgdrd som inte paverkar
syftet med den befintliga planen.

Syftet med sjélva detaljplaneandringen ar att tillata bostadsdandamal samtidigt som de
kulturhistoriska vardena avseende f d skolbyggnad och den historiska miljon med tydligt avlasbart
samband mellan kyrka och f d skolbyggnad sakerstalls. Omradets luftiga och gréona karaktar ska
bibehallas.

5. PLANPROCESSEN VID ANDRING AV DETALIPLAN

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa en detaljplan till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny
plan. Processen vid ett standardforfarande:

Planbesked - StartPM/ Beslut - Samrad — Granskning - Underrittelse granskning - Antagande — Laga
kraft.

6. PLANOMRADET

6.1 LAGE OCH AREAL

Planomradet ar beldget centralt i Fargelanda tatort vid Kyrkvadgen. Fastighetens areal ar 2909 kvm
och bestar av en fastighet. Befintliga byggnader har en boarea pa 289 m2 och en biarea pa 138 m2.
Marknivan inom planomradet uppgar till ca 105 meter dver havet. Markytan lutar mot sydvast.
Hedekasvagen ar beldgen ca 100 m séder om fastigheten.

6.2 MARKAGOFORHALLANDE
Fastigheten Fargelanda Prastgard 1:447 blev avstyckad fran Fargelanda 1:2 ar 2020.

Adressen ar Kyrkvagen 6, 458 31 Fargelanda. Privat dgare. Den foreslagna detaljplanedndringen
paverkar inte fastighetsindelningen.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

7. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

7.1 RIKSINTRESSEN

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Valbodalen (P13), dar kyrkor med
omliggande miljoer utgor ett uttryck for riksintresset.

| samband med planering avseende forandringar som beror kulturmiljon ska aktuella varden i
riksintresset beaktas. Kulturmiljon “Kring Fargelanda kyrka” &r ett sddant omrade.
Riksintresse kulturmiljévard regleras enl. MB kap 3 § 6.

7.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen for Fargelanda kommun, OP 14, vann laga kraft 2014-10-15. Oversiktsplanen
anger kommunens vision géllande den langsiktiga utvecklingen. Oversiktsplanen ar inte juridiskt
bindande men ska utgora vagledning infér beslut om hur mark- och vattenomraden ska

anvandas och hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Planomradet ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar angett for allmant andamal.
Planforslaget avviker fran intentionen som finns i versiktsplanen. D& &ndamalet har utgatt bedoms
anvandningen "Boende” vara ett rimligt alternativ som inte paverkar éversiktsplanens intentioner
som helhet.

7.3 DETALIPLANER

Gallande detaljplan ar byggnadsplan for del av Fargelanda samhalle 15-STY-2732 som
vann laga kraft 1969.

7.4 KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILIO

Kommunen har genom sitt kulturmiljéprogram (antaget av KF 2019-11-13 § 129, Laga kraft 2019-12-12)
pekat ut omradet kring Fargelanda Kyrka som kulturhistoriskt vardefullt.

Den 6vergripande malsattningen med kulturmiljoprogrammet ar bland annat:
* att bevara de kulturhistoriska vardena och den biologiska mangfalden i odlingslandskapet
e att bruka, bevara och férmedl|a kulturmiljon

BESKRIVNING

Intill kyrkan finns prastgarden (1838, 1860-tal) och séder om kyrkogarden ar den tidigare “gamla”
kyrkskolan belagen. Intill denna finns den ombyggda “nya kyrkskolan” samt ett vilbevarat mindre
bostadshus som tidigare var lararbostader (bada cirka 1930).

Det ar den gamla kyrkskolan som ligger pa den aktuella fastigheten 1:447. Byggnaden har en bevarad
karaktar och ett historiskt varde som visar skolans tidigare nara koppling till kyrkan och som del av
ett traditionellt sockencentrum med kyrka, prastgard och skola.

KULTURHISTORISK MOTIVERING ENLIGT KULTURMILJOPROGRAMMET

Fastigheterna inom miljéavgransningen tillskrivs i kulturmiljdprogrammet ett kulturhistoriskt varde
som helhet och ar representativa for sin tid och bebyggelsekategori. Bebyggelsens helhetsbild och
karaktar ar darfor vard att bevara.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

ATT TANKA PA INFOR FRAMTIDA UTVECKLING

Utpekade byggnader och byggnadsmiljoer ar sarskilt vardefulla och far inte forvanskas. De skall
vardas och underhallas (PBL 8:13 och 8:14). Kopplingen mellan kyrka, prastgard och skolbyggnad
maste fortsatta vara avlasbart i materialval, volym, proportioner och rumsbildning samt
landskapsbild.

7.5 VARDEFULL NATURMILIO

Lansstyrelsen vill upplysa om att vara observant pa artskyddet; grova trad och trad med halrum ar
viktiga miljoer for manga skyddsvarda arter, bland annat fladdermadss och ugglor.
Troligen klassas dven nagra av traden inom aktuell fastighet som séarskilt skyddsvarda.

7.6 KOMMUNALA BESLUT

Beslut om planbesked: Bygg och trafiknamnden beslutade 2020-09-17, BTN § 54 att uppratta en ny
detaljplan fér Fastigheten Fargelanda Prastgard 1:447 i centrala Fargelanda, Dnr 2020-161.

Beslut om samrad: Kommunstyrelsen godkdande 2022-02-16 samradsradshandlingarna upprattade
2021-12-16; KS § 33 Dnr 2022/66.

8. TEKNISKA ANLAGGNINGAR, LEDNINGAR

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och spillvatten och har direkt utfart till allman vag.
Fastigheten ar ej belastad med nagra servitut.

Ledningskollen Svar

Berorda ledningsagare

Ellevio AB Inga ledningar
Fargelanda kommun, Fjarrvarme Inga ledningar
IP-Only Networks AB Inga ledningar
Skanova Teleledningar - karta
Trafikverket Inga ledningar
Vattenfall Eldistribution Karta visar endast servisledning fran allméan vag
Vastra Fargelanda fiber Inga ledningar
Vastvatten AB VA-ledningar - karta
Ostra Valbodalen Fiber Inga ledningar

Hansyn bor tas vid markarbeten i ndrheten av elledningar som finns pa fastigheten i enlighet med
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och andringar i VA-férhallanden ska anmalas till
huvudmannen for ledningarna.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

9. PLANKARTA OCH PLANANDRINGAR

Vid andring av detaljplan kravs i vanliga fall ingen ny plankarta. Utsnitt av detaljplan for aktuell
fastighet limmas in pa befintlig plankarta.

BESTAMMELSER SOM FORANDRAS
Detta dokument ar en komplettering till tidigare planbeskrivning. Endast de dndringar som
redovisas i detta dokument ar gallande.

KVARTERSMARK — PBL 4 kap. 5§
De tidigare bestammelserna for kvartersmark A, har utgatt som anvandbar bestdmmelse och ersatts
med beteckningen B, bostader.

OMFATTNING — PBL 4 kap. 11§

Befintlig detaljplan medger 2 vaningar med en maximal byggnadshdjd pa 6 meter.
Egenskapsbestammelsen dndras fran antal vaningar till hogsta totalhdjd 6 meter. For
komplementbyggnader géller en vaning, max byggnadshojd pa 3 meter. Det dndras till en hogsta
totalhojd pa 4,5 meter. Ett tillagg till egenskapsbestammelserna ar att en taklutning mellan 25-35
grader infors. Komplementbyggnader maste underordna sig huvudbyggnaden.

h: 4,5 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter
h, 6,0 Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter
01 Taklutningen ska vara mellan 25-35 grader

er 60,0 Storsta byggnadsarea dr angivet varde i m?
e, 250,0 Stdrsta byggnadsarea ar angivet virde i m?

PLACERING — PBL 4 kap. 16§
Egenskapsbestammelserna avseende utnyttjandegrad justeras sa att komplementbyggnader kan

byggas.

SKYDD AV KULTURVARDEN - PBL 4 kap. 16§
For att sakerstalla kulturvarden enligt kulturmiljéprogrammet med den kulturhistoriska
bygginventeringen har egenskapsbestammelser for varsamhet inforts.

k1 Fonstrens storlek och placering i fasaden ska bevaras
ka Fasadens material ska vara tra

SKYDD AV NATURVARDEN — PBL 9 kap.12 §
n; Marklov kravs for fallning av trdd med mer an 0,8 meter i diameter 1,3 meter 6ver mark.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Tidigare detaljplan pekade inte ut nagot u-omrade pa fastigheten.
Genomfoérandetiden dr 60 manader inom planandringsomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

10. MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljopaverkan och berér framst luft, vatten
och buller. Den foreslagna dandringen av detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande
paverkan pa miljokvalitetsnormerna da plandndringen endast innebdr en mindre justering av
befintliga bestammelser.

RISKER - OVERSVAMNING:
Fastigheten ligger utanfér omraden med risk for 6versvamning (Klimatanpassningsplan Fargelanda
kommun 2019-12-12, sid 11)

RISKER - BELASTNING PA TEKNISKA SYSTEM VID EXTREMVADER:
Fastigheten ligger hogt i terrdang och befintliga elledningar finns under mark.

RISKER - SKRED OCH RAS:
Fastigheten ligger till storsta del pa berg (SGU, Jordartskarta 1:25 000—1:100 000). Skredrisk
foreligger ej.

RISKER - NARHET TILL KOMMUNIKATIONSLEDER:

Alla vagar i Fargelanda kommun saknar forbud for farliga godstransporter.

Fastigheten ligger 100 m fran vag nr 2081, Hedekasvagen, med en trafikbelastning 1790 ADT. Fara for
olyckor med godstransporter bedoms inte utgdra nagot hinder for detaljplanedndringen.

MILJIOKVALITET - LUFT

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten. De amnen som mest bidrar till
forsamrad luftkvalitet i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas

av fordonstrafiken. Da fastigheten befinner sig pa en héjd ca 100 fran Hedekasvagen

(1790 antal fordon per dygn, ar 2013), bedéms luftféroreningar inte utgéra nagon fara.
Fororeningar i utomhusluften ska understiga gransvardena i Miljokvalitetsnormen - SFS 2010:477,
vilket de bedéms gora. Utredning 10:1 - Trafikutredning Avstand till vdg 2081, Hedekasvagen och
utredning 10:2 - Trafikutredning ADT.

MILJOKVALITET - VATTEN
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten, SFS 2004:660

MILJOKVALITET - BULLER

Da fastighetens placering dr ca 100 m fran Hedekasvagen med 1790 antal fordon per dygn (ar 2013)
och med en ekvivalentniva utomhus vid fasad pa ca 51 dB(A) bedéms buller inte utgéra nagot problem
for boendemiljon. Utredning 10:3 - Trafikutredning Buller.

Boendemiljoernas bullernivaer skall ej 6verstiga:
* 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

® 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

® 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad

BARN OCH UNGAS UTEMILIOER

Tillgang till gronomraden, utbud av lekplatser och ytor for spontanidrott ar viktiga aspekter som ska
beaktas i samhallsplaneringen; aktuell fastighet ar omgiven av gronytor pa tre sidor.

Tillganglighet mellan bostad, skola och fritidsaktiveter och att dessa miljoer ar trygga och sdkra ar dven
viktiga aspekter. Barnens behov enligt Barnkonventionen anses vara tillgodosedda. Se utredning 10:4 -
Barnperspektivet Skolvagar.
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Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Laga krafthandlingar 2023-01-31

11. BEHOVSBEDOMNING

Om genomférandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS

2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Behovsbedomningen gors for att

utreda om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan for vissa
utpekade andamal.

Inga miljomal, miljokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt. Planen bedéms inte medféra
betydande miljopaverkan och ddrmed erfordras ingen miljobedémning.

12. GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av dndring av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan men ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.

12.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Planen hanteras med standardfdrfarande och ska efter samrad och granskning antas av
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antagits i
kommunfullmaktige om den inte dverklagas.

PRELIMINAR TIDPLAN

Beslut om samrad, Kommunstyrelsen: februari 2022

Beslut om granskning, Kommunstyrelsen: juni 2022

Beslut om antagande, Kommunfullmaktige: december 2022

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) och raknas fran den dagen planandringen vunnit laga
kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetsdagaren en garanterad byggratt i enlighet med
plandndringen.

Om planandringen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomférandetiden har

gatt ut har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da ersattas, andras eller
upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning. 5 ar bedéms som en rimlig tid, da
atgarderna for att omvandla fastigheten till Bostadsandamal &r enkla att genomféra.

HUVUDMANNASKAP

Andringen av detaljplanen innehéller ingen allmian platsmark. Planomradet bestar enbart av
kvartersmark och fastighetsdgaren ansvarar for samtliga atgarder géllande byggande, drift och
underhall inom omradet.

13. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvariga handlaggare for andringen av detaljplanen dr Anna Lena Sérensson och Camilla Widekarr,
sektor samhallsutveckling i Fargelanda kommun. | arbetet med framtagandet av detaljplanen har
dessutom Ada Arenander och Allan Ahlman (kvalitetssakring) Ateljé Arkitekten i Vast AB medverkat.

Fargelanda kommun, 4 november 2022
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