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HANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser skala 1:2000 inkl. illustration
Utlatande

Samradsredogorelse

Samradsredogorelse for planprogram

Miljobedémning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

Riskanalys, COWI, 2010-11-16

Geoteknisk undersokning, GeoGruppen, 2011-05-10

GeoGruppen, Kommentar ang. SGIs yttrande2012-03-27, 2012-04-25
Arkeologisk undersdkning, Lodése Museum, 2010-12

Arkeologisk forundersékning, Lodése Museum, 2011-09

PLANPROCESSEN

Planarbetet sker i en process dar berorda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslagen. Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet
ar just nu. Tidplan finns i genomforandebeskrivningen. Planen bedrivs med normalt
planforfarande.

Farfragan Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planbesked

BAKGRUND

Fargelanda kommun har forhallandevis lag planberedskap for industri- och
naringsetableringar. | dversiktsplanen OPO6 finns inte ndgot omrade som uppfyller de
krav som néaringslivet har stallt varfér man har undersokt tankbara alternativ som kan
tacka behovet fran néaringslivet. En undersékning av tankbara markomraden gjordes
utifran de krav som stalldes. Omradet skulle ligga i anslutning till lansvag 172, i
narhet till Fargelanda eller Hogsaters samhallen och ha en markyta av minst 6,2
hektar.

Da det omrade som togs fram saknar stdd i 6versiktsplanen, provades fragan i ett
planprogram i syfte att utreda vilka maojligheter som finns for ett genomférande av
foreslagen bebyggelse, innan alltfor stora kostnader lagts ned i planarbetet.
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Programsamrad holls med berérda sakdgare, myndigheter och organisationer under
tiden 2010-06-08 till 08-15. Inkomna synpunkter och kommentarer finns redovisade i
Samrdadsredogérelse foér planprogram.

Programmet och resultatet av samradet ligger till grund for det fortsatta planarbetet.
Under programskedet utreddes bland annat alternativa lagen for tillfart till omradet
varvid alternativet med tillfart i planomradets sodra del nu har inarbetats i
handlingarna.

Samrad holls med berdrda sakdgare, myndigheter och organisationer under tiden
2012-03-09 till 2012-04-09. Inkomna synpunkter och kommentar finns redovisade i
Samrdadsredogérelse.

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla naringslivets framtida behov av mark for
smaindustri. Verksamheterna inom omradet far inte vara storande fér omgivningen.
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Bild 1: Planomrddets ldge

Lage

Omradet ar beldget sydost om Fargelanda tatort och 6ster om lansvag 172 med Lillan
som grans i norr. Omradet &r obebyggt. En mindre grusvag leder fram till omradet
fran soéder. Det finns dock ingen korbar vag in i sjalva omradet.
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Areal
Omradet omfattar inklusive vagomrade ca 14 ha.

Markagoforhallanden

Dyrtorp 1:3 dgs av Fargelanda kommun medan Dyrtorp 1:6 ar privatdgd. En
fullstandig sammanstallning av ingdende och narmast intilliggande fastigheter
redovisas i tillhrande fastighetsforteckning.

1. Vy motnnorr 2. Vy mot sydvast

3. Vy mot Oster 4.\Vy mot vaster

Utblick 6ver omradet fran olika
platser inom planomradet.
Siffrorna hanvisar till ungefarligt
lage som respektive foto ar taget
fran.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Det aktuella omradet &r inte utpekat i dversiktsplanen, OP 06, géllande framtida
markanvandning men ligger innanfor den grdans som redovisats for Fargelanda
samhallsomrade.

Detaljplaner

Planomradet gransar pa vastra sidan av lansvag 172 till byggnadsplan 15-STY-3914,
Dyrtopskullen fran 1986 och sdder om till detaljplan 15-STY-4369, Omrade vid
brandstation fran 1990. Norr om planomradet finns en byggnadsplan 15-STY-2619 f6r
smaindustri fran 1969 dar den del som gransar till planomradet anger
park/plantering.
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Bild 2: Angrdnsande planer
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Planprogram

Ett planprogram har féregatt detaljplanen. Planprogrammet syftade till att
oversiktligt redovisa forutsattningarna for ny bebyggelse for naringslivet inom
omradet, avgransa omradet samt att studera lampliga tillfartsvagar.
Programhandlingarna har varit foremal for samrad under tiden 2010-06-08 t.0.m.
2010-08-15. Detta forslag till detaljplan har darefter upprattats i enlighet med
slutsatserna fran programsamradet.

Programhandlingen redovisade tva alternativ for tillfart dar nu alternativ A ligger till
grund for omradets utformning. Planomradets gréans har justerats och del av
fastigheten Dyrtorp 1:6 har medtagits. Utredningar for geoteknik, farligt gods och
arkeologi har genomforts.

Riksintresse

Foreslaget utbyggnadsomrade for smaindustri berors till stor del av
riksintresseomradet Valbodalen vilket klassas som riksintresse for kulturmiljovard
och dar det finns ett antal sarskilt utpekade kulturmiljoer.

Den foéreslagna markanvandningen kommer att medfora visst intrang i
riksintresseomradet men bedéms inte komma att medféra nagon betydande negativ
paverkan. De ytor som tas i ansprak ar i huvudsak 6ppen grasbevuxen angsmark. En
forutsattning for utbyggnad inom dessa delar ar att dagvattnet fran framst
hardgjorda ytor tas om hand och renas lokalt, vilket kommer att sakerstéllas i
planarbetet.

Pa den del av fastigheten Dyrtorp 1:6 som ingar i planomradet aterfinns en byggnad
av riksintresse, en Dalslandsstuga. Byggnaden kommer i detaljplanen att ligga pa
prickad mark och berdrs saledes inte av nagon ny bebyggelse.

Inga andra kanda riksintressen finns inom omradet.

Férordnanden
Lillan omfattas av det generella strandskyddet enligt miljobalkens 7 kapitel.

Stenmurar i jordbruksmark ar skyddade enl. Miljobalkens 7 kap 11§ om biotopskydd
och kraver dispens fran lansstyrelsen om de paverkas. Det finns inga kanda uppgifter
om biotoper inom planomradet.

Allmanna intressen

Programomradet gransar i soder till Hogalids idrottsomrade som i oversiktsplanen
redovisas som “Omrade av stort varde for det rorliga friluftslivet”.

Kulturmiljoprogram

| Fargelanda kommuns kulturmiljoprogram omnamns byggnaden pa Dyrtorp 1:6 som
byggnad av riksintresse.
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Kommunala beslut

Kommunfullmaktige beslutade 2007-09-19 § 101 att ge i uppdrag till Plan- och
byggkontoret att uppratta forslag till ny detaljplan for smaindustri pa del av Dyrtorp 1:3.
Samtidigt beslutades att de krav som varit utgangspunkter vid alternativen sarskilt skulle
beaktas d.v.s. att omradet skulle ligga i anslutning till lansvag 172, i narhet till Fargelanda
eller Hogsaters samhéllen och ha en markyta av minst 6,2 hektar.

Kommunstyrelsen godkdnde 2011-09-29 § 449 programsamradsredogorelsen och
uppdrog at Plan- och byggkontoret att arbeta vidare med detaljplanen och uppratta
samradshandling.

Under pagaende planprocess har framkommit att nyfunna fornlamningar inom
omradet ar av sadant varde att de maste slutdokumenteras om hela markomradet
ska kunna tas i ansprak. Ungefarliga kostnader for detta har redovisats for
kommunstyrelsen som 2012-01-25 § 10 beslutat att planarbetet ska fortsatta.

Kommunstyrelsen godkdnde 2012-05-02 samradsredogorelsen och beslutade att
skicka ut planhandlingarna for granskning.

Miljobedomning, behovsbedémning

Allmant

Kommunen ska i ett sarskilt beslut uttala huruvida ett genomférande bedéms
medféra betydande miljopaverkan eller inte. Underlag for kommunens beslut om
planen medfor betydande miljopaverkan har tagits fram, se sammanfattning nedan.

Sammanfattning av behovsbedomningen

Planforslaget medfér inte nagon skada pa riksintressen eller asidosatter
miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal. Planens tdnkbara
effekter pa kort och lang sikt bedéms inte medféra nagon risk for miljon, manniskors
halsa och sdkerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Stallningstagande

Kommunen har kommit fram till att den markanvandning som féreslas inte kommer
att medféra en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover
inte goras utan planens paverkan pa miljén kan redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap

Omradet bestar till storsta delen av 6ppen grasbevuxen dngsmark. Langs med an ar
det blandskog och i den sddra delen tat granskog. Lillan avgransar omradet i norr och
Oster och lansvag 172 avgransar i vaster. Planomradet ar kuperat och hojer sig fran
lansvagen upp mot Gster. Marknivan varierar mellan +85 till 102 meter.

Omradet omfattas av ca 4 hektar med strandskyddad mark. Strandskyddet stracker
sig 100 meter fran Lillan. Visst intrang i strandskyddet kommer att ske, ca 25 %, se
rastrerat omrade pa bild 3 nedan.
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Kommunen avser att besluta om upphavande av strandskyddet inom den del av
planomradet som tas i ansprak for kvartersmark i enlighet med miljébalkens 7 kap 18
§ punkt 5 (for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet). Omrades avgransning ar satt utifran basta forutsattningar for
byggnation av marken.

For att trygga sysselsattningen i kommunen och férhindra avfolkning behovs attraktiv
tomtmark med bra skyltlage for naringslivet att etablera sig pa.

Allmanhetens tillgang begransas endast till liten del da resten av naturmarken forblir
inom strandskyddsomrade. Vaxt- och djurlivet paverkas inte negativt.

Omrade dar
strandskyddet
féLesIés upphéavas

strandskydd

Undersoknings-

{z,

d -
iy "
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% :
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Bild 3: lllustration av ny ténkt strandskyddslinje i grénsen till naturmarken samt de tva nyfunna
fornlémningsomrddena

Visuell paverkan

Den foreslagna exploateringen innebar att obrukad jordbruksmark omfors till
industriomrade, vilket ar en konsekvens av samhaéllsutvecklingen nar en tatort skall
expandera. | detta fall bestar den obrukade marken av 6ppen grasbevuxen dngsmark
med omgivande tradridaer i norr, 6ster och séder. En stor del av den vastra delen av
omradet exponerar mot lansvdg 172. Den visuella paverkan blir storre an om
expansionen skett i ett skogsomrade. Det finns alltid ett 6nskemal om exponering
fran verksamheter med sa kallat skyltlage mot forbipasserade strak som skall avvégas
mot behovet av att bevara kulturlandskapet intakt.
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Bebyggelseomrade

Planomradet dr obebyggt. Ndrmaste bostadsbebyggelse finns pa andra sidan av
lansvag 172 pa ett avstand av cirka 200 meter.

Planen ger forutsattningar for etablering av service och lattare industri, t.ex.
restaurang med konferensservice, lattare mekanisk tillverkning, bilverkstad,
lager/forséljning dock ej handel med livsmedel.

Bebyggelsen far ett skyltlage utefter vagen strax norr om den sodra infarten till
Fargelanda samhalle. Det ar darfor av stor vikt att byggnader och anlaggningar ges en
ordningsam och representativ utformning samt att de placeras pa ett val genomtankt
satt, med speciellt beaktande av det exponerade laget. Byggratten pa tomterna
foreslas till 50 % for industri, 40 % for bilserviceanlaggning och 35 % for
handelsdandamal. Handel alstrar betydligt mer trafik an industrier och bilservice och
stora ytor krdvs for parkering.

”JH

Planforslaget innebar att huvuddelen av omradet far markanvandningen
Industri. FOr att 6ka planens flexibilitet har ingen indelning av enskilda fastigheter
gjorts utan behoven kommer att styra tomternas storlek. Den fastighetsindelning
som ar redovisad pa illustrationskartan ar att betrakta som exempel. Ett mindre
omrade i den mellersta delen av planomradet har fatt beteckningen "E” — tekniska
anlaggningar. Inom detta omrade kan en transformatorstation placeras.

Hogsta tillaten byggnadshojd 6 respektive 9 meter. Tak ska utféras med sadeltak med
taklutning av lagst 10° och hogst 27°.

Upplag
Materialupplag m.m. bér avskdarmas med plank eller liknande mot omgivningen, samt
placeras undanskymt pa icke exponerade lagen.

Skyltning

Placering, utformning m.m. av skyltar ar viktigt i ett industri- och handelsomrade. |
planen har inforts bestammelse om att skylt inte far placeras pa tak. Detta for att
sdkerstalla att en god helhetsverkan uppnas. Skyltning far ske i form av foretagets
logotype pa fasad och i prydliga marknara hanvisningsskyltar vid entréer.

Tillganglighet
Mark och byggnader ska anordnas fullt tillgdngliga for funktionshindrade.

Offentlig och kommersiell service

| Fargelanda centrum, ca 1 km fran planomradet, finns tillgang till saval offentlig som
kommersiell service.

Fornlamningar

Vastarvet vid Lodose museum genomférde under december 2010 en arkeologisk
utredning som visar att det finns tva omraden som &r att betrakta som fasta
fornlamningar inom planomradet, troligen boplatser. Fornlamningarna ar
registrerade hos Riksantikvarieimbetet som RAA Firgelanda 198 och 199.
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| september 2011 gjordes en forundersokning med syfte att faststalla en avgransning
av fornldamningarna, framst for att se om man kan undvika eller anpassa dem vid
fortsatt detaljplanering av omradet.

Fargelanda 198, utgors av en 50x40 meter stor boplats dar man funnit 24 lamningar i
form av bland annat hardar, gropar och rannor. Utifran lamningarnas karaktar har
man bedomt att de &r forhistoriska, troligen fran brons- eller jarnaldern.

Fargelanda 199 ar en 40x40 meter stor boplats och dar fann man 15 formodade
[dmningar som utgjordes av bland annat hardar, gropar och en del formodade
stolphal. Aven har beddmer man att limningarna &r av férhistoriskt ursprung men att
det dven finns mer sentida lamningar pa platsen.

Vastarvet kulturmiljo bedomer i sin rapport att det behovs ytterligare arkeologiska
atgarder infor ett eventuellt borttagande av de bada fornldamningarna. Ett fysiskt
borttagande kan dock inte ske innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Natur- och kulturvirden
Vid arkeologisk undersdkning fann man tva fornlamningar inom planomradet, se
avsnitt Fornlémningar ovan.

Inom den del av Dyrtorp 1:6 som inforlivats i
det féreslagna planomradet aterfinns en
byggnad som i Fargelanda kommuns
Kulturmiljoprogram ar klassad som
kulturhistoriskt intressant. Byggnaden har varit
obebodd under lang tid och ar mycket forfallen.
Aven ett uthus pé fastigheten &r i fallfardigt
skick. Till viss del ar det runtomstaende trad
som stottar upp vaggarna. Kommunen
bedomer att byggnaderna ej ar mojliga att
renovera till ursprungligt skick varfér planens
syfte pa sikt ar att de rivs.

Stugan (t. vinster) och
uthuset (ovan)pa
Dvrtorp 1:6
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Geoteknik

En utredning har genomférts av GeoGruppen, PM-10169, som klarlagger geotekniska
forhallanden vad géller skredrisk mm.

Grundlédggning

Man bedoémer att det inom fastmarkomradet finns goda majligheter att
markgrundldgga byggnader pa berg eller packad sprangbotten/packad fyllning
och/eller i den fasta jorden.

Fore grundlaggning och uppfylinad av omradet ska sattningsegenskaperna
bestammas. Eventuellt kan grundlaggning pa palar/plintar nedférda till berg eller fast
botten komma att erfordras.

| samband med detaljprojekteringen, nar byggnadernas lage i plan och hojd har
bestamts, bor kompletterande undersdkningar utforas for att kontrollera
grundldggningsfohallandena.

Stabilitet och rasrisk

Inom den del som inte utgors av fastmark ar sattningsforhallandena osakra. Har har
man utfort ytterligare berakningar for planerade forhallanden och dar kommer inom
vissa omraden markfylinad av spréngsten att ske upp till +93 meter. Belastning fran
eventuella byggnader inom det uppfyllda omradet ar satt till 20 kPa .

Uppfyllnaden av sprangsten innebar att marknivan hojs 2 meter. Med denna niva
samt en belastning av 20 kPa fram till vagbanken blir stabiliteten tillfredsstallande.

Det finns inga tecken pa ras eller blocknedfall inom de omraden som utgors av berg i
dagen.

Halsa och sdakerhet

Fororenad mark

Omradet &r idag obrukad jordbruksmark. Mark och grundvatten inom omradet
bedéms inte vara paverkade av den verksamhet som tidigare bedrivits i omradet.

Det kommer endast att tillatas verksamheter som inte ska stora omgivningarna eller
medfora utslapp till mark och vatten. Det bedéms inte finnas nagon risk fér negativa
effekter pa manniska och miljo avseende markfororeningar vid framtida planerad
markanvandning.

Radon

Omrades klassas som normalriskomrade for radon. Byggnader bor utforas
radonskyddande eller radonsakra.

Risk

Planomradet gransar till vag 172 dar farligt gods transporteras. En riskanalys har
tagits fram. De transporter som férvantas forekomma pa vag 172 och som beddéms
kunna paverka risknivan for omradet ar explosiva @mnen, brandfarliga, giftiga eller
kemiskt instabila gaser.
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For att visa hansyn for olycksrisker relaterat till transport av farligt gods pa vag 172
ska foljande beaktas:

¢ Nya byggnaders fasader som vetter mot vag 172, pa kortare avstand &n 50
meter ifran vagen, bor klas i obrannbart material.

e Entréer till byggnader narmre dn 50 meter ifran viagen bor ej vatta mot vag
172.

e Minst en utrymningsvag skall vetta ifran vag 172.

e Omradet utomhus narmast vagen skall ej utformas pa ett satt som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Barriar, i form av dike eller vall, bor finnas som motverkar att vatska rinner in
pa omradet vid en eventuell olycka.

e For byggnader inom 100 meter ifran vag 172 bor luftintag placeras hogt och
sa langt ifran vagen som mojligt.

Detaljplanen ar utformad sa att de framtagna villkoren kan efterlevas. Punkterna
ovan ar inskrivna i. Den detaljerade utformningen for att klara sakerhetskraven sker i
bygglovprévningen.

Gator och trafik
Inom omradet finns idag ingen trafikstruktur. Tillfart till omradet sker via anslutning
till den i séder angransande vagen.

Trafiksituationen kommer att paverkas av trafiken till och fran omradet. Paverkan
beddms vara begransad.

Trafiksdkerhet

| 6versiktsplanen anges att det ar av stort behov att gora de tva korsningarna vid vag
172 séder och norr om samhallet trafiksakrare samt att utveckla cykelnatet. Den
sodra korsningen ar vid flertal tillfallen under aret hoégt frekventerad av barn och
ungdomar som skall 6ver vagen upp till idrottsomradet Hogalid for att spela
cupfotboll. Den sista delen av Uddevallavagen fram till vag 172 saknar gang- och
cykelvag (GC-vag). Man ar hanvisad till att ga pa vagrenen. Vag 172 har dessutom
inget 6vergangsstalle och tillaten hastighet ar dar 80 km. Det ar utifran det
hdnseendet inte en trafiksdker korsning.

Fargelanda kommun har via Fyrbodals kommunalférbund i remissyttrande till
Regionstyrelsen ansett att ett vianstersvangfilt i korsningen vag 172/Uddevallavigen
bor prioriteras framfor ett sddant vid Odeborgs kyrka. Nu har Trafikverket fatt
Regionstyrelsens rapport dar man beslutat enligt kommunalférbundets yttrande.
Detta innebar enligt uppgifter fran Trafikverket att man under varen 2012 kommer
att starta en projektering av vanstersvangfilt i den sédra infarten till Fargelanda
tatort. Ett utforande av trafikatgarden berédknas ske under 2014.

GC-vag

Planen ger forutsattningar for en ny gang- och cykelvag langs den hogra sidan av
Uddevallavagen fran korsningen Havestensvagen/Uddevallavdagen fram till vig 172
samt den del som leder upp till Hogalid fran 6stra sidan av vag 172 och som berors av
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planforslaget. Bredden pa GC-vagen foreslas vara 3 meter med 1,5 meter for
gangtrafikanter och 1,5 meter for cykel och moped.

GC-vag ingar inte i Trafikverkets projektering utan far bekostas av kommunen. Dock
kan man samverka sa att byggnation av bade GC-vag och vanstersvangfilt kan ske
samtidigt. Avtal och arbetsplan maste uppréattas ndar man planerar byggnation inom
omrade som Trafikverket rader over. Trafikverket paborjar projektering av
vanstersvangfaltet 2012 med byggstart tidigast varen 2014.

Parkering
Parkering ska ske pa respektive tomt.

Kollektivtrafik

Nadrmaste hallplats finns pa Uddevallavagen i h6jd med Dyrtorpsvagen strax utanfér
planomradets vastra del.

Stérningar

Buller

Narheten till vdg 172 innebéar att omradet ar paverkat av buller da har passerar ca
4300 fordon/dygn, varav knappt 400 ar tung trafik (matvarden 2009).

| planbestdmmelserna anges att naturvardsverkets riktlinjer for verksamheter i
arbetslokal ska foljas.

Teknisk forsorjning

Det finns idag inget VA inom omradet. Anslutning till kommunens vatten- och
avloppssystem kommer att ske.

Dagvatten ska omhéandertas lokalt via férdréjningsmagasin och atgarden provas vid
bygglovskedet for respektive fastighet.

Varme

Energisnal och miljévanlig uppvarmning. Anslutning till befintligt fjarrvarmenat
forordas. Alternativt kan annan typ av fornyelsebar energiform accepteras.

Avfall

Anordning for kallsortering av avfall for verksamheternas behov skall finnas inom
respektive fastighet. Inom verksamhetsomradet ska utrymme finnas inom varje
fastighet for sortering av sopor. Ldimplig |6sning redovisas i varje projekt.

El

Vattenfall Eldistribution har markférlagda kablar inom den nordvastra delen av
omradet. For att skydda ledningsratter har u-omraden markerats i plankartan. Likasa
tillskapas ett I-omrade i den sydvastra delen av planomradet for skydd av en befintlig
40kV luftledning. Mark (E) har avsatts for tekniska anlaggningar.

Vid arbete eller byggnation i narhet av luftledningar eller markkablar ska Vattenfalls
sakerhetsbestammelser féljas.
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Tele

Skanova har en teleanldaggning genom
planomradet som dels forsorjer
fastigheter 6ster om planomradet, samt
Stigen och Radanefors. Vid exploatering
som beror ledningarna ska kontakt tas
med Skanova. Ledningen ar inte inmatt
men dess ungefarliga position ar
markerad i kartan.

Fiber

Utbyggnad av fibernatet i kommunen sker via ett antal fiberféreningar. Dragning av
fibernat fram till industriomradet kan ske via samordning ndar man ansluter VA.
Anslutningspunkt for fiberskap anvisas till omrade for tekniska anlaggningar (E).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran det planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Upphavande av strandskydd
Kommunfullméaktige beslutar att sarskilda skal foreligger for att upphava
strandskyddet i denna detaljplan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 7a§ (PBL 1987:10).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattats i samrad med 6vriga berérda kommunala tjdnsteman.

Barbro Berggren Jan Myrén
planingenjor plan- och byggchef




Fargelanda
kommun

Dnr 2007.F0120

Laga kraft 2012-10-15
ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan Smaindustri for del av Dyrtorp 1:3 och del av Dyrtorp 1:6,
Fargelanda kommun

Planen bestar av féljande handlingar:

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser skala 1:2000 inkl. illustration
Samradsredogorelse

Miljébedémning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

Riskanalys, COWI, 2010-11-16

Geoteknisk undersokning, GeoGruppen, 2011-05-10

GeoGruppen, Kommentar ang. SGIs yttrande2012-03-27, 2012-04-25
Arkeologisk undersdkning, Lodése Museum, 2010-12

Arkeologisk forundersékning, Lodése Museum, 2011-09

Organisatoriska fragor

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.
Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt och ingdr i planhandlingen. Den antas saledes av
kommunstyrelsen.
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Tidplan

Detaljplanen handldaggs med normalt planférfarande, vilket bl.a. innebar att
planforslaget kommer vara foremal for saval samrad som granskning innan det
kan tas upp for godkannande och antagande.

Preliminar tidplan:

Februari 2012 Kommunstyrelsen - beslut om samrad
Maj 2012 Kommunstyrelsen - beslut om utstallning/granskning
September 2012 Kommunfullmaktige - beslut om antagande

Om ingen 6verklagar kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen
vinner den laga kraft ca en mdnad senare.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen fortsatter att galla dven efter genomférandetidens utgang savida
inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréttas for omradet.

Huvudmannaskap
Fargelanda kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet. For
atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Ansvarfordelning
Kommunen har ansvaret for skotseln av naturmark inom planomradet.

Kommunen ansvarar for genomférande och drift av anldggningar for vatten- och
avlopp fram till respektive fastighetsgrans. Dar ledningarna ligger pa
kvartersmark (inom u-omrade) ska kommunen ha ledningsratt eller servitut.

Varje fastighetsagare ansvarar for genomfdérande och drift av byggnader liksom
for anlaggningar for vatten och avlopp och dagvattenhantering pa den egna
fastigheten.

Trafikverket ansvarar for att iordningstalla vanstersvangfalt pa vag 172.

Fargelanda kommun ansvarar for genomférande av gang — och cykelvag utmed
Uddevallavédgen i samrad med Trafikverket.

Fargelanda kommun ansvarar for utbyggnad av anslutningsvag fram till
industriomradet, gang- och cykelvag fram till uppfarten till Hogalid samt
lokalgatan inom industriomradet. Darefter lamnas ansvar och drift over till
Fargelanda vagforening.

Parkering sker pa respektive fastighet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare
Planomradet omfattar del av Dyrtorp 1:3 och del av Dyrtorp 1:6. Fargelanda
kommun ager Dyrtorp 1:3, Torsten Tagesson dger Dyrtorp 1:6.

Fastighetsindelning
Avsikten ar att kvartersmarken for industri mm skall indelas i fastigheter av olika
storlek och antal beroende pa vilken efterfragan som finns.

Ansvar for att ansoka och bekosta lantmateriforrattning kommer att regleras i
kommande genomférandeavtal.

Ledningsratt
Allmanna ledningar, inom omraden markerade med “u” och

II|II

pa plankartan,
ska sdkerstallas med ledningsratt.

Inom omrade som pa plankartan markerats med ”"E” kan tekniska anlaggningar
placeras. Denna kan antingen avstyckas till egen fastighet eller upplatas med
ledningsratt/nyttjanderatt.

Ekonomiska och tekniska fragor

Exploateringskostnader
En exploateringskalkyl kommer att tas fram innan detaljplanen antas.

Fornminne

De nyfunna fornlamningarna ska slutdokumenteras. Exploateringsavtalen avses
omfatta ersattning till kommunen for de arkeologiska utgravningarna.

Planavgift
Vid bygglovprovning kommer planavgifter och bygglovavgifter att tas ut enligt
gallande taxa.

Fastighetsbildningskostnader
Avgift for fastighetsbildning bekostas av blivande fastighetsagare.

Viagar och gang- och cykelvagar

Trafikverket bekostar den nya vagkorsningen. Gang- och cykelvagen utmed
Uddevallavdgen och vdgomraden pa Ostra sidan om vag 172 fardigstalls och
bekostas av Fargelanda kommun.

Vatten och avlopp

VA-kollektivet ansvarar ekonomiskt for utbyggnad av ledningar och intdkter av
anslutningsavgifter. Kommunen kan enbart begéra att fastigheterna ansluts till
kommunens vatten- och spillvattenledningar.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas lokalt via fordréjningsmagasin och atgarden provas
vid bygglovskedet for respektive fastighet.

Teleledningar

Skanova har en teleanlaggning genom planomradet. Skanovas ledningar skall
matas in och beaktas vid detaljprojekteringen och utbyggnad av GC-vagen.
Blivande fastighetsdgare bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fiber/VA

Vid dragning av VA-ledningar laggs samtidigt ner tomroér for kommande
bredbandsfiber. Kostnaden och ansékan om ledningsratt star respektive
ledningshavare for.

Brand och sdkerhet
Lampliga lagen for brandposter studeras i samrad med Raddningstjansten i
samband med detaljprojektering.

Vagnamn
Den planerade lokalgatan bor fa ett vagnamn sa snart detaljplanen &r antagen.

Medverkande tjansteman

Genomférandebeskrivningen har upprattats i samrad med berérda kommunala
tjansteman.

Barbro Berggren Jan Myrén
planingenjor plan- och byggchef
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6494000 N
e UTNYTTJANDEGRAD STORNINGSSKYDD
_/' . teri 5 tomt 4 o f5r i tri Verksamheter far inte vara storande fér omgivningen.
_— e Storsta exploateringsgrad pa tomt &r 50 % for industri, m Naturvardverkets riktlinjer gallande buller fér verksamheter i

_ o £x vt . A o ex . il
- 40 % for bilserviceanlaggning och 35 % for handelsandama arbetslokal ska foljas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

6493900 N Skyddsomrade for kraftledning. Sakerhetsbestammelser . i 5110 Ar fra | . | Kraft
| f6r 45 kV luftledning ska foljas Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
. u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska Kommunen &r huvudman fér allman platsmark.
N ledningar. Skyddsbestammelser for 40 kV markkabel ska foljas .
N Upphavande av strandskydd
'\,\ MARKENS ANORDNANDE Komrgu;fgl(ljmék(tjige beglutalr Iatt SérfkilcljDal skal fér')]rgliggler for att upphava
\ . strandskyddet i denna detaljplan enligt Plan- och bygglagen
\ sooRaran e~ —¢ Utfartsfrbud 5 kap 7a§ (PBL 1987:10)
'| PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE aq Strandskyddet ar upphavt. Galler mellan anvandningsgrans och
I - administrativ grans.
6493800 1 o 00, Sadeltal med minsta resp. storsta taklutning i grader
\
\ <> Hogsta byggnadshojd i meter
\(i Byggnader och anlaggningar ska ha en representativ utformning samt
\ placeras pa ett val genomtankt satt, med speciellt beaktande av det
\ exponerade laget.
\
_/\' Skyltning far ske i form av foretagets logotype pa fasad och i prydliga
; marknara hanvisningsskyltar vid entréer. Skylt far inte placeras pa tak.
!/
| | | | | | ! |
N N N a a a a a a Maximal fyllnadshdjd +2 meter och markbelastning 20 kPa. Marken
3 8 8 S 3 S 3 IS 5 narmare an 4 meter ner mot vag 172 far ej belastas och ny
° ° ° ° ° ° ° c ° fyliningsslant ej utforas brantare an 1:1,5.
Nya byggnaders fasader som vetter mot vag 172, pa kortare avstand
Fargelanda Kommun N GRUNDKARTA &ver PLANBESTAMMELSER an 50 meter ifran vagen, bor klas i obrannbart material. Fél’gElanda
) Fargelanda Dyrtorp 1:3 m fl fastigheter “or ti . . PP S i v
URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD Féljande galler inom omréden med nedanstaende beteckningar. irgtrig;thszyggnader narmre an 50 meter ifran vagen bor ej vatta komm un
Uppréattad genom utdrag ur primérkartan TECKENFORKLARING ll:E)a(rj betteckr_1ing sakr]_a\sd géller bre]stﬁmmel_sen__in?ﬁrjthela planomradet. ’
Faltkomplettering med geodetisk métning ndast angiven anvandhing och utiormning ar titaten. Minst en utrymningsvag skall vetta ifran vag 172. Dnr 2007.F0120
— - Traktgrans GRANSER
Ajourhallning verkstalld 2012-05-23 _ _____ ___ Grans for fastighet, samfallighet Oomr3 .. .. . . ..
h samiedelni ade. o : - mradet utomhus narmast vagen skall ej utformas pa ett satt som
Fastighetsredovisning aktuell 2012-08-14 DYRTORP ?:akf::nﬁ sningsomrace Planomradesgrans uppmuntrar till stadigvarande vistelse. AN TA GA N D E HA N D LI N G
Granser utan granspunkt har osakert lage 1:3 Registernummer for fastighet med traktnamn o T EgenSkaPSQranS
s1 Registernummer for samfllighet - — — Anvandningsgrans Barriar, i form av dike eller vall, bor finnas som motverkar att vatska
ga:1 Registernummer f6r gemensamhetsanlaggning .. . " rinner in pa omradet vid en eventuell olycka.
Lr Ledningsrétt et Administrativ grans p y )
- - — - - - - - — —e———————e Kaftledning MARKANVANDNING For byggnader inom 100 meter ifran vag 172 bor luftintag placeras DETALJPLAN for
Fredrik Molin _— Bostadshus resp. uthus Allman olat hogt och sa langt ifran vagen som mgjligt. Smaindustri for del av Dyrtorp 1:3 och
Matningsingenjér,Metria : man plats . ..
semoEny //\\/3/ rojdkurvor Dagvatten ska omhandertas lokalt via férdréjningsmagasin och del av Dyrtorp 1 .6, Fargelanda kommun
PLANSYSTEM HOJDSYSTEM SKALA }z E?rrskkog Lokalgata atgarden provas vid bygglovskedet for respektive fastighet. Upprattad: 2012-08-14
Ovskog .
SWEREF 991200 | RH70 1:2 000 (A1) N Markhéd Kvartersmark Berord 40 kV Iuftledning &r inte byggd i brottsékert utférande. Antagen av KF: 2012-09-12
Y, Fornlémningsomrade Exploatoren far bekosta ombyggnationen till brottsékert utférande for Laga kraft: 2012-10-15
T ~— Strandskyddslinje, géllande E ;I'e:nlskalanlaggmnkgar e S erketad den del av ledningen som hamnar inom planomradet.
. s ndustri, lattare mekanisk tillverkning, bilverkstad,
Skala 1:2 000 — Teleledningar, ungefarligt lage - lager/forsalining dock ej handel meg livsmedel Byggnad ska placeras med ett minsta avstand pa 10 meter fran
luftledningens narmaste anlaggningsdel.
{ . " A . A N Natur, strandskyddat omrade Barbro Berggren Jan Myrén

Byggnader ska utforas radonskyddande eller radonsakra. planingenjor plan- och byggchef
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