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Tilldgg till
PLANBESTAMMELSER 1999~

Foljonde gdller inom det sdrskilt ovgrdnsade omrdadet. , '
Underliggande detaljplan {Fdrgelanda Centrum, loga kraft 1997—-11-20) gdiller,

med undantag for nedan upphivda bestdmmelse, jomsides med denna dndring.

GRANSBETECKNINGAR

— —— Grdns fér omrade ddér tilldgg till planbestdmmelser skall gdlla

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark _ :

i__ CK,B, J Centrum med hotaell och /eller bostdder i Gvervaningar

i_ CB, J Centrum med bostdder i dvervaningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
Utformning

Hégsta byggnadshdjd i meter dver noliplanet
15-25

Endast sadeltak, minsta resp. stdrsta taklutning i grader

L
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/ 4 Utseende
" f1 Balkonger i fasader mot Timmervdgen skall inglasas
Byggnadsteknik '
gy b1  Fasader mot Timmervigen och i vaningar avsedda for hotell och/eller

bostadstindamdl skall utformas s& att ekvivalenta bullernivén inomhus e]
gverstiger 30 dB(A). Maximal ljudniva far inte Bverstiga 45 dB(A) mer &n

5 ggr mellen 19,00 -~ 07,00 i utrymmen avsedda for somn och vila

1 "\“K\\

Storningsskydd
m, Verksamheten i utrymmen avsedda foér anvindningen CENTRUM far inte

vara storande for omgivningen med hinsyn till buller. Maximal ljudnivé far
i angrdnsande utrymmen avsedda for bostadsdndamél eller hotell inte

Gverstiga 45 dB(A) mer &n 5 ggr mellan kl 19,00 — 07,00 1 utrymmen
avsedda for sémn och vilg
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4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen dr densamme som f&r Centrumplanen,

™

X=04100 e 7 oA 2 | dvs from till 2007—11-20. Efter genomfdrandetidens utgéing fortsitter
Y _ | ?< ' _ _ planen att gdlla, sdvida kommunen inte dndrar eller upphdver den.
//?//f' -
o UPPHAVD BESTAMMELSE
= é Genom detta tilldgg till detaoljplon for Fdrgelanda Centrum, Firgelanda
i ).‘f: kommun med laga kraft datum 1997-11-20, upphiivs anvindningen CK1
(Centrum med hotell i Svervaningar) och C (Centrum).
Andrade
" . | - | planbestdmmelser
Tilldgg till PLANKARTA o) am/’%ﬁ‘?%’{,ﬁ?
Plankartan foér denna dndring har upprdttats pd ett utdrog av plankarta for -
Fdrgelanda Centrum, Fdrgelanda kommun, laga kraft 1997-11-20. g |20|1|0||{J 1? 2;0 3|0 £'||:J 5|O 10?
Skala 1:1000 S  Skalo 1:1000
»
ANDRING AV DETALJPLAN
Tilldgg till
Plankarta och bestimmelser fér
| FARGELANDA KOMMUN
UPPLYSNINGAR _ Antagen av Miljo— och byggndmnden 1999—09-23 §202
Grundkartan upprdtlod genom utdreq ar Fdrgelande Laga kraft 1999-11-23
kommuns digitala primdrkarieverk _ : _ UDDEVALLA 1686-09-13
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALAND/ANERSBORG
Plan- och bostadsenheten Milj6- och byggnamnden
Bertil Hedman Firgelanda kommun

458 80 FARGELANDA

Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) med anledning av
kommunens antagande av detaljplan fér FARGELANDA CENTRUM,
Fidrgelanda kommun, Vistra Gétalands ldn

. Miljo- och byggnamnden i Fargelanda kommun beslét den 23 september
1999 att anta dndring av (tillagg till) rubricerade plan, upprittad 13 septem-
ber 1999.

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen ér forenlig med hushailningsbe-
. stimmelserna i 3 och 4 kap miljobalken samt med kommunens dversikts-
plan och Linsstyrelsens granskningsyttrande.

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2§ PBL att inte préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Bertil Hedman

Kopia till:
FRM, FBM
Vigverket Region Vist, Vinersborg

. ' Lansstyrelsen/
Akten
ritts- och veterinfirenheten (Ritts)

Postadress: Beasbksadress: Telefon: Telefax; E-post:
462 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521-60 50 00 (viixef) 0521-60 55 06 lansstyretsen@o.bst.se
0521-60 54 94 (direkt) bertiLhedmzn@o.lst.se
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Dureeieinrereresnnrenssesnins 1999-
Andring av detaljplan for
FARGELANDA CENTRUM
Fargelanda kommun Lo
Vastra Gotalands lan Antagen av Miljé- och byggnamnden

Firgelanda kommun, 1999-09-23 § 202.

Laga kraft, 1999-11-23.

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR .

» Utdrag av befintlig plankarta, laga kraft 1997-11-20

« Tillagg till plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
« Tillagg till planbeskrivning

= Tillagg till genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar:
»  Sarskilt utlatande

-= " Fastighetsférteckning

BAKGRUND

Plandata gallande detaljplan
Foér omradet galler detaljplan med laga kraft datum 1997-11-20.
Gallande plan omfattar Fargelanda centrum, norr om Lillan, samt huvuddelen av det

férutvarande sdgverksomradet. Hedekasvagen utgdr planens begransning i vaster. Den

dominerande markagaren inom centrumplanen &r Fargelanda kommun. Privatagd
tomtmark finns framst inom planomradets véstra och Ostra delar.

[ centrumplanen foreslas bl a en ny vagférbindelse, Timmervagen, dver det gamla
sagverksomradet. Tillkomsten av Timmervdgen méjliggdr en ombyggnad av gamla
centrumvagen till miljdanpassad centrumgata. Mellan Timmervagen och Lillan ges
mojlighet att skapa ett samlat centrum med plats foér bl a centrumverksamhet, bostader,
kontor och hotell.

Inom géllande plan har bl a uppforts bostader for aldreboende i centrumomradets véastra
del. Timmervagen som i huvudsak ar utbyggd beraknas tas i bruk under sommaren
1999. | samband med vagbyggnationen har gamla sagverksytor iordningstallts som
grasbesadda gronytor.
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Miljdanpassningen av den gamla centrumvéagen, uppférande av centrumhuset med
hotell, centrumverksamheten kring salutorget och norr darom samt iordningstallandet av
salutorget ar bl a nagra av de delar som annu ej ar genomforda enligt planens
intentioner. '

Kommunala beslut och bakgrund till planandringen

Féreliggande projektering av centrumhuset innebar att byggnaden tar i ansprak tva
anvandningsomraden. Planbestdmmelserna i det sydvastra anvéndningsomradet
foreskriver i gallande plan anvandningen "Centrum med hotell i vervaningar” och i det
norra anvandningsomradet "Centrum”. Hogsta tillatna byggnadshojd anges f6r bada
anvandningsomradena till 100 meter 6ver nolflplanet, liksom att endast sadeltak far
uppforas med en taklutning inom intervallen 15 till 20 grader.

Under padgaende arbete med att bl a finna intressenter till Centrumhuset har fragan
stallts till miljé- och byggnamnden om mdjligheten att fa bygga bostader i évervaningar.

Miljo- och byggnédmnden beslutade 1999-01-25, §24 att stalla sig positiv till att prova en
enkel planéndring syftande till att &ndra planbestdammelsen CK, fran hotellandamal till
bostader i dvervaningen pa Centrumhuset.

[T N

Markagare
Planen berdr endast kommunaldgd mark

SYFTE

Planens syfte ar att &ndra bestdmmelse inom markomrade som i géllande plan medger
centrum med hotell i Gvervaningar och enbart centrum till att &ven medge bostader i
overvaningar.

Skiss dver féreslaget centrumhus

IS
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KONSEKVENSER

Parkering

Parkeringsnormerna for Fargelanda kommun féreskriver ett behov av parkeringsplatser
vid samutnyttjande for butiker pa 22 bilplatser och hotell 15 bilplatser per 1000 m?
brutoarea. Motsvarande bilplatsbehov for flerbostadshus ar 10 platser per 1000 m®
bruttoarea.

Anvandningen inom aktuellt omrade anges i gallande centrumplan som centrum. Inom

viss del av omradet ges méjlighet tilt hotell i dvervaningar. Ett maximalt utnyttjande av
planens byggratt skulle innebéra ett totalt behov av ¢a 170 bilplatser varav ca 50 platser
for hotellandamal. Bedémningen grundar sig pa en total bruttoyta fér centrumandamai
om ca 5500 m® och ca 3300 m’ for hotellandamal. Bilparkeringen forutsatis i gallande
plan framst ske pa salutorgets parkeringsyta samt den foreslagna parkeringen nordvast
om centrumhuset.

Ett maximalt utnyttjande av byggratterna inom féreliggande planférsiag skuile innebara
ett totalt behov av ca 150 bilplatser varav ca 70 platser fér bostadsdndamal.
Beddmningen grundar sig pa en total bruttoyta fér centrumandamal om ca 3600 m® och
ca 7100 m? fér bostadsandamal. En anvandning som hotell i stéllet fér bostader inom
del av omradet skulle 6ka det totala bilplatsbehovet.med ca 15 platser. Beroende pa
anvandning innebér féreliggande planférslag att bilplatsbehovet minskar med 5-20
platser i jamfdrelse med gallande plan.

Enligt den skiss som idag foreligger fér centrumhuset med lagenheter skulle ca 7
bilplatser behdvas {or de tillkommande lagenhetemna och ca 40 bilplatser for butiker mm
alltsa totait 45-50 bilplatser. Eftersom man i nuvarande skiss dver centrumhuset
redovisar ett relativt stort antal smahuslagenheter, 18 st 1-2-rumslagenheter och 3 st 3-
rumslagenheter gors beddmmningen att behovet av bilplatser éverstiger
parkeringsnormernas berédkningsgrunder och i stallet bdr uppga till 15-20 bilplatser.
, Totalt skulle det i ett sadant fall kravas ca 55-60 bilplatser med en féreslagen
‘anvandning av lagenheter och butiker i centrumhuset.

| den markprojektering som idag féreligger for busslinga och parkeringsyta, vaster om
centrumhuset, redovisas 77 parkeringsplatser. Av dessa platser bedéms 30-35 platser
behovas fér pendiingstrafik, medan dvriga 42-47 platser foreslas disponeras av
tillkommande lagenheter i centrumhuset och besdkande till centrum. Resterande
parkeringsbehov fér centrumhuset ca 15 bilplatser beddéms kunna tillgodoses pa
salutorgets parkering. Som alternatv till salutorgets parkering medger planen utrymme
till ett mindre parkeringsomrade, med ca 20 bilplatser, inom kvartersmarken nordvast
om centrumhuset.

vt
R

MILIOKONSEKVENSER

Boendemiljo, trafikbuller

Centrumhuset berors av trafikbuller frAn den nya centrumvéagen, bussslinga och
parkeringomraden. | nedanstaende redovisade berdkningsresultat har
fonsterdampningen beraknats till 30 dB(A).

C:\Radhuset\Fargelanda\d90120 Centrum\Antagandehandiing\Tillagg_planb.doc



"/

4

Trafiken pa den nya centrumvigen beréknas uppga till ca 1500 fordon/arsmedeldygn.
Det ekvivalenta utomhusvardet fran trafiken pa nya centrumvégen, busslingan och
omgivande parkeringar beraknas vid fasad pa centrumhuset till ca 50 dB(A) vilket skall
jamféras med Naturvardsverkets riktvarde pa 55 dB(A). Den berdknade momentana
innenivan uppgar till ca 52-55 dB(A) att jamféra med riktvardet 45 dB(A). Det hdga
momentanvardet hanfér sig framst fran busslingan och parkeringen i dess anslutning.

Momentanvarde fran parkeringen pa salutorget beraknas till ca 25-30 dB{(A).

Med anledning av att momentanvardet beddéms kunna éverskridas mer an 5 ganger
mellan kl 19.00 — 07.00 gérs bedédmningen att planen bér férses med bestammelse som
reglerar bullerdédmpning i fasaden mot nya centrumvagen och balkongers utférande
avseende inglasning.

Boendemiljo, verksamhetsbuller

Planférslaget medger en blandning av centrumverksamhet och boende. Eftersom
centrumanvandningen medger ett relativt brett anvandningsomrade som butiker service,
kontor, restaurang, féreningslokaler, teater, kyrka mm finns risk f6r paverkan pa boende
inom och i anslutning till centrumhuset. Risken fér paverkan bedéms som storst nar det
galler stérning fran verksamheterna i form av buller. - -

For att begransa och medge mdjlighet till kontroll av"I]"L}dhiVén forses planen med
bestammelse som begransar den hogsta momentana ljudnivan fran verksamheterna i
- centrumhusets bottenplan under tiden 22.00 - 06.00.

Boendemilj, luftmiljd
Trafiken p& den nya centrumvagen, busslingan och"f@'rngivande parkeringsytor medfér
ett relativt hogt antal trafikrérelser. Trafikrérelserna beddms vara som hégst under tider

som kan {orknippas med centrumhandeln och ev publika arrangemang i centrumhuset
eller dess narhet.

For att belysa paverkan pa luftmiljon har berdkningar utférts fér att visa utslappshalterna
fran trafiken vad avser koloxid och kvavedioxid. Trafikrérelserna har vid berékning satts
till 300 fordon /timma, som i detta fall bedoms motsvara ett maxférhallande.

Berdkningarna visar pa en koloxidhalt invid centrumhuset som motsvarar'ca 10% av
Naturvardsverkets gransvarde medan halten kvavedioxid ligger pa ett véarde av ca 40%
av gransvardet och under miljbkvalitetsnormen. Av de beraknade halterna utgor
tillskottet fran bilarna endast ca 1/10.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter om viss lagsta acceptabla miljokvalitet hos
exempelvis mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt inon ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut, utan den-miljokvalitet som skall finnas eller
uppnds. En miljdkvalitetsnorm ska ange de fororemngsmvaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter o

1
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Miljokvalitetsnormer har i dagslaget meddelats f6r halterna i utomhusluft av kvavedioxid,
svaveldioxid och bly.

Vad galler halten bly éverskrids denna inte pa négbﬁ'blats i Sverige och halten
svaveldioxid dverskrids ytterst sillan och d& endast pé ett fatal stérre orter inom landet.
Halten kvavedioxid och framst timmedelvardet 90jig/m® dverskrids ofta i starkt trafikerad
miljo.

Ett genomforande av planforslaget innebar inte att halterna av svaveldioxid och bly
métbart kommer att 6ka och medféra att normernas innehall dverskrids.
Tlmmedelvardet av halten kvavedioxid beréaknas intill centrumhuset maximalt uppga till
ca 40ug/ m’ varav bakgrundsvardet utgér 90- 95%. _

DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplaneéndringen bestar i att planbestdmmelsen med anvandningsbestammelsen
CK, och C ges tillagget B,.

Den nya anvandningsbestammelserna CK,B, och CB; medger centrum med hotell , ;
och/eller bostader i dvervaningar respektive centrum med bostader i évervaningar. |
Egenskapsbestammelser inférs som reglerar fasaddampning mot nya centrumvagen, o
storning fran verksamheter och utformning av balkonger.

Utéver denna andring galler nu géllande plan till alla delar inom det omrade &ndringen
avser.

HANDLAGGNING

Féreliggande forslag till &ndring géller or detaljplan "FARGELANDA CENTRUM,
Fargelanda kommun” med laga kraft datum 1997-11-20.

| ovanstaende plan skall hanvisas till denna andring genom paskrift pa plankarta,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Andringsbeslutet innebar att nu gallande bestdmmelse, CK, och C, upphdvs inom
omradet dar féreliggande planandring foreslas. Bestammelserna ersatts med féreslagen
planbestdmmelse, se plankarta med planbestammelser

Miljé- och byggnamnden avser att handlagga planédrendet enligt Plan- och Bygglagens
regler fér enkelt planférfarande (PBL 5:28). Detta inhebar bl a att planutstallning inte
erfordras. | stallet skall kanda markagare, namnder, organisationer, lansstyrelse m fl
beredas tillfalle till samrad och méjlighet till yttrande.

Uddevalla 1999-09-13
Radhuset Arkltekter AB

Sdren Mannb
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Andring av detaljplan for

FARGELANDA CENTRUM

F?rgelan?a kommlf_n Antagen av Milj6- och byggnimnden
Vastra Gotalands lan Firgelanda kommun, 1999-09-23 § 202.

Laga kraft, 1999-11-23.

Tilligg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN
Malsattning ar att foljande tidplan skall kunna fdljas fér detaljplanen:

a Beslut om samrad i maj -99

o Samrad juni - juli —99

o Milj3- och byggnamnden antar detaljplanen i september —99
o Laga kraft tidigast oktober -99

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for planen &r densamma som fér Centrumplanen, dvs fram till .
2007-11-20. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, savida
kommunen inte andrar eller upphéver den.

Efter genomférandetidens utgang kan planen andras elier upphavas utan att kommunen
behover betala ersattning till fastighetsagaren t ex om outnyttjad byggratt tas bort eller
minskas.

ANSVARSFORDELNING

Atgarder i form av genomférande- och driftansvar pa den aktuella kvartersmarken avilar
helt fastighetsdgaren. '
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HUVUDMANNASKAP

Planen omfattar ingen allman platsmark utan endast kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen innebar inga ytterligare fastighetsréttligé atgarder utdver de som beskrivits i
genomfdérandebeskrivningen till Centrumplanen.

Uddevalla 1999-09-13

Radhuset Arkitekter AB
Sambhéllsplanering & Miljé

Séren Mannber;j
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